ENBCR

FONDOS DE INVERSION

Estimado inversionista:
Esperamos que se encuentren bien,

Sobre la denuncia presentada por dos inversionistas ante la SUGEVAL sobre
el fondo de inversién que incluye a BC Uruca, BCR SAFI, le aclara:

* A la fecha la entidad no ha sido notificada formalmente de lo sefialado por
los sefiores inversionistas a los medios de comunicacién.

* El proceso de las valoraciones que BCR SAFI realiza estd debidamente
normado y la ejecucién de la compra de todos sus fondos inmobiliarios cumple
con las regulaciones y aprobaciones de rigor internas y externas.

e Para la adquisicién de BC Uruca 02 se realizé un andlisis integral de sus
condiciones particulares tales como: adquisicion en base con avalios
realizados por expertos externos a BCR SAFl y que consideraba aspectos
financieros y periciales , comercializacién, ubicacién estratégica, capacidad
financiera para generar flujos presentes y futuros, oportunidades de mercado,
aspectos de indole legal, técnicos, andlisis de riesgos, entre ofros.

* Dicha metodologia de valoracién estd en conformidad con las regulaciones
pertinentes, tanto internas como externas, garantizando que cada adquisicién
o venta se ejecute con la méxima diligencia y precisién.

* Cada fase de adquisicién de un nuevo activo, desde la recepcién de una
oferta hasta la concrecién de la compra, es rigurosamente analizada por
nuestro equipo técnico y comercial, asegurando la alineacién con los objetivos
de rentabilidad y seguridad que prometemos a nuestros inversionistas.

e Estamos totalmente abiertos a proporcionar mayor detalle sobre nuestras
practicas de valoracién y la metodologia empleada, siempre en un marco de
transparencia y comunicacién fluida.

Le reiteramos nuestro compromiso con la transparencia tal y como nos ha
caracterizado en nuestros 23 afios de gestiéon en la administracién de fondos
de inversién en la Industria local, estaremos siempre anuentes a la rendicién de
nuestro actuar de cara a continuar fortaleciendo nuestra relacién de confianza.

Nos mantenemos a su disposicién para cualquier consulta o informacién que se
requiera en relacién con el tema, no sin antes enlistar las tacticas que se estdn
ejecutando para lograr nuestro propdsito:

Acciones BCR SAFI para mejorar rendimientos:

e Compromiso comercial para colocar los espacios disponibles en los
inmuebles gestionados por los fondos inmobiliarios.

* La cooperacién con agentes corredores de bienes raices para aumentar la
ocupacion de los inmuebles.

e Al corte de julio del 2023, el portafolio de activos totales de los cinco
Fondos de Inversiéon Inmobiliarios gestionados por BCR SAFI muestran en su
totalid

ad USS$1.038 millones de ddlares, lo que representa a nivel del segmento
inmobiliario costarricense un 37,50% de participacién sobre el total de activos
administrados y en fondos financieros administra un activo de poco més de

S470 millones.

* La ocupacién promedio mostrada por los fondos de inversién inmobiliarios a

nivel de la industria segin SUGEVAL al 31 de julio del 2023 fue de un 84%.

* La reduccién en el gasto de los fondos de inversién inmobiliarios, producto
de la disminucién de las comisiones de administracidon, favoreceria la
recuperacién paulatina de los rendimientos de los fondos y ademds nos
permitiria realizar intervenciones en activos inmobiliarios para mejorar no solo
su ocupacidn, si no que su nivel de ingresos por concepto de alquiler y por
ende su mejor desempefio en términos de distribucién de rendimientos.



