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BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE
FONDOS DE INVERSION

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE MARZO DE 2023

"Antes de invertir solicite el prospecto del fondo de inversién. Este reporte
tiene propésitos informativos Unicamente y por lo tanto no constituye una
solicitud u oferta para su compra o venta. La autorizacién para realizar
oferta piblica no implica calificacién sobre la bondad de las participaciones
del fondo de inversién ni sobre la solvencia del fondo o de su sociedad
administradora. La gestién financiera y el riesgo de invertir en este fondo de
inversién, no tienen relacién con los de entidades bancarias o financieras de
su grupo econdmico, pues su patrimonio es independiente. Los rendimientos
producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro."

"Manténgase siempre informado. Solicite todas las explicaciones a los
representantes de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversién y
consulte el informe trimestral de desempefio. Informacién sobre el
desempeiio e indicadores de riesgo del Fondo de Inversién puede ser
consultada en las oficinas o sitio web de la Sociedad Administradora:
www.bcrfondos.com y en el sitio web de la Superintendencia General de
Valores (www.sugeval.fi.cr)."

BCR SAFI Oficentro Torre Cordillera. Rohrmoser, piso #12,
300m al sur de Plaza Mayor.
Teléfonos 2549-2880 / Fax 2296-3831 / 2296-3852.
Apdo. Postal 10035-1000 San José, Costa Rica.
www.bcrfondos.com / berfondos@bancober.com




San José, 26 de abril del 2023

Estimado inversionista:

Para BCR Fondos de Inversién es un gusto
hacer llegar el Informe  Trimestral
correspondiente al periodo comprendido
entre el 01 de Enero y el 31 de Marzo 2023,
que muestra el desempefio de nuestros
fondos durante el primer trimestre del 2023.

Este también se encuentra disponible en el
Oficentro Torre Cordillera piso #12 o en la
Superintendencia General de Valores vy
puede acceder a él en formato electrénico
en: http://bcrfondos.com, en el apartado
correspondiente a Informacién Relevante /
Informe Trimestral.

Recuerde que usted puede contactar a su
Asesor de Fondos de Inversién o a su
Corredor de Bolsa correspondiente, para
que canalice cualquier consulta adicional, o
bien, si tiene alguna queja o denuncia, puede
localizarnos  directamente  al  teléfono
2549-2880 o escribirnos a:
berfondos@bancober.com, o comunicarse a
la Oficina de Atencién y Defensa del Cliente
del Conglomerado. Seré un placer atenderle.

I Gerencia

) BCR Fondos de Inversion

ENBCR

FONDOS DE INVERSION
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Ind

No. 06
No. 10
No. 15
No. 19
No. 23
No. 26
No. 32
No. 36
No. 40
No. 48
No. 57
No. 66
No. 75
No. 84
No. 106
No. 109
No. 111
No. 116

BCR Corto Plazo Colones - No Diversificado

BCR Mixto Colones - No Diversificado

BCR Portafolio Colones - No Diversificado

Fondo de Inversién Mediano Plazo Colones - No Diversificado

BCR Liquidez Délares - No Diversificado

BCR Mixto Délares - No Diversificado

BCR Portafolio Délares - No Diversificado

BCR Fondo Mediano Plazo No Diversificado

BCR Fondo de Inv. Inmobiliario de Rentas Mixtas - No Diversificado

BCR Fondo de Inv. Inmobiliario del Comercio y la Industria (FCI) - No Diversificado
BCR Fondo de Inversién Inmobiliario - No Diversificado

BCR Fondo de Inversién Progreso Inmobiliario - No Diversificado

Fondo de Inversién Inmobiliaria de Renta y Plusvalia

Fondo de Inversién de Desarrollo de Proyectos Parque Empresarial Lindora
Actualidad Econémica Nacional e Internacional

Panorama del Mercado Inmobiliario

Términos financieros a considerar

Anexos



BCR Corto Plazo Colones

No diversificado
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Caracteristicas del fondo

El Fondo de Inversién BCR Corto Plazo Colones
estd dirigido a inversionistas fisicos o juridicos,
institucionales, corporaciones y empresas, que
buscan un mecanismo de inversién adecuado
para recursos disponibles en forma transitoria
que serdn utilizadas en otras operaciones de la
empresa, a saber: una inversién financiera a un
plazo mayor, la compra de un bien inmueble, el

pago a proveedores, el pago de planillas, etc.

El plazo minimo recomendado de permanencia
en el fondo es de tres dias hébiles, que se inicia
con la recepcién efectiva de los fondos, de
acuerdo a los lineamientos que establezca BCR
Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion S.A..

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES: 05/10/1999

TIPO FONDO:
MONEDA DE PARTICIPACIONES:
INVERSION MINIMA:

COMISION ADMINISTRACION
INDUSTRIA:

CLASIFICACION RIESGO:

CALIFICADORA:

CUSTODIO DE VAI.ORES: BCR CUSTODIO

ABIERTO
| COLONES
5 000,00

1,29%

|scr AA+ 2 (CR)

SOC. CALIFICADORA DE RIESGO
CENTROAMERICANA

Informe de la Administracion

Al iniciar el primer trimestre del 2023, el fondo
brindé a sus clientes un rendimiento de los
ltimos 30 dias, de 6,11% y en los dltimos 12
meses, un 3,921%.

el activo

Al 31 de 2023,
administrado por el fondo aumenté en 4.06%
pasando de ¢53.258 millones a ¢55.420

millones, en comparacién con el trimestre

marzo del

anterior.

El riesgo es cubierto por el rendimiento a sus
clientes en 1,5 veces con corte al primer
trimestre del 2023, tal y como lo muestra el RaR
(Rendimiento ajustado por Riesgo).

Al 31 de marzo del 2023, el fondo presenté una
duracién modificada que indica que ante
variaciones del 1% en las tasas de interés, el
valor del portafolio podria variar en 0,22%.
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Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera % Cartera
al 31/3/2023 al 31/12/2022

Banco de Costa Rica 55,4% 68,56%
Tesoreria [Gob (Min De Hacienda)] 23,43% 14,52%
Banco Nacional de Costa Rica 18,53% 13,19%
Banco Central de Costa Rica 2,64% 3,73%

Estructura del Portafolio por Instrumento
BCR Corto Plazo Colones - No Diversificado

MbncSe Mbem Mtp mcdp mplat

MARZO
45,59%
1,94%
FEBRERO 15,03%
22,10%
49,38%
1,89%
ENERO 21,96%
21,50%
45,11%
[ ] [ ]
Comisiones

Comision de Comision de Comision de Otros Gastos
Administracion Custodia Agente Colocador Operativos

1,15%
Pagada al Total Valor de
Puesto de Bolsa Comision participacion

1,15% 1,15% 3,9724710889
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Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

BCR Corto Plazo Colones - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

6,00%
4,00% -
2,00%

0,00% - T T T
mar-22 jun-22 sep-22 dic22 mar-23

e===BCR Corto Plazo e==Industria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimiento uUltimos 30 dias Rendimiento Ultimos 12 meses

Fondo Industria Fondo Industria
31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023

6,11% 6,24% 3,91% 3,66%
Indicadores
Indicador o b
31/03/2023 | 31/12/2022

RaR 12 meses 1,53 1,52 1,68
Duracién del portafolio 0,22 0,30 0,34
Duracién modificada portafolio 0,22 0,29 0,26
Desviacién estdndar 12 meses 1,08 0,64 0,95
PPI 0,16 0,14 0,24



BCR Mixto Colones
No diversificho




Caracteristicas del fondo

La inversién en el Fondo de Inversién BCR Mixto
Colones No Diversificado estd dirigido a
inversionistas fisicos o juridicos, institucionales,
corporaciones y empresas, que buscan un
mecanismo de inversién adecuado para
recursos disponibles en forma transitoria que
serdn utilizados en otras operaciones de la
empresa, a saber: una inversién financiera a un
plazo mayor, la compra de un bien inmueble, el

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:

"

pago a proveedores, el pago de planillas, etc.

El plazo minimo recomendado de permanencia
en el Fondo es de tres dias hébiles, que se inicia
con la recepcién efectiva de los fondos, de
acuerdo con los lineamientos que establezca

BCR Sociedad Administradora de Fondos de

Inversion S.A..

31/07/2000

TIPO FONDO:

MONEDA DE PARTICIPACIONES:
INVERSION MINIMA:
CUSTODIO DE VALORES:

COMISION ADMINISTRACION
INDUSTRIA:

CALIFICADORA:

CLASIFICACION RIESGO:| |scr AA +2 (CR)

ABIERTO
COLONES

5 000,00

BCR CUSTODIO

1,31%

SOC. CALIFICADORA DE RIESGO
CENTROAMERICANA

Informe de la Administracion

Con corte al primer trimestre del 2023, el fondo
administré un activo de ¢24.852 millones, lo
cual representé un descenso de 42,46% con
respecto al trimestre anterior, donde alcanzé la
suma de ¢43.189 millones.

El rendimiento al cliente por parte del fondo
BCR Mixto colones durante los Gltimos 30 dias,
con corte al 31 de marzo del 2023, fue de
6,54% y para los Gltimos 12 meses de 3,98%.

La cobertura del rendimiento sobre el riesgo del
fondo, con corte al primer trimestre del 2023 de
acuerdo con el RaR (Rendimiento ajustado por
Riesgo) fue de 1,5 veces.




Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera % Cartera
al 31/3/2023 al 31/12/2022

Banco de Costa Rica 53,65% 69,94%
Financiera Monge 12,13% 6,97 %
Mutual Alajuela 12,13% 6,97 %
Banco de San José S.A. 9,01% 4,97 %
Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo 6,06% 6,97 %
Tesoreria [Gob (Min De Hacienda)] 4,98% 3,01%
Banco Nacional de Costa Rica 2,02% 1,16%

Estructura del Portafolio por Instrumento
BCR Mixto Colones - No Diversificado

mReco mci mcph =plat

9.,95%
marzo [ . o
18,19%
9,44%
FERRERS _ﬁ“”’—
26,17%

10,88%
ENERO 15,27%

49,63%

40,40%

30,53%
30,60%
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Comisiones

Comisién de Comisién de Comisién de Otros Gastos
Administracion Custodia Agente Colocador Operativos
N/A N/A N/A

1,35%

Pagada al Total Valor de
Puesto de Bolsa Comision participacion
1,35% N/A 1,35% 1,8174395249
Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses
BCR Mixto Colones - No Diversificado Vs Promedio Industria

(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

6,00%

4,00%

2,00%

0,00% - , : :
mar-22 jun-22 sep-22 dic-22 mar-23

amBCR Mixto Colones esss|ndustria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimiento Ultimos 30 dias Rendimiento Ultimos 12 meses

Fondo Industria Fondo Industria
31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023

6,54% 6,29% 3,98% 3,74%
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Indicadores

Indicador Al Al
31/3/2023 31/12/2022

RaR 12 meses 1,58 1,80 1,80
Duracién modificada portafolio 0,23 0,26 0,26
Duracién del portafolio 0,24 0,27 0,27
Desviacién estandar 12 meses 1,06 0,57 0,95

PPI 0,13 0,14 0,42




BCR Portafolio Colones
No diversificho

> | o/ B




Caracteristicas del fondo

El Fondo de Inversién BCR Portafolio Colones - No
Diversificado, estd dirigido a inversionistas
fisicosy/o, inversionistas institucionales,
corporaciones, empresas y demds, que deseen
realizar inversiones que tengan el respaldo en
productos de captacién del Banco de Costa Rica,
Banco Nacional y Banco Popular y Desarrollo
Comunal, principalmente en Certificados de
Depésito a Plazo vy titulos valores emitidos por estas
entidades bancarias, y que al mismo tiempo, desean
la liquidez que ofrecen los Fondos del Mercado de
Dinero que permiten obtener el reembolso de las
participaciones a partir del dia hdbil siguiente y

hasta en un plazo méximo de tres dias hdbiles
contados a partir de la fecha de recibo de la
solicitud de retiro.

Este es un fondo del mercado nacional, con una
cartera compuesta exclusivamente por productos de
captacién, principalmente certificados de depésito a
plazo del Banco de Costa Rica, Banco Popular y de
Desarrollo Comunal, Banco Nacional y valores
auvtorizados para oferta pdblica emitidos por el
Banco de Costa Rica y se dirige a inversionistas que
desean mantener una alta liquidez y un bajo riesgo
en sus inversiones.

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES: 13/09/2013

TIPO FONDO:

INVERSION MiINIMA:

COMISION ADMINISTRACION
INDUSTRIA:

CALIFICADORA:

MONEDA DE PARTICIPACIONES: COLONES
CUSTODIO DE VALORES: BCR CUSTODIO

CLASIFICACION RIESGO: scr AA+2 (CR)

ABIERTO

5 000,00

1,29%

SOC. CALIFICADORA DE RIESGO
CENTROAMERICANA

Informe de la Administracion

Al 31 de marzo del 2023, el fondo brindé a sus
clientes en los Gltimos 30 dias, un rendimiento
de 6,59% y para los dltimos 12 meses un

4,38%.

El RaR (Rendimiento ajustado por Riesgo) del
fondo con corte al 31 de marzo del 2023,
mostré que el riesgo fue cubierto en 1,7 veces
por el rendimiento.

El activo administrado por el fondo BCR
Portafolio colones disminuyé en 20,95% con

respecto al trimestre anterior, pasando de
¢55.298 millones a ¢43.715 millones.

La duracién modificada al 31 de marzo del
2023 indicé que ante variaciones de 1% en las
tasas de interés, el valor del portafolio de
inversiones del fondo podria variar en 0,29%.




Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera % Cartera
al 31/3/2023 al 31/12/2022

Banco de Costa Rica 57,02% 44,36%
Banco Popular y de Desarrollo Comunal 32,39% 49,11%
Banco Nacional de Costa Rica 10,59% 6,54%

Estructura del Portafolio por Instrumento
BCR Portafolio Colones - No Diversificado

M Reco mplat mcdp

MARZO 10,25%
37,73%
47,42%
FEBRERO 7,24%
24,82%
64,23%
ENERO 3,39%
30,80%
62,46%

Comisiones
Comision de Comision de Comision de Otros Gastos
Administracion Custodia Agente Colocador Opertativos
1,30%
Pagada al Total Valor de
Puesto de Bolsa Comision participacion
1,30% 1,30% 1,3544095245
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Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

BCR Portafolio Colones - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento dltimos 12 meses al fin de cada mes)

6,00% -
4,00% |
2,00% -

0,00% - ; . . ;
mar-22 jun-22 sep-22 dic-22 mar-23

e==BCR Portafolio Colones s==|ndustria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimiento Ultimos 30 dias Rendimiento Ultimos 12 meses

Fondo Industria Fondo Industria
31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023

6,59% 6,24% 4,38% 3,66%
Indicadores
Indicador Al Al
31/3/2023 31/12/2022

RaR 12 meses 1,73 1,95 1,68
Duracién del portafolio 0,30 0,23 0,34
Duracién modificada portafolio 0,29 0,23 0,26
PPI 0,30 0,30 0,24
Desviacién estdndar 12 meses 1,15 0,67 0,47



Fondo de Inversion
diano Plazo Colones
No Diversificado

;A a WY I V.0 S




Caracteristicas del fondo

El Fondo de Inversién Mediano Plazo Colones
No Diversificado, en adelante el fondo, esté
dirigido a inversionistas con un horizonte de
inversién de mediano plazo, con conocimientos
y/o experiencia en el mercado de valores y que

20

deseen invertir en un fondo de inversién que
pueda generar un ingreso periédico adicional,
cuya cartera pueda ser colocada en diferentes
instrumentos y sectores, con una cartera 100%
en colones.

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:
TIPO FONDO:

MONEDA DE PARTICIPACIONES:
INVERSION MINIMA:

CUSTODIO DE VALORES:

COMISION ADMINISTRACION
INDUSTRIA:

14/10/2019
ABIERTO
COLONES

50 000,00

BCR CUSTODIO

1,10%

CLASIFICACION RIESGO:| |scr A 3 (CR)
SOC. CALIFICADORA DE RIESGO
CALIFICADORA:  -r\ 1R OAMERICANA

Informe de la Administracion

Con corte al 31 de marzo del 2023, el fondo
brindé a sus clientes un rendimiento para los
Oltimos 12 meses de 4,41%.

El RaR (Rendimiento ajustado por Riesgo) del
fondo con corte al 31 de marzo del 2023,
mostré que el riesgo fue cubierto en 1,8 veces
por el rendimiento.

El activo administrado por el fondo Mediano
Plazo colones al iniciar el primer trimestre del
2023 disminuyé en 11,00% pasando de ¢743,1
millones a ¢661,4 millones.

La duracién modificada al 31 de marzo del
2023 indicé que ante variaciones de 1% en las
tasas de interés, el valor del portafolio de

inversiones del fondo podria variar en 0,43%.
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Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera % Cartera
al 31/3/2023 al 31/12/2022

Tesoreria [GOB (Min. de Hacienda)] 80,32% 85,54%
BCR Sociedad de Fondos de Inversidon 10,18% 6,02%
Banco Davivienda Costa Rica 4,75% 4,22%
Banco de San José S.A 4,75% 4,22%

Estructura del Portafolio por Instrumento
Fondo de Inversién Mediano Plazo Colones - No Diversificado

EbdhSc =291 mip

ENERO

I 4,45%
ulm e 75,65%
Comisiones
Comision de Comision de Comision de Otros Gastos
Administracion Custodia Agente Colocador Operativos
0,10%
Pagada al Total Valor de
Puesto de Bolsa Comision participacion
0,10% 0,10% 1,0044171576
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Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

Fondo de Inversién Mediano Plazo Colones - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

13,00% -
11,00% -
9,00% -
7,00%

5,00% -
3,00% -
1,00% -
-1,00% -
-3,00% -

eassMediano Plazo Colones ss==Industria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.
Rendimiento Gltimos 30 dias Rendimiento Ultimos 12 meses

Fondo Industria Fondo Industria
31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023

9,18% 4,41% 0,64%
Indicadores
Indicador Al Al
31/3/2023 31/12/2022
RaR 12 meses 1,86 1,58 0,25
Desviacién estdndar 12 meses 1,68 2,65 4,24
Duracién modificada portafolio 0,43 0,46 4,42
Duracién del portafolio 0,45 0,48 4,51
PPI 2,73 3,27 1,82



e

quidez Do

ares
No diversificado

BCR Li




Caracteristicas del fondo

El Fondo de Inversién BCR Liquidez Délares estd
dirigido a inversionistas fisicos y/o juridicos,
institucionales que buscan un mecanismo de
inversién adecuado para la administracién de
sus recursos monetarios en forma transitoria
que ser n utilizados en otro tipo de operacién, a
saber: una inversién financiera a un plazo
mayor, la compra de un bien inmueble, el pago

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:
TIPO FONDO:

INVERSION MINIMA:

COMISION ADMINISTRACION
INDUSTRIA:

CALIFICADORA:

MONEDA DE PARTICIPACIONES:
CUSTODIO DE VALORES:| |BCR CUSTODIO

CLASIFICACION RIESGO: scr AA+3 (CR)
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a proveedores, el pago de planillas, etc.

El plazo minimo recomendado de permanencia
en el fondo es de tres dias hébiles, que se inicia
con la recepcién efectiva de los fondos, de
acuerdo a los lineamientos que establezca BCR
Sociedad Administradora Fondos de Inversién.

01/04/2003
ABIERTO

10,00
0,77%

SOC. CALIFICADORA DE RIESGO
CENTROAMERICANA

Informe de la Administracion

Al 31 de marzo del 2023 el rendimiento de los
dltimos 30 dias fue de 3,37% y 1,69% para los
Oltimos 12 meses. Por otro lado, la desviacién
estdndar correspondiente es de 0,27% lo que
contribuye a que el rendimiento ajustado por
riesgo alcance una cobertura de 3,63 veces.

El activo administrado para el fondo BCR
Liquidez Délares al iniciar el primer trimestre del
2023 se incrementé en 3,30% pasando de
USS$100,20 millones a USS$103,51 millones.
Siguiendo la politica de inversién del fondo, el
portafolio se encuentra constituido por titulos
emitidos por el sector publico costarricense con
garantia directa del Estado. De esta manera, un
44,04% se encuentra invertido en el Banco de

Costa Rica, un 0,88% en Banco Nacional de
Costa Rica, mientras que un 55,08% se
encuentra en operaciones relacionadas a titulos
del Gobierno de Costa Rica, (Ministerio de
Hacienda).

Por otro lado, con respecto a la clasificacién de
las inversiones por tipo de instrumento, un
0,88% del portafolio lo componen en titulos
emitidos por el Banco Nacional de Costa Rica,
un 17,27% en operaciones de recompra con
subyacente del Ministerio de Hacienda, un
37.81% en titulos emitidos por el Gobierno
costarricense, un 44.05% corresponde a la

cuenta platino.
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Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera % Cartera
al 31/3/2023 al 31/12/2022

Banco de Costa Rica 44,04% 57,25%
Tesoreria [Gob (Min De Hacienda)] 55,08% 42,04%
Banco Nacional de Costa Rica 0,88% 0,71%

Estructura del Portafolio por Instrumento
BCR Liquidez Délares - No Diversificado

mbbn23 mtpS ®mReco5 ®tp0ls plats

MARZO
29,15%
44,04%
FEBRERO
31,70%
53,87%
ENERO
31,90%
51,04%
Comisiones
Comision de Comision de Comision de Otros Gastos
Administracion Custodia Agente Colocador Operativos
0,95% N/A N/A N/A
Pagada al Total Valor de
Puesto de Bolsa Comision participacion
0,95% N/A 0,95% 1,3975567648
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Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

BCR Liquidez Délares - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

1,90% -
1,70% -
1,50% -
1,30% -
1,10% -
0,90% |
0,70% |

0,50% -
mar-22 jun-22 sep-22 dic-22 mar-23

===BCR Liquidez Délares  ===Industria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimiento uUltimos 30 dias Rendimiento Ultimos 12 meses

Fondo Industria Fondo Industria
31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023

3,37% 2,64% 1,69% 1,29%
Indicadores
Indicador Al Al
31/3/2023 31/12/2022

RaR 12 meses 3,63 4,12 6,09
Duracién del portafolio 0,26 0,19 0,29
Duracién modificada portafolio 0,26 0,19 0,28
Desviacién estdndar 12 meses 0,27 0,23 0,14
PPI 0,19 0,19 0,30



BCR Mixto Dolares
No diversificho




Caracteristicas del fondo

Es un fondo dirigido a inversionistas que buscan
un mecanismo de inversién adecuado para la
administracién de sus recursos monetarios en
forma transitoria, que serdn utilizados en otro
tipo de operacién, a saber, una inversién
financiera a un plazo mayor, la compra de un
bien inmueble, el pago a proveedores, el pago

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:
TIPO FONDO:
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de planillas, entre otros. El plazo minimo
recomendado de permanencia en el fondo es de
tres dias hdbiles, que se inicia con la recepcién
efectiva de los fondos, de acuerdo a los
lineamientos que establezca BCR Sociedad
Administradora Fondos de Inversién.

18/05/2006
ABIERTO

MONEDA DE PARTICIPACIONES:| | DOLARES

INVERSION MiNIMA:

10,00

CUSTODIO DE VALORES:| |BCR CUSTODIO

COMISION ADMINISTRACION
INDUSTRIA:

CALIFICADORA:

CLASIFICACION RIESGO:| [scr AA+2 (CR)

0,73%

SOC. CALIFICADORA DE RIESGO
CENTROAMERICANA

Informe de la Administracion

Para el cierre del mes de marzo del 2023, el
fondo registré un rendimiento de 3,27% para
los Gltimos 30 dias y 1,69% para los Gltimos 12
meses. Por otro lado, el fondo tuvo una
desviacién estdndar de 0,23% lo que se traduce
en que el rendimiento ajustado por riesgo se
cubra en 4,68 veces.

El activo administrado para el fondo BCR Mixto
Délares al iniciar el primer trimestre del 2023
disminuyé en -13,79% pasando de US$132,92
millones a US$114,59 millones.

La politica de inversién de este fondo ofrece una

exposicién al sector bancario piblico y privado,
asi como otros emisores privados con alta
calificacién crediticia, lo que le permite ofrecer
un rendimiento competitivo junto con una mayor
diversificacién de los emisores. Siguiendo la
linea anterior, la composicién del portafolio
muestra una variedad de emisores como el
Banco de Costa Rica, Bonos del Tesoro de
Estados Unidos, Banco Nacional de Costa Ricaq,
Banco Promerica, Financiera Monge, Banco
Davivienda, e Instituto Costarricense de
Electricidad.
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Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera % Cartera
al 31/3/2023 al 31/12/2022

Banco de Costa Rica 42,96% 43,59%
Tesoreria [Gob (Min De Hacienda)] 41,17% 41,24%
BDAVI Cuentas Platino 4,35% 7,56%
Instituto Costarricense de Electricidad 3,82% 4,02%
Estados Unidos De América 3,48% 0,00%
Banca Promérica S.A 1,96% 1,69%
Financiera Monge 1,74% 1,13%
Banco Nacional De Costa Rica 0,52% 0,00%
Mutual Alajuela 0,00% 0,76%

Estructura del Portafolio por Instrumento
BCR Mixto Délares - No Diversificado

mp5180 wbic5S mbbn23 mci5 mbus23 wtpS mp5360 mRecoS wtpdS  plats m

0,52%
1,74%
3,48%

MARZO 3,81%
4,35%
19,63%
21,55%
44,92%
0,50%
1,65%
L 3,30%
FEBRERO 3,61%
4,13%
16,70%
20,43%
49,68%
3,84%
0,53%
0,46%
1,15%
3,07%
ENERO 3,37%
3,84%
20,92%

19,02%

43,80%
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Comisiones
Comision de Comision de Comision de Otros Gastos
Administracion Custodia Agente Colocador Operativos
0,95% N/A N/A N/A
Pagada al Total Valor de
Puesto de Bolsa Comision participacion
0,95% N/A 0,95% 1,3817593885
Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

BCR Mixto Délares - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

1,90% -
1,70%
1,50%
1,30%
1,10%
0,90% \
0,70% -
0,50%

mar-22 jun-22 sep-22 dic-22 mar-23

e==BCR Mixto Délares ===Industria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimiento Ultimos 30 dias Rendimiento Ultimos 12 meses

Fondo Industria Fondo Industria
31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023

3,27 % 2,96% 1,69% 1,57%
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Indicadores

Indicador Al Al
31/3/2023 31/12/2022

RaR 12 meses 4,68 4,69 3,90
Duracién del portafolio 0,21 0,11 0,22
Duracién modificada portafolio 0,21 0,11 0,21
Desviacién estandar 12 meses 0,23 0,23 0,24

PPI 0,34 0,30 0,33
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Caracteristicas del fondo

El Fondo de Inversién BCR Portafolio Délares - No
Diversificado, estd dirigido a inversionistas fisicos
y/o, inversionistas institucionales, corporaciones,
empresas y demds, que deseen realizar inversiones
que tengan el respaldo en productos de captacién
del Banco de Costa Rica, Banco Nacional, Banco
Popular y Desarrollo Comunal, principalmente en
Certificados de Depésito a Plazo vy titulos valores
emitidos por estas entidades bancarias, y que al
mismo tiempo, desean la liquidez que ofrecen los
Fondos del Mercado de Dinero que permiten
obtener elreembolso de las participaciones a partir
del dia hébil siguiente y hasta en un plazo méximo

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:
TIPO FONDO:
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de tres dias hdbiles contados a partir de la fecha de
recibo de la solicitud de retiro.

Este es un fondo del mercado nacional, con una
cartera compuesta exclusivamente por productos de
captacién, principalmente certificados de depésito a
plazo del Banco de Costa Rica, Banco Popular y de
Desarrollo Comunal, Banco Nacional y valores
autorizados para oferta publica emitidos por el
Banco de Costa Rica y se dirige a inversionistas que
desean mantener una alta liquidez y un bajo riesgo
en sus inversiones.

13/09/2013

ABIERTO

MONEDA DE PARTICIPACIONES:| |DOLARES

INVERSION MiINIMA:

10,00

CUSTODIO DE VALORES: . BCR CUSTODIO

COMISION ADMINISTRACION
INDUSTRIA:

CALIFICADORA:

CLASIFICACION RIESGO:| |scr AA+2 (CR)

0,77%

SOC. CALIFICADORA DE RIESGO
CENTROAMERICANA

Informe de la Administraciéon

Como su politica de inversién lo establece, la
cartera del fondo se encuentra compuesta por
titulos emitidos por el Banco de Costa Rica y el
Banco Popular de Desarrollo Comunal con
vencimientos iguales o inferiores a los 180 dias
o inversiones en operaciones de recompra con
subyacentes emitidos por estas instituciones.

Siguiendo esta politica, al 31 de marzo de 2023
el 24,25% de la cartera se encuentra invertido
en certificados de depésito a plazo (cdp$) del
Banco de Costa Rica, un 75,06% en la cuenta
platino del Banco de Costa Rica y 0,70% en
Banco Nacional de Costa Rica.

El activo administrado para el fondo BCR
Portafolio Délares al iniciar el primer trimestre
del 2023 disminuyé en -13,24% pasando de
USS$33,01 millones a US$28,64 millones.

El fondo ha logrado rendimientos del 2,71%
para los dltimos 30 dias y 1,41% para los
Oltimos 12 meses, ademds registra una
desviacién estdndar de 0,20%, lo que resulta en
una cobertura de riesgo de 4,38 veces.




34
Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera % Cartera
al 31/3/2023 al 31/12/2022

Banco de Costa Rica 99,31% 100%
Banco Nacional de Costa Rica 0,70% 0,00%

Estructura del Portafolio por Instrumento
BCR Portafolio Délares - No Diversificado

pS360 mps270 mbbn23 mRecoS mbeS23 mplats

MARZO

75,06%

FEBRERO
7.66%
13,88%
72,25%

ENERO
7,15%
13,13%
67,98%
Comisiones
Comision de Comision de Comision de Otros Gastos
Administracion Custodia Agente Colocador Operativos
0,80%
Pagada al Total Valor de
Puesto de Bolsa Comision participacion
0,80% 0,80% 1,1516070928
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Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

BCR Portafolio Délares - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento dltimos 12 meses al fin de cada mes)

1,50% -

1,40%
1,30% -
1,20%
1,10%
1,00% -
0,920%
0,80%
0,70% -

0,60%
0,50%

mar-22 jun-22 sep-22 dic-22 mar23

e==BCR Portafolio Délares  ===Industria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimiento Ultimos 30 dias Rendimiento Ultimos 12 meses

Fondo Industria Fondo Industria
31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023

2,71% 2,64% 1,41% 1,29%
Indicadores
Indicador Al Al
31/3/2023 31/12/2022

RaR 12 meses 4,38 4,33 6,09
Duracién del portafolio 0,12 0,23 0,29
Duracién modificada portafolio 0,12 0,23 0,28
PPI 0,26 0,23 0,30
Desviacién estdndar 12 meses 0,20 0,21 0,14
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Caracteristicas del fondo

El Fondo de Inversién BCR Mediano Plazo No
Diversificado, en adelante fondo, estd dirigido a
inversionistas con un horizonte de inversién de
mediano  plazo, con conocimientos vy
experiencia previa en el mercado de valores y
el mercado inmobiliario, que desean mantener
sus recursos invertidos durante un plazo no
menor de un afio, cuya cartera pueda ser
colocada en diferentes mercados, instrumentos
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y sectores con una cartera mixta,
principalmente, pero no exclusivamente,
enfocada en participaciones de fondos de
inversién inmobiliarios y/o valores relacionados
con el mercado inmobiliario, entre los que se
pueden citar los siguientes: titulos de
participacién hipotecaria, emisiones de deudas
de Fondos de Inversidn Inmobiliaria, entre otros.

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES: 18/01/2018

TIPO FONDO:

INVERSION MINIMA:

COMISION ADMINISTRACION
INDUSTRIA:

CALIFICADORA:

MONEDA DE PARTICIPACIONES:| |DOLARES
CUSTODIO DE VALORES:| [BCR CUSTODIO

CLASIFICACION RIESGO: . scr A 3 (CR)

ABIERTO

10,00

1,02%

SOC. CALIFICADORA DE RIESGO
CENTROAMERICANA

Informe de la Administraciéon

Durante los dltimos 30 dias el fondo registré un
rendimiento de 9,13 y 0,98% para los Gltimos
12 meses. Este fondo tiene un horizonte de
inversién de mediano a largo plazo, con una
amplia  politica de inversién enfocada
principalmente en participaciones de fondos de
inversién inmobiliaria y titulos valores de
mediano a largo, los cuales pueden verse
afectados por la valoracién a precios de
mercado de dichos instrumentos provocando
diferentes niveles de afectacién ante eventuales
variaciones de las condiciones del mercado.

El RaR (Rendimiento ajustado por Riesgo) del

fondo con corte al 31 de marzo del 2023,
mostré que el riesgo fue cubierto en -1,56 veces
por el rendimiento.

El activo administrado, para el cierre del primer
trimestre de 2023, registré una cifra de $457
mil délares.

La duracién modificada al 31 de marzo del
2023 indicé que ante variaciones de 1% en las
tasas de interés, el valor del portafolio de
inversiones del fondo podria variar en 1,80%.
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Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera % Cartera

al 31/3/2023 al 31/12/2022
Gobierno de Costa Rica 63,30% 55,16%
BCR Fondo de Inversién Inmobiliario Progreso 17,92% 23,07%
BCR Fondo de Inversién Inmobiliario Rentas ° o
Mixtas No Diversificado 0% e
Banco de Costa Rica 2,42% 13,90%
Banco Nacional de Costa Rica 6,46%

Estructura del Portafolio por Instrumento
BCR Fondo Mediano Plazo No Diversificado

mBNCR bbn23 mGbde25 m PLAT inm3 ficis

6,46%
63,30%
MARZO 2,42%
&,49%
63,57%
FEBRERO 2,35%
0,00%
58,86%
ENERO _ 15,56%
B92%
Comisiones
Comision de Comision de Comision de Otros Gastos
Administracion Custodia Agente Colocador Operativos
0,05%
Pagada al Total Valor de
Puesto de Bolsa Comision participacion
0,05% 0,05% 0,8531596371
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Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses
BCR Fondo Mediano Plazo No Diversificado Vs Promedio Industria

(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

5,00%

0,00% - i . . : 3
-5,00% | mar22 jun-22 P ———— qic22 mar-23
-10,00%
-15,00%
-20,00% -
-25,00%
-30,00% -
-35,00% -
-40,00% -

e Mediano Plaze

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.
Rendimiento Gltimos 30 dias Rendimiento Ultimos 12 meses

Fondo Industria Fondo Industria
31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023

9,13% 0,98% 1,65%
Indicadores
Indicador Al Al
31/3/2023 31/12/2022

Desviacién estandar 12 meses 4,02 3,31 2,02
PPI 0,87 0,84 4,58
Duracién del portafolio 1,85 2,23 1,09
Duracién modificada portafolio 1,80 2,17 1,04
RaR 12 meses -1,56 2,66 -1,61
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BCR Fondo de Inv.
Inmobiliario Rentas Mixtas
No diversificado
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Indicadore
Fondo de Inversién Inmobiliario Rentas Mixtas

¢25.745.194.525,62

Activos Inmobiliarios

¢28.442.787.418,01

Activos Totales

5.910
Cantidad total de
participaciones

41

Cantidad de inquilinos

176

Cantidad de inversionistas

8

Cantidad de inmuebles

84,78%

Ocupacién porcentual

13.970

m2 Arrendables

Prom. 3,3 anos En Libros: ¢2.685.044
Vencimiento de Contratos Mercado: ¢3.490.000,00

Valor de participacién

Total: 2,09%
Liquido: 3,52%

Rendimientos Gltimos 12 meses
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Caracteristicas del fondo

Es un fondo cerrado de cartera mixta en inversién es de mediano o largo plazo y estén
colones costarricenses con rendimientos dispuestos a asumir los riesgos por su
trimestrales. Dirigido a inversionistas de perfil participacién y a obtener una plusvalia por
moderado, con conocimiento del mercado de revaluacién de inmuebles.

valores e inmobiliario, cuyo horizonte de

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES: 12/07/2007

TIPO FONDO: CERRADO

MONEDA DE PARTICIPACIONES: COLONES

VALOR REFERENCIA ¢2709 964,52

CANTIDAD TOTAL AUTORIZADA= <50 000 000 000,00

MONTO TOTAL COLOCADO: €14 775 000 000,00

PRECIO ULTIMA NEGOCIACIGN: ¢3 500 000,00

FECHA ULTIMA NEGOCIACION: 05/03/2020

‘REI.ACI6N PARTICIPACIONES NEGOCIADAS
ULTIMO TRIMESTRE VS PARTICIPACIONES EN 0,15%
CIRCULACION DEL PERIODO:

CLASIFICACION RIESGO:  scr A 3 (CR)

CAI.IFICADORA: SOC. CALIFICADORA DE RIESGO CENTROAMERICANA

COMISION ADMINISTRACION: 0,10%

COMISION DE CUSTODIA: 0,00%

DEL AGENTE COLOCADOR: 0,00%

OTROS GASTOS: 0,00%

SUBTOTAL: 0,10%

PAGADA AL PUESTO DE BOI.SA= 0,10%

TOTAL DE COMISIONES: 0,20%

COMISION ADMINISTRACION INDUSTRIA: 1,00%




Composicion de Ingresos del Fondo Inmobiliario
Rentas Mixtas, por Actividad Econémica

m Comercio al por mayor y al por
menor
m Ensefianza

m Oftras actividades de servicios

m Oftras actividades econémicas

Entrada de nuevos inquilinos
Periodo Fondo Metraje (m2) Renta Mensual

| Trim 2023 Rentas Mixtas 2.446,52 $14.549,24

Composicion de Ingresos por Inmueble

1%

Menor a 03%
m U latina San Pedro
m CC Sabana Sur
m BC Desamparados 02
= U latina Santa Cruz
= Multicentro Desamparados

43



Informe de la Administracién

Para el cierre al mes de marzo de 2023 el
rendimiento liquido de los dltimos 12 meses fue
de 1,70%, siendo éste el Unico fondo del
mercado inmobiliario que registra rendimientos
en colones. Por su parte, el activo total
administrado  del fondo asciende a
¢28.442.787.418,01 y el valor en libros de la
participacién a la misma fecha fue de
¢2.685.044,00.

El fondo mantiene en su portafolio de activos
inmobiliarios 8 propiedades. Por otra parte, la
administracién ha logrado la diversificacién de
sus ingresos en siete actividades econdmicas,
siendo los sectores de ensefianza y comercio los
mds representativos. Asi mismo, en lo que
respecta a la diversificacién por inquilino, al 31
de marzo del afio 2023 se mantienen 41
empresas inquilinas

Para el primer trimestre de 2023 el fondo
Rentas Mixtas presenta una morosidad del
46,20% principalmente alta en el rango de 30
dias, que obedece a situaciones especificas e
identificadas las cuales se mantienen en
seguimiento en cuanto al proceso de gestién de
cobro a lo interno. Por otra parte, en este fondo
al corte de trimestre, no se registran montos en
cuentas de orden y que ademds ha permitido al
Fondo hacer pago de sus obligaciones de
manera puntual y presentar un desempefio
favorable en cuanto al pago del rendimiento a
los inversionistas.

Adicionalmente, es importante comentar que las
ganancias y pérdidas registradas por las
valoraciones de los inmuebles: CC Sabana Sury
Oficentro Los Yoses, propiedad del fondo que
se llevaron a cabo en este primer trimestre del
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2023, presento una  minusvalia  de
-¢810.397.580,43, esto representa
variacién en el valor en libros total del fondo,
pasando de ¢28.106.218.679,04 a
¢27.295.821.098,61, este efecto no represento
una afectacién del rendimiento liquido del
fondo. Sin embargo, lo relevante es que el
fondo mantiene una plusvalia superior a los
¢1.201.307,35 millones.

una

Durante el dltimo trimestre del 2022 se han
llevado a cabo negociaciones con los
acreedores financieros a fin de estabilizar las
tasas de interés de las operaciones de crédito,
esto para mitigar los impactos que han venido
generando las variaciones de la tasa de
referencia tasa bésica pasiva que utilizan los
bancos, hemos trasladado algunas operaciones
a condiciones de tasas fijas a mediano y corto
plazo, esto con el fin de estabilizar la

rentabilidad del fondo.
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Estructura del Portafolio por Inmueble

% Activos Totales al

INMUEBLE 31/3/23 31/12/22
Cc Sabana Sur 28,65% 30,33%
Multicentro Desamparados 17,04% 16,55%
U Latina San Pedro Col 14,36% 13,95%
Plaza Bratsi 13,35% 12,96%
U Latina Santa Cruz Col 9.77% 9,49%
Oficentro Los Yoses 8,57% 8,70%
Bc Desamparados 02 7,49% 7,27 %
Paseo De Las Flores Col 0,78% 0,76%

Estructura del Portafolio por Sector Econémico

Participacién
Sector Econémico 31/3/2023 31/12/2022

Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos automotores y 48,47% 45,07%
motocicletas

Ensefanza 39,62% 38,30%
Otras actividades de servicios 6,48% 9,83%
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 2,25% 2,83%
Actividades de atencién de la salud humana y de asistencia social 1,87% 2,34%
Actividades de alojamiento y de servicio de comidas 0,72% 0,92%
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas 0,57% 0,73%




Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

BCR Fondo de Inv. Inmobiliario de Rentas Mixtas - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

4,78%
4,13%
5 4,02% 2.69% 3,84% 3,83% 3,87% 3,75% 3,75%

d 3,52%

—

2,65%
1.45% ,56% 1,70%
1.57% ~—137% "
1,19%

IV Trim I Trim Il Trim Il Trim IV Trim | Trim Il Trim Il Trim IV Trim | Trim

2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023

< Industria < BCR F.l. Inmobiliaric Rentas Mixtas

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimientos de los Gltimos 12 meses

Rendimiento total Rendimiento liquido Rendimiento a Valor de Mercado

Fondo Industria Fondo Industria Fondo
31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023

-3,14% 2,09% 1,70% 3,52% N/D

Nota: El rendimiento liquido excluye el ajuste por la reevaluacién del inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del
fondo.
*N/D: no disponible en la SUGEVAL

Indicadores
Indicador Al Al
31/03/2023 | 31/12/2022
Coefic Oblig frente a terceros 40,74 39,94 27,05%
Porcentaje de Ocupacién 84,78% 84,17% 83,30%
Desviacion Estdndar 12 meses 0,95 0,90 -
% Morosidad > 30 dias 10,45% 9,67% -

*Nota : Informacién de la industria correpondiente al dltimo dia habil del periodo marzo 2023.
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A continuacién, se presentan los resultados financieros del Fondo de Inversién Inmobiliario Rentas Mixtas en
miles de colones.

BCR Fondo de Inversién Inmobiliario Rentas Mixtas Trim-2023 IV-Trim-2022 NETrim-2022  1kTrim-2022 rim-2022  1-Trim2022 vs 2023
(¢ miles)
Ingresos por arrendamiento 486.473 387.155 372,903 386.544 424,426 15%
QOfros ingresos 902 153.545 16.330 4.442 3.766 T6%
Ganancias no realizadas por ajustes del valor razonable 6.244 10.663 24.910 1.119 572 992%
Total Ingresos 493.619 551.363 414.143 392.105 428.764 15%
Trim-2023 IV-Trim-2022 HTrim-2022  1FTrim-2022 Trim-2022 1-Trim2022 vs 2023
Gastos financieros 221.466 308.918 231.673 225.853 202.463 9%
Gastos operativos 115.423 113.986 103.976 109.087 140.007 -18%
Comisiones 4.081 4.201 4.202 4.157 4.132 -1%
Otros gastos 620 82.733 16.739 52 184 237%
Pérdidos no redlizadas por gjustes del valor ra bi 488.838 135.111 0 20 114.428 502%
Total Gastos 1.030.428 644.950 356.590 339.169 461.214 123%
Utilidad Neta 536,809 £93.588 57.553 52,936 ~32.450 1554%

Rango de Morosidad

120,0%
100,0%

80,0%
— Mayor a 30 dias
Mayer a 60 dias 60,0%

Mayoer o 90 dios

40,0%

20,0% _
— .

N

I Trim 2021 Il Trim 2021 IV Trim 2021 | Trim 2022 Il Trim 2022 1ll Trim 2022 IV Trim 2022 | Trim 2023

Rango de 1 Trim 2021 1l Trim 2021 VI Trim 2021 I Trim 2022 1l Trim 2022 1l Trim 2022 IV Trim 2022
Morosidad

0,0%

Menor a 30 dias 3,3% 5,0% 26,8% 5,4% 3,7% 17,3% 4,0% 1,2% 0,9%
Mayor a 30 dias 43,2% 0,0% 0,0% 56,9% 45,4% 1,5% 1,5% 15,29% 35,3%
Mayor a 60 dias 0,0% 0,0% 75,0% 2,3% 0,6% 3,4% 27,1% 4,55% 10,0%
Mayor a 90 dias 0,0% 99.8% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,00% 0,0%

46,5% 104,8% 101,9% 64,6% 49,8% 22,2% 32,5% 21,01% 46,20%
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BCR Fondo de Inv. Inmobiliario
del Comercio y la Industria (FCI)
No diversificado
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Indicadores de fondos
Fondo de Inversién Inmobiliario
del Comercio y la Industria

R 215,27

1.340

Cantidad de inversionistas

$301.983.824,24

Activos Inmobiliarios

180.985
Cantidad total de
participaciones

355

Cantidad de inquilinos

36

Cantidad de inmuebles

44.957 Eﬂ 85,75%

m2 Arrendables Ocupacién porcentual

Prom. 2,5 aiios En Libros: $1.089,82
Vencimiento de Contratos Mercado: $4'| (0]

Valor de participacién

Total: 2,09%
Liquido: 3,52%

Rendimientos Gltimos 12 meses




Caracteristicas del fondo

Es un fondo cerrado en délares de cartera mixta
en délares americanos con rendimientos
trimestrales. Dirigido a inversionistas de perfil
moderado con conocimiento del mercado de
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inversién es de mediano o largo plazo y estén
dispuestos a asumir los riesgos por su
participacién y a obtener una plusvalia por
revaluacién de inmuebles.

valores e inmobiliario, cuyo horizonte de

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:| |29/06/2001

TIPO FONDO: CERRADO

 MONEDA DE PARTICIPACIONES: | DOUARES |
VALOR REFERENCIA  $1 097,50
 CANTIDAD TOTAL AUTORIZADA: [$60000000000 |
MONTO TOTAL COLOCADO: $180 985 000,00
" pRecio Ui NEGOGAGON: [s40000 |

FECHA ULTIMA NEGOCIACION:
RELACION PARTICIPACIONES NEGOCIADAS

03/02/2023

ULTIMO TRIMESTRE VS PARTICIPACIONES EN

CIRCULACION DEL PERIODO:
CLASIFICACION RIESGO:

scr AA- 3 (CR)

SOC. CALIFICADORA DE RIESGO
CENTROAMERICANA

munmoou:
COMISION ADMINISTRACION: 1,00%

COMISION DE CUSTODIA:| |0,00%

DEL AGENTE COLOCADOR: 0,00%

OTROS GASTOS:| |0,00%

SUBTOTAL: 1,00%
PAGADA AL PUESTO DE BOLSA: 0,10%
TOTAL DE COMISIONES: 1,10%

COMISION ADMINISTRACION
INDUSTRIA:

1,00%
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Composicion de Ingresos del Fondo Inmobiliario
del Comercio y la Industria, por Actividad Econémica

= Industrias manufactureras
= Comercio al por mayor y al por menor

= Ensenanza
» Actividades financieras y de seguros

= Actividades de alojamiento y de servicio de
comidas

Actividades de atencién de la salud humana y de
asistencia social

Otras actividades econémicas

Entrada de nuevos inquilinos
Periodo Fondo Metraje (m2) Renta Mensual

| Trim 2023 Comercio y la Industria 1.448,75 $22.252,12

Composicion de Ingresos por Inmueble

4%

4%

= Menor a 03%

= Global Park

= NI Belén 01

= Paseo de Las Flores

= C.C. Momentum Pinares

= Plaza Rohrmoser
U Latina San Pedro
Terramall

Parque Empresarial Lindora



Informe de la Administracion

Para el cierre al mes de marzo de 2023 el
rendimiento liquido de los dltimos 12 meses fue
de 2,78%, el rendimiento de la industria al
cierre del trimestre es de un 3,52%. Por su
parte, el activo total administrado del fondo
alcanzé la cifra de USDS$344.204.215,27,
siendo el precio de la participacién en libros de
USDS$1.089,82

En lo que respecta a la diversificacién del
fondo, la estructura del portafolio estd
compuesta por 36 inmuebles, siendo los mads
representativo en términos de ingresos Global
Park y NI Belén 01. Por ofra parte, la
administracién ha logrado la diversificacién de
sus ingresos en catorce actividades econémicas,
siendo los sectores de servicios, industria y
comercio los mds representativos. Asi mismo, en
lo que respecta a la diversificacién por
inquilino, al 31 de marzo del afio 2023 se
mantienen 355 empresas inquilinas.

La morosidad al 31 de marzo de 2023 se
encuentra en 29,87%, tuvo una disminucién en
el rango mayor a 60 dias y menor a 90 dias,
que obedece a situaciones especificas e
identificadas las cuales se mantienen en
seguimiento en cuanto al proceso de gestién de
cobro a lo interno. Por otra parte, el porcentaje
de cuentas de orden asciende a un 43,00%
(USDS$1.381.312,82) del total de la sumatoria
de la distribucién més el total de cuentas de

orden del fondo.

Adicionalmente, es importante comentar que las
ganancias y pérdidas registradas por las
valoraciones de los inmuebles: CE Guadalupe,
BC San Pablo 02 , C.C Atlantis Plaza , C.C.
Momentum Lindora , C.C. Monte
General, P.E Lindora propiedad del fondo que

Plaza
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se llevaron a cabo en este primer trimestre del
2023, presento una  minusvalia  de
-USD$591.643,04, del total de la plusvalia
acumulada del fondo de USD$18.748.482,67,
esto representa una variacién en el valor en
libros total del fondo, pasando de
USDS$336.150.028,33 a
USDS$S$335.558.385,29, este efecto no
represento una afectacién del rendimiento
liquido del fondo. Sin embargo, lo relevante es

que el fondo mantiene una plusvalia superior a
los USD$18.000.000,00

Durante este trimestre se han llevado a cabo
negociaciones con los acreedores financieros a
fin de estabilizar las tasas de interés de las
operaciones de crédito vigentes, esto para
mitigar los impactos que han venido generando
las variaciones de la tasas de referencia (Prime
Rate) que utilizan los bancos, hemos trasladado
algunas operaciones a condiciones de tasas
fijas a corto y mediano plazo, esto con el fin de
estabilizar la rentabilidad del fondo, al cierre
del trimestre el promedio de esta tasa se
encuentra 1,25 puntos porcentuales por debajo
de la tasa de referencia Prime Rate.

En cuanto al Contrato del Fideicomiso de
Garantia que hemos mencionado en informes
anteriores con el fin de dar visibilidad sobre la
formalidad del proceso y ademds del activo
inmobiliario que respalda a los inversionistas
sobre montos adeudados, el contrato tiene
fecha de vencimiento en mayo del 2023, por lo
que la Administracién se mantiene en
negociaciones con el garante para poder
establecer un acuerdo entre las partes en
cuanto al pago de la deuda, siempre con el
objetivo de salvaguardar el patrimonio de los
inversionistas.
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La leve disminucién en el nivel de ocupacién del  Global Park y Plaza Lincoln, sin embargo se
Fondo de Inversién Inmobiliario del Comercio e mantienen los esfuerzos comerciales para
Industria FCI No Diversificado, se explica colocar estos y nuevos espacios disponibles en
especificamente por salidad de inquilinos en el Fondo.

Estructura del Portafolio por Inmueble

% Activos Totales al

INMUEBLE 31/3/23 31/12/22
Global Park 19,96% 19,84%
Centro Comercial Paseo De Las Flores 12,32% 12,31%
Centro Comercial Momentum Pinares 9,02% 9,01%
Ni Belén 01 7,56% 7,56%
Centro Comercial Plaza Rohrmoser 5,71% 5,71%
Ce Guadalupe 3,78% 3,76%
Centro Comercial Terramall 3,48% 3,48%
Universidad U Latina Edificio Ciencias M édicas 3,47% 3,47%
Parque Empresarial Lindora 2,91% 3,17%
Condominio Lindora 2,60% 2,59%
Cn Uruca 01. 2,46% 2,46%
Centro Comercial Momentum Lindora 2,44% 2,42%
Centro Comercial Plaza Santa Rosa 2,30% 2,29%
Bc San Pablo 02 ( Cc Heredia 2000) 2,21% 2,28%
Centro Comercial Plaza Los Laureles 2,18% 2,18%
Centro Com. Atlantis Plaza 2,28% 2,18%
Plaza Lincoln 2,00% 1,99%
Ce Llorente 01 1,71% 1,71%
Cc Plaza Del Valle 1,71% 1,70%
Centro Comercial Plaza Monte General 1,40% 1,37%
Bc Pavas 01 1,17% 1,17%
Universidad Latina Perez Zeledon 1,16% 1,16%
Cc Desamparados 1,03% 1,03%
Bc Ciudad Colén 01 0,21% 0,21%
Mall Internacional 0,73% 0,73%
Centro Corp La Nunziatura 0,65% 0,65%
Centro Comercial Paseo Metropoli 0,60% 0,60%
Mall San Pedro 0,48% 0,48%
Bc San Pablo 01 0,44% 0,44%
Cc Metrocentro 0,43% 0,43%
Bn Alajuelita 0,41% 0,41%
Cc La Verbena 0,20% 0,19%
Plaza Del Sol 0,13% 0,14%
Condominio Torre Del Parque 0,07% 0,07%
Plaza Mayor 0,06% 0,06%
Real Cariari 0,04% 0,04%
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Estructura del Portafolio por Sector Econémico

Participacion

Sector Econémico 31/3/2023 31/12/2022
Industrias manufactureras 35,39% 36,97%
Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos 28,59% 27,19%
automotores y motocicletas

Ensefianza 10,50% 9,49%
Actividades financieras y de seguros 7,08% 7,31%
Actividades de alojamiento y de servicio de comidas 6,98% 7,13%
Actividades de atencién de la salud humana y de asistencia social 4,04% 4,35%
Otras actividades de servicios 2,16% 2,20%
Construccién 1,56% 1,61%
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 1,29% 1,30%
Informacién y comunicaciones 0,92% 0,95%
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 0,64% 0,70%
Actividades inmobiliarias 0,40% 0,41%
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas 0,37% 0,26%
Transporte y almacenamiento 0,10% 0,14%




Rendimientos

Rendimientos Ultimos 12 meses
BCR Fondo de Inv. Inmobiliario del Comercio y la Industria (F.C.1.) - No Diversificado Vs

Promedio Industria.
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

4,78%

4,13%
5 402% 5699 3,84% 3,83% 3,87% 375%  3,75% 3,52%
m—
oo 3,35% .o B
3,04% 2,08%  ¥19% TEE O 3,08% 299%

2579% i

IV Trim | Trim Il Trim I Trim IV Trim | Trim Il Trim Il Trim IV Trim | Trim
2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023

<> Industria <> BCR F.l. Inmobiliario del Comercio y La Industria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimientos de los Gltimos 12 meses

Rendimiento total Rendimiento liquido Rendimiento a Valor de Mercado

Fondo Industria Fondo Industria Fondo
31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023

1,15% 2,09% 2,78% 3,52% -6,82%
Nota: El rendimiento liquido excluye el ajuste por la reevaluacién del inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del
fondo.
Indicadores
Indicador G [
31/03/2023 | 31/12/2022
Coefic Oblig frente a terceros 39,56 39,56 27,05%
Porcentaje de Ocupacién 87,75% 88,49% 83,30%
Desviacién Estdndar 12 meses 86% 87% -
% Morosidad > 30 dias 5,73% 5,32% -

*Nota : Informacién de la industria correpondiente al dltimo dia hdbil del periodo marzo 2023
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A continuacién, se presentan los resultados financieros del Fondo de Inversién Inmobiliaria del Comercio y
la Industria en miles de délares.

BCR Fondo de Inversién Inmobiliario del Comercio y la

o I-Trim-2023 IV-Trim-2022 I0-Trim-2022  1I-Trim-2022 FTrim-2022  1-Trim2022 vs 2023
Industria FCI

(USS miles)
Ingresos por arrendamiento 5504 5279 4987 4952 4908 12%
Otros ingresos 348 364 259 188 324 8%
Ganancias no realizadas por ajustes del valor razonable 491 1213 1083 483 100 391%
Total Ingresos 6344 4856 6329 5623 5331 19%
I-Trim-2023 IV-Trim-2022 1-Trim-2022  1I-Trim-2022 I-Trim-2022  1-Trim2022 vs 2023
Gastos financieros 2419 2379 2277 1771 1561 55%
Gastos operativos 1493 1516 1251 1286 1336 12%
Comisiones 810 502 503 500 497 63%
Otros gastos 45 56 141 41 46 2%
Pérdidas no realizadas por ojustes del valor razonable 970 1977 1945 873 815 19%
Total Gastos 5736 6428,52 6137,44 4472 4254 35%
Utilidad Neta 608 427 191 1151 1077 44%

Rango de Morosidad

20,0%
18,0%
16,0%
14,0%
12,0%

Mayor o 60 dias 10,0%
8,0%

Mayor a 90 dias A . — e
6,0% 3
4,0%
2,0%

0,0%
¢ Il Trim 2021 I Trim 2021 IV Trim 2021 | Trim 2022 Il Trim 2022 11l Trim 2022 | IV Trim 2022 | Trim 2023

— Mayor a 30 dias

A':::‘gs‘: d‘ffd 1 Trim 2021 1l Trim 2021 1l Trim 2021 VI Trim 2021 1 Trim 2022 Il Trim 2022 1l Trim 2022 IV Trim 2022 1 Trim 2023

Menor a 30 dias 1,1% 4,1% 7,8% 5,3% 2,3% 10,5% 6,2% 2,3% 4,1%
Mayor a 30 dias 9,6% 1,2% 0,9% 11,4% 18% 3,8% 4,3% 8,12% 11,7%
Mayor a 60 dias 24,3% 3,5% 2,2% 9,4% 71% 6,9% 18,3% 12,55% 6,1%
Mayor a 90 dias 0,0% 0,5% 3,8% 1,1% 0,3% 0,4% 1,4% 0,95% 8,0%

35,0% 9,2% 14,6% 271% 27,8% 21,6% 30,2% 23,94% 29,87%
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BCR Fondo de Inv. Inmobiliario
No diversificado




Indicadores de fondos
Fondo de Inversién Inmobiliario

R 002,26

$378.475.613,36

Activos Inmobiliarios

1.523

Cantidad de inversionistas

251.852
Cantidad total de
participaciones

135

Cantidad de inquilinos

19

Cantidad de inmuebles

@ 205.194
m?2 Arrendables

89,27%

Ocupacién porcentual

En Libros: $1.082,84
Mercado: $350

Valor de participacién

Prom. 2,9 aiios
Vencimiento de Contratos

Total: 2,09%
Liquido: 3,52%

Rendimientos Gltimos 12 meses
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Caracteristicas del fondo

Es un fondo cerrado de cartera mixta en délares mediano o largo plazo y estén dispuestos a
americanos con rendimientos trimestrales. asumir los riesgos por su participacién y a
Dirigido a inversionistas de perfil moderado con  obtener una plusvalia por revaluacién de
conocimiento del mercado de valores e inmuebles.

inmobiliario, cuyo horizonte de inversién es de

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:| |25/10/2000

TIPO FONDO: CERRADO

MONEDA DE PARTICIPACIONES: DOLARES

VALOR REFERENCIA 51 089,36

CANTIDAD TOTAL AUTORIZADA: . $600 000 000,00

MONTO TOTAL COLOCADO:  $251 852 000,00

PRECIO ULTIMA NEGOCIACION:| |$350,00

FECHA ULTIMA NEGOCIACION:  30/03/2023

RELACION PARTICIPACIONES NEGOCIADAS
ULTIMO TRIMESTRE VS PARTICIPACIONES EN

CIRCULACION DEL PERIODO:
CLASIFICACION RIESGO:  scr AA-3 (CR)

SOC. CALIFICADORA DE RIESGO
CENTROAMERICANA

COMISION ADMINISTRACION: 0,90%

COMISION DE CUSTODIA: 0,00%

DEL AGENTE COLOCADOR: 0,00%

OTROS GASTOS: |0,00%

SUBTOTAL: 0,90%
PAGADA AL PUESTO DE BOI.SA: 0,10%
TOTAL DE COMISIONES: 1,00%

COMISION ADMINISTRACION
INDUSTRIA:

CAI.IFICADORA:

1,00%
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Composicion de Ingresos del Fondo de Inversion
Inmobiliario, por Actividad Econémica

| |ndustrias munufﬂctureras
Comercio al por mayor y al por

menor
Actividades de atencién de la salud

humana y de asistencia social
® Informacién y comunicaciones
B Actividades inmobiliarias

® Ensefianza

m Otras aclividades econémicas

0,8%

Entrada de nuevos inquilinos
Periodo Fondo Metraje (m2) Renta Mensual

| Trim 2023 Inmobiliario 2.503,58 $17.653,1

Composicion de Ingresos por Inmueble

= Menor a 03%

= 7 F.Coyol

= Forum Il

= CC Paseo Metropoli
= Torre Mercedes

= Forum |

= Forum | Torre J

B.C. Desamparados - 01

Parque Empresarial del Pacifico



Informe de la Administraciéon
Para el cierre al mes de marzo 2023 el
rendimiento liquido de los dltimos 12 meses fue
de 2,10%, el rendimiento de la industria al
cierre del trimestre es de un 3,52%. Por su
parte, el activo total administrado del fondo
alcanzé la cifra de USD$426.299.502,26,
siendo el precio de la participacién en libros de
USDS$1.082,84.

En lo que respecta a la diversificacién del
fondo, la estructura del portafolio estd
compuesta por 19 inmuebles, siendo los mds
representativos en términos de ingresos, los
inmuebles Zona Franca Coyol y Parque
Empresarial Férum Il. Por ofra parte, la
administracién ha logrado la diversificacién de
sus  ingresos en dieciséis actividades
econdmicas, siendo los sectores de servicios,
comercio e industria manufacturera los mas
representativos. Asi mismo, en lo que respecta a
la diversificacién por inquilino, al 31 de marzo
del afio 2023 se mantienen 135 empresas

inquilinas.

La morosidad al primer trimestre 2023 se
34,46%, presenta un leve
aumento en el rango mayor a 60 dias y menor
a 90 dias, que obedece a
especificas e identificadas las
mantienen en seguimiento en cuanto al proceso
de gestién de cobro a lo interno. Por ofra parte,
el porcentaje de cuentas de orden asciende a
un 79,00% (USD$7.004.966,38) del total de la
sumatoria de la distribucién més el total de
cuentas de orden del fondo. Esta gestién ha
permitido mantener un nivel promedio en el afio
de morosidad controlado y evitas afectaciones

encuenfra en

sifuaciones
cuales se

en el flujo para la atencion de las obligaciones.

Adicionalmente, es importante comentar que las
ganancias y pérdidas registradas por las
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Parque
Empresarial de Pacifico y Parque Empresarial
Forum |, propiedad del fondo que se llevaron a
cabo en este primer trimestre del 2023,
presento una minusvalia de
-USD$2.529.595,04, del total de la plusvalia
acumulada del fondo de USD$24.403.606,41,
esto representa una variacién en el valor en
libros total del fondo, pasando de
USD$421.720.972,65 a USD$419.191.377,61,
este efecto no represento una afectacién del
rendimiento liquido del fondo. Sin embargo, lo

valoraciones de los inmuebles:

relevante es que el fondo mantiene una
plusvalia superior a los USD$24.000.000,00.

Durante este trimestre se han llevado a cabo
negociaciones con los acreedores financieros a
fin de estabilizar las tasas de interés de las
operaciones de crédito vigentes, esto para
mitigar los impactos que han venido generando
las variaciones de la tasas de referencia (Prime
Rate) que utilizan los bancos, hemos trasladado
algunas operaciones a condiciones de tasas
fijas a corto y mediano plazo, esto con el fin de
estabilizar la rentabilidad del fondo, al cierre
del trimestre el promedio de esta tasa se
encuentra 1,25 puntos porcentuales por debajo
de la tasa de referencia Prime Rate.

Con respecto a Parque Empresarial del Pacifico
mantiene su operacién con total normalidad y
actualmente cuenta con 6 inquilinos con amplia
trayectoria empresarial y con gran potencial
para seguir expandiendo sus negocios y
operaciones en el activo inmobiliario antes
mencionado, datos que si aparecen en la
pdgina del ente regulador SUGEVAL, donde se
puede validar lo relacionado al tipo de
actividad que realizan los inquilinos en el
Parque Empresarial del Pacifico. El proyecto en
mencién mantiene un nivel del 97,53% de
ocupacion.




En cuanto al Contrato del Fideicomiso de
Garantia que hemos mencionado en informes
anteriores con el fin de dar visibilidad sobre la
formalidad del proceso y ademds del activo
inmobiliario que respalda a los inversionistas
sobre montos adeudados, el contrato tiene
fecha de vencimiento en mayo del 2023, por lo
que la administracién se mantiene en
negociaciones con el garante para poder
establecer un acuerdo entre las partes en
cuanto al pago de la deuda, siempre con el
objetivo de salvaguardar el patrimonio de los

inversionistas.
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El pasado 24 de Marzo del 2023 se llevé a
cabo la Asamblea del BCR Fondo de Inversién
Inmobiliiario No Diversificado, donde se logré
presentar el Informe de Gestién del Fondo, Los
Estados Financieros Auditados y ademds se
profundizé y aclaré aspectos relacionados a la
compra del Parque Empresarial del Pacifico y la
Venta del Hospital La Catélica, con el objetivo
de brindar de manera clara, transparente y
estimables

oportuna la informacién los

inversionistas.

Estructura del Portafolio por Inmueble

% Activos Totales al

INMUEBLE 31/3/23 31/12/22
Zona Franca Coyol 17,61% 16,01%
Parque Empresarial Del Pacifico 16,58% 15,16%
Parque Empresarial Forum |l 14,15% 12,78%
Parque Empresarial Forum | 11,75% 11,11%
Centro Comercial Paseo Metropoli 10,00% 9,09%
Hospital La Catélica VENDIDO 8,68%
Torre Mercedes 7,55% 6,85%
Bc Uruca 02 6,33% 5,75%
Forum Torre J 4,16% 3,78%
Ni Uruca 01 2,56% 2,32%
B.C. Desamparados - 01 2,41% 2,19%
Condominio Meridiano 2,32% 2,11%
Cn Uruca 01 1,03% 0,94%
B.C. La Pacifica - 01 0,85% 0,77%
B.C. Grecia-01 0,74% 0,67%
B.C. Heredia - 01 0,57% 0,52%
B.C. San Isidro De Heredia - 01 0,49% 0,44%
B.C. Belén-01 0,38% 0,34%
B.C. El Cruce - 01 0,27% 0,24%
Centro Com.Terramall, Local 0,26% 0,23%
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Estructura del Portafolio por Sector Econémico

Participacion

Sector Economico 31/3/2023 31/12/2022
Industrias manufactureras 27,49% 24,57%
Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos 15,03% 13,04%
automotores y motocicletas
Informacién y comunicaciones 13,57% 12,04%
Actividades inmobiliarias 11,91% 10,53%
Ensefianza 9,55% 7,79%
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 6,95% 6,10%
Otras actividades de servicios 4,19% 3,82%
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 3,55% 3,14%
Transporte y almacenamiento 2,56% 2,25%
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas 2,32% 1,74%
Actividades financieras y de seguros 1,32% 1,53%
Actividades de atencién de la salud humana y de asistencia 0,81% 12,40%
social
Actividades de alojamiento y de servicio de comidas 0,68% 0,59%
Actividades de los hogares como empleadores; actividades no 0,08% 0,07%

diferenciadas de los hogares como productores de bienes y
servicios para uso propio

TOTAL 100,00% 99,60%




Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

BCR Fondo de Inv. Inmobiliario - No Diversificado Vs Promedio Industria.
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

5,26%

3,84% 3,83% 3,87% 3,75% 3,75% 3,52%

—

3,50% o
2 3,18%  3,25% 3,02%  3,08%
2,66%

2,16% 2,10%

IV Trim | Trim Il Trim Il Trim IV Trim | Trim Il Trim I Trim IV Trim I Trim
2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023

<> Industria <+ BCR F.l. Inmobiliarie

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimientos de los Gltimos 12 meses

Rendimiento total Rendimiento liquido Rendimiento a Valor de Mercado

Fondo Industria Fondo Industria Fondo
31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023

2,18% 2,09% 2,10% 3,52% -38,49%
Nota: El rendimiento liquido excluye el ajuste por la reevaluacién del inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del
fondo.
Indicadores
Indicador G [
31/03/2023 | 31/12/2022
Coefic Oblig frente a terceros 33,41 38,06 27,05%
Porcentaje de Ocupacién 89,27% 89,38% 83,30%
Desviacién Estandar 12 meses 2,13 1,16 -
% Morosidad > 30 dias 24,23% 24,7 4% -

*Nota : Informacién de la industria correpondiente al Gltimo dia hébil del periodo marzo 2023
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A continuacién, se presentan los resultados financieros del Fondo de Inversién Inmobiliario en miles de

délares.

BCR Fondo de Inversién Inmobiliario

FTrim-2023 IV-Trim-2022 HFTrim-2022  1-Trim-2022 Frim-2022  1-Trim2022 vs 2023
(USS$ miles)
Ingresos por arrendamiento 5997 6351 6206 4058 6203 3%
Otros ingresos 3290 726 296 129 184 1688%

Ganancias no realizadas por ajustes del valor razonable 12 1361 645 319 2 478%

Total Ingresos 9298 8439 7147 6505 &389 46%

FTrim-2023 IV-Trim-2022 Trim-2022  1I-Trim-2022 I-Trim-2022 1-Trim2022 vs 2023
Gastos financieros 2487 31 2980 2338 2107 18%
Gastos operativos 2150 1949 1657 1619 1439 3%
Comisiones 612 631 697 709 707 -13%
Otros gastos a9 104 64 22 49 81%
Pérdidas no realizadas por ajustes del valor razonable 2150 1468 6210 1084 2071 4%
Total Gastos 7488 7273 11608 5772 6572 14%
Utilidad Neta 1810 1165 4462 733 -183 -1089%

Rango de Morosidad

— Mayor a 30 dias
Mayor a 60 dias
— Mayor a 90 dias

Rango de 1l Trim 2021 VI Trim 2021 1l Trim 2022 IV Trim 2022
Morosidad

Menor a 30 dias 0,2%
Mayor a 30 dias 7,.0%
Mayor a 60 dias 13,6%
Mayor a 90 dias 75,4%
96,2%

40,0%
35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%

5,0%

0,0%

Il Trim 2021

3,1%

0,1%

0,7%
12,0%
15,9%

Il Trim 2021

8,9%
0,1%
5,4%
41%

18,5%

1,2%
2,1%
5,6%

13,9%

22,8%

IV Trim 2021

0,9%
10,3%
15,0%
0,0%

26,2%

| Trim 2022

2,9%
2,5%
1,0%

27,9%

34,3%

Il Trim 2022

Il Trim 2022

1,6%
1,3%
6,3%

36,6%

45,8%

1,8%
4,82%
13,87%
1,74%
22,29%

IV Trim 2022

| Trim 2023

4,4%
51%
26,5%
2,9%
38,91%
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BCR Fondo de Inversi.én
Progreso Inmobiliario
No diversificado
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Indlcador.es de fondos
Fondo de Inversién Progreso Inmobiliario
$95.273.471,98

fcltli\gso'l'gzz.ss.301,4o Activos Inmobiliarios

519 16.195
Cantidad de inversionistas Cantidad total de

participaciones

16 6 b6
Cantidad de inmuebles Cantidad de inquilinos
26.005 69,55%

m2 Arrendables Ocupacién porcentual

Prom. 2,6 aiios En Libros: $5.137,44
Vencimiento de Contratos Mercado: $4.380

Valor de participacién

Total: 2,09%
Liquido: 3,52%

Rendimientos Gltimos 12 meses
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Caracteristicas del fondo

Es un fondo cerrado de cartera mixta en délares mediano o largo plazo y estén dispuestos a
americanos con rendimientos mensuales. asumir los riesgos por su participacién y a
Dirigido a inversionistas de perfil moderado con  obtener una plusvalia por revaloracién de
conocimiento del mercado de valores e inmuebles.

inmobiliario, cuyo horizonte de inversién es de

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:| |11/01/2011

TIPO FONDO:  CERRADO

MONEDA DE PARTICIPACIONES: . DOLARES

VALOR REFERENCIA  $5 153,23

CANTIDAD TOTAL AUTORIZADA: . $100 000 000,00

MONTO TOTAL COLOCADO:  $80 975 000,00

PRECIO ULTIMA NEGOCIACION:| |$5 365,00

FECHA ULTIMA NEGOCIACION:  02/11/2021

RELACION PARTICIPACIONES NEGOCIADAS ULTIMO
TRIMESTRE VS PARTICIPACIONES EN CIRCULACION 0,01%
DEL PERIODO:

CLASIFICACION RIESGO:  scr AA- 3 (CR)

SOC. CALIFICADORA DE RIESGO
CALIFICADORA: I CENTROAMERICANA S.A.
COMISION ADMINISTRACION:  1,10%

COMISION DE CUSTODIA: . 0,00%

DEL AGENTE COLOCADOR:  0,00%

OTROS GASTOS:|  |0,00%

SUBTOTAL:  1,10%
PAGADA AL PUESTO DE BOLSA: . 0,10%
TOTAL DE COMISIONES:  1,20%

COMISION ADMINISTRACION
INDUSTRIA:

1,00%

Ry CE WL EaECE Y
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Composicion de Ingresos del Fondo de Inversion
Progreso Inmobiliario, por Actividad Econémica

m Comercio al por mayor y al por menor
m Informacién y comunicaciones

® Industrias manufactureras

91'0% = - m Actividades financieras y de seguros
Transporte y almacenamiento

13,2% 26,7%

Otras actividades econémicas

Entrada de nuevos inquilinos
Periodo Fondo Metraje (m2) Renta Mensual

| Trim 2023 Progreso Inmobiliario - -

Composicion de Ingresos por Inmueble

= Menor a 03%

m Terra Campus

m Paseo Metropoli

= Paseo de Las Flores
= Bodegas Alajuela

» Zona Franca Z

Oficentro Trejos Montealegre

C.C Coronado




Informe de la Administracion

Para el cierre al mes de marzo de 2023 el
rendimiento liquido de los dltimos 12 meses fue
de 3,62%, el rendimiento de la industria al
cierre del trimestre es de un 3,52%. Por su
parte, el activo total administrado del fondo
alcanzé la cifra de USD$100.978.301,40,
siendo el precio de la participacién en libros de
USDS 5.137,44.

En lo que respecta a la diversificacién del
fondo, la estructura del portafolio estd
compuesta por 17 inmuebles, siendo el mds
representativo Terracampus. Por otra parte, la
administracién ha logrado la diversificacién de
sus ingresos en doce actividades econémicas,
siendo el sector de servicios y comercio los mds
representativos. Asi mismo, en lo que respecta a
la diversificacién por inquilino, al 31 de marzo
del afio 2023 se mantienen 66 empresas
inquilinas.

El BCR Fondo de |Inversién Progreso
Inmobiliario, mantiene al 31 de marzo de 2023
una morosidad de 24,26% general con niveles
muy sanos siendo el 9,8% los alquileres con
atrasos mayores a 30 dias, de los cuales son
principalmente giros de carécter comercial y
algunos del sector financiero que pagan por
mes vencido. Por otra parte, el porcentaje de
cuentas de orden asciende a un 15,02%
(USD$95.573,40) del total de la sumatoria de
la distribucién mds el total de cuentas de orden

del fondo.

Adicionalmente, es importante comentar que las
ganancias y pérdidas registradas por las
valoraciones de los inmuebles: Mall San Pedro,
C.C. Paseo Metrépoli y C.C. Coronado,
propiedad del fondo que se llevaron a cabo en
este primer trimestre del 2023, presento una
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plusvalia de USD$12.967,39, del total de la
plusvalia  acumulada del fondo de
USD$1.779.727,44, esto representa una
variacién en el valor en libros total del fondo,
pasando de USD $98.968.496,75 a
USD$98.981.464,14, este efecto no represento
una afectacién del rendimiento liquido del
fondo. Sin embargo, lo relevante es que el

fondo mantiene una plusvalia superior a los
USD$1.700.000,00

Durante este trimestre se han llevado a cabo
negociaciones con los acreedores financieros a
fin de estabilizar las tasas de interés de las
operaciones de crédito vigentes, esto para
mitigar los impactos que han venido generando
las variaciones de la tasas de referencia (Prime
Rate) que utilizan los bancos, hemos trasladado
algunas operaciones a condiciones de tasas
fijas a corto y mediano plazo, esto con el fin de
estabilizar la rentabilidad del fondo, al cierre
del trimestre el promedio de esta tasa se
encuentra 1,25 puntos porcentuales por debajo
de la tasa de referencia Prime Rate.

El ajuste en el nivel de ocupacién del Fondo de
Inversién Progreso Inmobiliario, se debe
especificamente a la salida del inquilino que
arrendaba el Centro de Distribucion San José.
Es importante recordar que el nivel de
ocupacién se mide en metros cuadrados
arrendados, por lo que este efecto no se
traslada en la misma proporcién al flujo de

ingresos del fondo en mencién.

La Administracion de BCR SAFIl, continda
realizando esfuerzos comerciales para poder
incrementar el nivel de ocupacién del Fondo y
por ende el flujo de ingresos por concepto de
alquiler.
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Estructura del Portafolio por Inmueble

% Activos Totales al

INMUEBLE 31/3/23 31/12/22
Terracampus 22,95% 22,95%
Centro Comercial Paseo Metropoli 17,69% 17,76%
Centro Comercial Paseo De Las Flores 11,67% 11,67%
Cedi San José 8,61% 8,61%
Zona Franca Z 7,00% 7,00%
Centro Comercial Antares 519% 5,19%
Bodegas Alajuela 4,38% 4,38%
Oficentro Trejos Montealegre 3,87% 3,87%
Plaza Cariari 3,40% 3,41%
C.C Coronado 01 2,83% 2,72%
Tienda Ekono Perez Zeledon 2,55% 2,55%
E.C Nicoya 01 2,39% 2,39%
Plaza Tempo 2,18% 2,18%
E.C Santa Cruz 01 2,03% 2,03%
Centro Comercial Plaza Del Oeste 1,41% 1,41%
Tienda Ekono Puntarenas 1,34% 1,34%

Condominio Mall San Pedro 0,50% 0,54%
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Estructura del Portafolio por Sector Econémico

Participacion

Sector Econémico 31/3/2023 31/12/2022
Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos 27,36% 36,70%
automotores y motocicletas

Informacién y comunicaciones 26,67% 23,21%
Industrias manufactureras 13,25% 11,54%
Actividades financieras y de seguros 8,98% 7,79%
Transporte y almacenamiento 6,68% 5,82%
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 5,17% 4,50%
Otras actividades de servicios 4,82% 4,32%
Actividades de alojamiento y de servicio de comidas 3,63% 3,11%
Ensefianza 1,58% 1,38%
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado 1,10% 0,95%
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas 0,62% 0,54%
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 0,15% 0,13%

TOTAL 100,00% 100,00%




Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

BCR Fondo de Inv. Progreso Inmobiliario - No Diversificado Vs Promedio Industria.
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

4,78%
mﬂ% 3,84%  3,83%  387%  375%  3,75% 4549
a2~ == —
351% 5900  342%  353%  3,58%  362%  356%  368%  362%
IV Trim | Trim Il Trim Il Trim IV Trim | Trim Il Trim Il Trim IV Trim | Trim
2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023
<> Industria <> BCR F.l. Progreso Inmobiliario

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimientos de los Gltimos 12 meses

Rendimiento total Rendimiento liquido Rendimiento a Valor de Mercado

Fondo Industria Fondo Industria Fondo
31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023

2,84% 2,09% 3,62% 3,52% -15,69%
Nota: El rendimiento liquido excluye el ajuste por la reevaluacién del inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del
fondo.
Indicadores
Indicador G [
31/03/2023 | 31/12/2022
Coefic Oblig frente a terceros 15,16 15,24 27,05%
Porcentaje de Ocupacién 69,65% 82,64% 83,30%
Desviacién Estdndar 12 meses 0,84 0,61 -
% Morosidad > 30 dias 1,24% 0,94% -

*Nota : Informacién de la industria correpondiente al Gltimo dia hébil del periodo marzo 2023.
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A continuacién, se presentan los resultados financieros del Fondo de Inversién Inmobiliario Progreso
Inmobiliario en miles de délares.

BCR Fondo de Inversién Progreso Inmobiliario Trim-2023 IV-Trim-2022 WETrim-2022  11-Trim-2022 FTrim-2022  1-Trim2022 vs 2023
(USS$ miles)
Ing por damient 1688 1822 1745 1742 1747 -3%
Otros ingresos 93 55 30 21 38 144%
Ganancias no realizadas por ajustes del valor razenable 68 436 241 1 67 2%
Total Ingresos 1849 2313 2015 1764 1852 0%
Trim-2023 IV-Trim-2022 1-Trim-2022  1-Trim-2022 -Trim-2022 1-Trim2022 vs 2023
Gastos financieros 306 301 269 226 202 51%
Gastos operativos 400 445 416 414 449 -11%
Comisiones 226 232 233 230 230 2%
Otros gostos 28 20 25 1 15 86%
Pérdidas no realizadas por ajustes del valor razonable 52 1396 286 0 1610 -97%
Total Gastos 1012 2394 1230 881 2505 40%
Utilidad Neta 837 81 785 883 653 -228%

Rango de Morosidad

18,0%
16,0%
14,0%
12,0%
10,0%
8,0%
= Mayor a 90 dias 6,0%
4,0%

2,0%

0,0%

— Mayor a 30 dias
Mayor a 60 dias

e —

Il Trim 2021 Il Trim 2021 IV Trim 2021 | | Trim 2022 [l Trim 2022  1ll Trim 2022 IV Trim 2022 | Trim 2023

Rango de 1l Trim 2021 1l Trim 2021 VI Trim 2021 1l Trim 2022 IV Trim 2022
Morosidad

Menor a 30 dias 7,4% 8,2% 8,7% 71% 1,4% 11,5% 10,1% 3,5% 9,8%
Mayor a 30 dias 6,0% 71% 5,9% 8,1% 9,8% 17,1% 5,9% 7,95% 6,9%
Mayor a 60 dias 2,0% 1,3% 2,6% 0,5% 1,9% 2,9% 2,0% 1,06% 6,9%
Mayor a 90 dias 0,0% 0,8% 0,0% 1,9% 0,0% 1,7% 0,0% 0,00% 0,6%

15,5% 17,5% 17,2% 17,6% 13,1% 33,1% 18,0% 12,52% 24,26%




BCR Fondo de Inversion
Inmobiliaria de Renta y Plusvalia
No diversificado




Indlcadores cle fonclos
Fondo de Inversién Inmobiliaria de
Renta y Plusvalia

T 1278

$64.469.233,95

Activos Inmobiliarios

493 56.295.789
Cantidad de inversionistas Cantidad total de

participaciones

35

94
Cantidad de inmuebles Cantidad de inquilinos
37.965 Eﬂ 61,32%
m2 Arrendables Ocupacién porcentual

Prom. 2,3 anos En Libros: $'|,'|8
Vencimiento de Contratos Mercado: $0,57

Valor de participacién

Total: 2,09%
Liquido: 3,52%

Rendimientos Gltimos 12 meses




Caracteristicas del fondo

Es un fondo dirigido a Inversionistas que desean
participar de una cartera inmobiliaria, es decir,
un inversionista que estd dispuesto a asumir
riesgos por su participacién indirecta en el
mercado inmobiliario y que a su vez pretende
obtener una plusvalia por la revalorizacién de
los inmuebles (la cual puede ser positiva, nula o
negativa).
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El Fondo se dirige a Inversionistas con un
horizonte de inversién a largo plazo.
Principalmente, porque la cartera activa del
Fondo estard conformada por inmuebles y
cualquier plusvalia latente por revalorizacién
sélo seré observada en el largo plazo.

Este es un fondo sin plazo definido.

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:| |23/06/2022

TIPO FONDO: CERRADO

MONEDA DE PARTICIPACIONES: DOLARES

VALOR REFERENCIA $1,18

CANTIDAD TOTAL AUTORIZADA: $56 295 789,00

MONTO TOTAL COLOCADO: $56 295 789,00

PRECIO ULTIMA NEGOCIACION:| |$75,00

FECHA ULTIMA NEGOCIACION:  05/03/2018

RELACION PARTICIPACIONES
NEGOCIADAS ULTIMO TRIMESTRE VS
PARTICIPACIONES EN CIRCULACION DEL
PERIODO:

CLASIFICACION RIESGO:  SCR BB3 (CR)

SOC.CALIFICADORA DE RIESGO
CA"'F'CM"’RA' CENTROAMERICANA S.

COMISION ADMINISTRACION:  1,50%

COMISION DE CUSTODIA: 0,00%

DEL AGENTE COLOCADOR: 0,00%

OTROS GASTOS:| |0,00%

SUBTOTAL: 1,50%

TOTAL DE COMISIONES: 1,50%

COMISION ADMINISTRACION INDUSTRIA: 1,00%

0,00%

Ry CE WL EaECE Y
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Composicion de Ingresos del Fondo de Inversion
Inmobiliaria de Renta y Plusvalia, por Actividad Econémica

m Comercio al por mayor y al
por menor

Actividades de alojamiento
y de servicio de comidas

® Industrias manufactureras
m Actividades financieras y
de seguros

W Actividades profesionales,
cientificas y técnicas

m Otras actividades
econdmicas

Entrada de nuevos inquilinos

Periodo Fondo Metraje (m2) Renta Mensual
| Trim 2023 Renta y Plusvalia 724,59 $7560,68

Composicion de Ingresos por Inmueble

= Menor a 03%

= Bodegas Santa Ana

= Oficentro Plaza Mayor

= Ofibodegas La Uruca

s« Terramall (7 Locales)

= Terramall (19 Locales)
Edificio Coris Curridabat
Indupark
Bekuo Buro

Construcenter Tamarindo

Plaza Vive




Informe de la Administracion

Para el cierre al mes de marzo de 2023 el
rendimiento liquido de los dltimos 12 meses fue
de 1,93%, el rendimiento de la industria al
cierre del trimestre es de un 3,52%. Por su
parte, el activo total administrado del fondo
alcanzé la cifra de USDS 73,141,312.78 siendo
el precio de la participacién en libros de USD$
1,18.

En lo que respecta a la diversificacién del
fondo, la estructura del portafolio estd
compuesta por 35 inmuebles, siendo el mds
representativo Bodegas Santa Ana. Por otra
parte, la administracién ha logrado continuar
con la diversificacién de sus ingresos por
actividad econdmica, siendo el sector de
servicios y comercio los més representativos. Asi
mismo, en lo que respecta a la diversificacién
por inquilino, al 31 de marzo del afo 2023 se
mantienen 94 empresas inquilinas.

El Fondo de Inversién Inmobiliaria de Renta y
Plusvalia, tuvo un cierre de morosidad del
31.36% donde hubo dos inquilinos, uno del
sector servicios y otro del sector industrial, de
los cuales estamos coordinando arreglo de
pago, no obstante, se aprecia
estabilizacién en los niveles de morosidad
desde que BCR SAFI asume la administracién
del inmueble el pasado 23 de junio 2022. Por
otra parte, el porcentaje de cuentas de orden
asciende a un 6,00% (USD$19.675,42) del
total de la sumatoria de la distribucién més el

una

total de cuentas de orden del fondo.

Adicionalmente, es importante comentar que las
ganancias y pérdidas registradas por las
valoraciones de los inmuebles: Bodegas Persy,

Edificio Coris Curridabat, CC Terramall (7
locales), Oficentro Padre Pio y Plaza Riverside
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(10 fincas), propiedad del fondo que se llevaron
a cabo en este primer trimestre del 2023,
presento una plusvalia de USD$34.851,78, del
total de la plusvalia acumulada del fondo de
USDS $3.361.676,82, esto representa una
variacién en el valor en libros total del fondo,
pasando de USD$69.277.721,86 a USDS
$69.312.573,64, este efecto no represento una
afectacién del rendimiento liquido del fondo.
Sin embargo, lo relevante es que el fondo

mantiene una plusvalia
USD$3.300.000,00

superior a los

En cuanto a los niveles de ocupacién del fondo,
se registra un aumento comparativamente al IV
trimestre de 2022, esto obedece a una
estrategia positiva de colocacién por parte de
la administracién, ofertando de forma
competitiva y atractiva ante el mercado lo que
ha permitido un aumento en el total de metros
arrendados y una permanencia de los inquilinos
actuales.

En términos generales, la administracién ha
realizado esfuerzos importantes en cuanto a la
estabilizacién y crecimiento de los ingresos del
fondo, asi como a la reduccién del gasto
financiero mediante negociaciones con los
acreedores financieros.

Finalmente, se convocé a la Asamblea de
Inversionistas del Fondo de Inversién
Inmobiliario de Renta y Plusvalia para el 28 de
abril del 2023, donde se presentard el Informe
de Gestion del Fondo, Estados Financieros
Auditados y ademds aspectos relacionados a
modificaciones en los prospectos que permitan
una gestién mds favorable en pro de los
estimables inversionistas.
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Estructura del Portafolio por Inmueble

% Activos Totales a

INMUEBLE 31/3/23 31/12/22
Bodegas Santa Ana 6,79% 6,79%
Oficentro Plaza Mayor 6,62% 6,62%
Ofibodegas La Uruca 4,92% 4,92%
Terramall (19 Locales) 4,84% 4,84%
Indupark 4,22% 4,22%
Terramall (7 Locales) 3,75% 3,65%
Mall Internacional Alajuela 2,95% 2,95%
Galeria Del Este 2,87% 2,87%
Bodegas Gudpiles 2,38% 2,38%
Ofibodegas La Valencia 2,25% 2,25%
Bodegas La Uruca 2,22% 2,22%
Terramall Local M-6 1,98% 1,98%
Edificio Coris Curridabat 1,84% 1,82%
Bekuo Buro 1,76% 1,76%
Bodegas Ipis 1,71% 1,71%
Edificio Angeles Del Mar 1,65% 1,65%
Bodegas Belen 1,41% 1,41%
Complejo De Bodegas Persu 1,33% 1,38%
Terramall Local 410 1,37% 1,37%
Plaza Vive 1,36% 1,36%
Edificio Kabat 1,25% 1,25%
Terramall Local 357 1,16% 1,16%
Zona Franca Bes 1,14% 1,14%
Construcenter Tamarindo 1,13% 1,13%
Torre Mercedes (12 Fincas Filiales) 1,04% 1,04%
Plaza Riverside (10 Fincas) 0,90% 0,96%
Edificio Guadalupe 0,83% 0,83%
Rosti Pollos Escazi 0,71% 0,71%
Local Sabana - Hospital 0,67% 0,67%
Cc Condominio Industrial - Pavas - (Lc 1Y 8) 0,64% 0,64%
Rostipollos Guadalupe 0,56% 0,56%
Oficentro Padre Pio 0,55% 0,54%
Local Desamparados 0,52% 0,52%
Centro Comercial Real Herradura 0,47% 0,47%
Centro Comercial Calle Real 0,23% 0,23%

Rl s & L o T
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Estructura del Portafolio por Sector Econémico

Participacion

Sector Econémico 31/3/2023 31/12/2022

Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos 53,64% 54,51%
automotores y motocicletas

Actividades financieras y de seguros 6,13% 5,01%
Industrias manufactureras 5,14% 511%
Actividades de alojamiento y de servicio de comidas 5,12% 5,16%
Actividades de atencién de la salud humana y de asistencia social 4,24% 4,25%
Actividades inmobiliarias 4,17% 4,12%
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 3,86% 4,77 %
Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca 3,73% 3,09%
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 3,32% 3,28%
Informacién y comunicaciones 2,85% 2,83%
Otras actividades de servicios 2,25% 2,26%
Transporte y almacenamiento 2,06% 2,09%
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas 1,78% 1,80%
Construccién 1,25% 1,27%
Ensefianza 0,45% 0,46%

TOTAL 100,00% 100,00%
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Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

BCR Fondo de Inversién Inmobiliaria Renta y Plusvalia - No Diversificado Vs Promedio Industria.
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

3,84% 3,83% 3,87% o
. 3,.75% 3,75% 3,52%
—
2,29% 2,28%
230% T 1,93%
21%
0,89%
IV Trim 2021 | Trim 2022 Il Trim 2022 Il Trim 2022 IV Trim 2022 | Trim 2023
<> Industria ~—F.LI. de Renta y Plusvalia

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimientos de los Gltimos 12 meses

Rendimiento total Rendimiento liquido Rendimiento a Valor de Mercado

Fondo Industria Fondo Industria Fondo
31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023 31/03/2023

5,32% 2,09% 1,93% 3,52% N/D

Nota: El rendimiento liquido excluye el ajuste por la reevaluacién del inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del

fondo. *N/D: no disponible en la SUGEVAL

Indicadores
Indicador o b
31/03/2023 | 31/12/2022
Coefic Oblig frente a terceros 6,27 6,44 27,05%
Porcentaje de Ocupacién 61,32% 60,77% 83,30%
Desviacién Estandar 12 meses 1,03 1,11 -
% Morosidad > 30 dias 2,60% 3,06% -

*Nota : Informacién de la industria correpondiente al Gltimo dia hébil del periodo marzo 2023.
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A continuacién, se presentan los resultados financieros del Fondo de Inversién Inmobiliaria de Renta y
Plusvalia en miles de délares.

Fondo de Inversion Inmobiliaria de Renta y Plusvalia
no Diversificado

I-Trim2023 VS

(USS$ miles) I-Trim-2023 IV-Trim-2022 I-Trim-2022 IV-Trim.2022
Ingresos por arrendamiento 907 926 939 2%
Otros ingresos 18 17 8 8%

Ganancias no realizadas por ajustes del valor razonable 17 194 2210 -40%
Total Ingresos 1042 1136 3157 -8%
. " " I-Trim2023 VS
I-Trim-2023 IV-Trim-2022 Il-Trim-2022
o e s IV-Trim-2022
Gastos financieros 140 119 104 17%
Gastos operativos 404 413 473 2%
Comisiones 245 251 244 2%
Otros gastos 16 13 20 22%
Pérdidas no realizadas por ajustes del valor razonable 87 538 59 -84%
Total Gastos 892 1335 899 -49%
Utilidad Neta 150 -198 2258 -176%
(]
Rango de Morosidad
90,0%
80,0%
70,0%
: 60,0%
— Mayor a 30 dias 50.0%
Mayor a 60 dias 40.0%
= Mayor a 90 dias 30,0%
20,0%
10,0%
0,0%
Julie Agosto Septiembre Diciembre | Trim 2023
Rango de Agosto Setiembre Diciembre I Trimestre 2023
Morosidad
Menor a 30 dias 68,1% 0,6% 0,5% 7,0% 4,1% 7,9%
Mayor a 30 dias 0,0% 77 4% 12,6% 0,0% 10,37% 13,3%
Mayor a 60 dias 0,0% 0,0% 32,02% 6,2% 6,38% 10,2%
Mayor a 90 dias 0,0% 0,0% 0,0% 18,0% 5,71% 0,0%

68,1% 78% 45,4% 31,1% 26,61% 31,36%
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Introduccion

En el presente informe trimestral del Fondo de
Inversién de Desarrollo de Proyectos Parque
Empresarial Lindora, se presenta el estatus
general del proyecto correspondiente al primer
trimestre del afio. Este informe comprende datos
entre el 01 de enero al 31 de marzo de 2023.

El proyecto continla manteniendo  su
calificacién de riesgo (scr A-3) segun el dltimo
informe semestral. Durante este periodo, la
administracién del proyecto ha continuado con
los esfuerzos para la comercializacién vy
colocacién de espacios disponibles, con
resultados lentos, pero favorables.

Se detallan los avances y actualizacién de la
informacién relacionada con los aspectos mas
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relevantes del proyecto, como la situacién del
mercado y la proyeccién de la demanda.
Ademds, se presentan los resultados financieros
y la gestién de los recursos del fondo durante el
trimestre.

Caracteristicas del proyecto

El concepto del proyecto se mantiene como un
proyecto inmobiliario de uso mixto; incluyendo
espacios de uso industrial, comercial y oficinas,
los cuales fueron edificados en un terreno con
un drea registral de 61.783,00m2, ubicado en
la zona de Santa Ana.

Las caracteristicas principales del proyecto se
mantienen:

Caracteristicas FDP Parque Empresarial Lindora

FECHA DE COMPRA:

TIPO FONDO:

I

CERRADO

MONEDA DE PARTICIPACIONES: ID(‘)LARES

VALOR NOMINAL

$1.000,00

CANTIDAD TOTAL AUTORIZADA:
MONTO TOTAL COLOCADO:

CLASIFICACION RIESGO:
CALIFICADORA:

COMISION ADMINISTRACION:

1$52.000.000,00
$21.299.000,00

scr A-3 (CR)

|SC. CALIFICADOR A DE RIESGO
| CENTROAMERICANA

0.10%

Fuente: Prospecto Fondo de Desarrollo Parque Empresarial Lindora

Conforme al plan maestro del proyecto se
realizé la construccién de bodegas industriales
y/o almacenaje, una plataforma de parqueos,

locales comerciales, y un edificio de oficinas de
seis niveles, distribuido porcentualmente de la
siguiente manera:
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Distribucion del proyecto por sector

Industria | Oficinas

Comercio

Parqueos

67,00% 17,00%

Involucrados

92,00%

7,00%

Fuente: Prospecto Fondo de Desarrollo Parque Empresarial Lindora

A continuacién, se detalla la lista actualizada de las empresas involucradas en el proyecto y que
contindan aportando su experiencia, conocimiento y generando valor agregado al proyecto:

Detalle de Involucrados

Logo Empresa Especialidad | Alcance
A Empresa
291 St SCRiesgo calificadora de Calificadora de Riesgo.
| riesgo |
-BGR BCR Entidad Financiera | Financiamiento.
Sk . Presentar reportes mensuales de
iis . Administracién de
1 Din= o Mabinsa s labores, cobro de cuota

Codlicién Costarricense
de Iniciativas de
Desarrollo

=CINDE

INVIERTA EN COSTA RICA

Aspectos técnicos

Durante el primer trimestre del 2023, no hubo
novedades relevantes en el aspecto técnico del
proyecto. No obstante, es crucial destacar que
el periodo anterior culminé con éxito en varios
aspectos técnicos, como el cierre satisfactorio
ante SETENA, la devolucién de la garantia
ambiental, la inscripcién del condominio y la
asamblea de condéminos.

mantenimiento, seguridad.

Asesor en comercio | Servicios de promocién de
internacional

inversién extranjera.

Estos logros reflejan el compromiso y la eficacia
del equipo técnico del proyecto en la gestién de
trdmites y la implementacién de medidas para
garantizar el cumplimiento de requisitos legales
y ambientales. Ademds, es esencial destacar
que la consecucién exitosa de estos aspectos
técnicos del proyecto contribuye a reforzar la
imagen y la credibilidad del proyecto ante
clientes y usuarios.




Aspectos financieros

La estructura de ingresos del Fondo de Inversién
de Desarrollo de Proyectos Parque Empresarial
Lindora se compone principalmente de tres
rubros: capital propio de inversionistas,
financiamiento bancario y ganancias generadas
por ventas y alquiler de espacios.

En informes previos se ha mencionado que las
condiciones iniciales planteadas para el
proyecto han sufrido cambios, para lo cual el
equipo a cargo del proyecto ha realizado
esfuerzos constantes para mantener indicadores
acordes con las proyecciones.

En vista del panorama financiero actual del
fondo el cual ha presentado una disminucién en
su liquidez producto de un rezago en la
comercializacién de espacios generado por la
coyuntura econdmica actual del pais, se han
tomado medidas para garantizar flujos de caja
inmediatos y poder darle estabilidad al fondo.
Con este objetivo, se presenté al actual
acreedor financiero de manera preventiva,
dicha situacién con la finalidad de reestructurar
el pasivo financiero para establecer condiciones
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que se ajusten a la realidad operativa del fondo
y la industria, que permitan dar continuidad a la
operacién del parque y la colocacién de sus
espacios.

En este contexto, se presenta a continuacién la
situacién financiera actual del fondo y se
analizan posibles escenarios segln
proyecciones sobre el comportamiento de
colocacién de éreas arrendables y sus ingresos
asociados.

* Situacion actual del Fondo
Ingresos por alquiler y venta:

Al momento del andlisis, el fondo cuenta con 15
contratos de alquiler activos, generando
ingresos mensuales de USDS 57,974.10. Estos
contratos representan el 26% del drea total
disponible, segin el prospecto (actualmente
32,899.46 m2?). A continuacién, se presenta la
lista de inquilinos con sus respectivas rentas y el
érea arrendada:

Detalle de inquilinos

PARQUEO
2 BODEGA
3 LOCAL COMERCIAL
4 LOCAL COMERCIAL
5 LOCAL COMERCIAL
6 LOCAL COMERCIAL
7 LOCAL COMERCIAL
8 LOCAL COMERCIAL
9 LOCAL COMERCIAL
10 LOCAL COMERCIAL
1 LOCAL COMERCIAL
12 LOCAL COMERCIAL
13 LOCAL COMERCIAL
14 LOCAL COMERCIAL
15 LOCAL COMERCIAL

Total rentas y metros cuadrados $57 974.10 | 8 679.86 m2

$13596.00 3790.60 m2
$18164.94 3027.49 m2
$3478.90 29926 m2
$3131.85 230.89 m2
$2165.40 161.10 m2
$2165.40 161.10 m2
$2165.40 161.10 m2
$1442.88 106.29 m2
$1442.88 106.29 m2
$1523.04 106.29 m2
$1523.04 106.29 m2
$1523.04 106.29 m2
$1737.43 106.29 m2
$1830.67 106.29 m2
$2083.23 104.29 m2




En cuanto a los ingresos, el fondo ha registrado
un total de USDS 408.876,94, de los cuales,
USDS 145.194,26 corresponden al cierre del
primer trimestre de 2023. Es importante
destacar que, al momento del andlisis, el
proyecto ain tiene cuentas por cobrar por un
valor de USDS 125.871,23, lo que representa el
30.78% del total de los ingresos.
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A continuacién, se presenta un gréfico que
ilustra la tendencia trimestral y acumulada de
los ingresos por arrendamiento, la cual
mantienen una tendencia creciente producto de
la colocacién de arrendamientos, de la
finalizacién de periodos de gracia en los
espacios colocados, y la recuperacién de
montos de cuentas por cobrar:

Comportamiento trimestral y acumulado
(Ingresos por arrendamiento)

$480 000
$400 000
$320 000
$240 000
$160 000
$80 000 55 5oy
$0

| B

1IvV-2021 1-2022

N ingreso trimestral

112022

$408 877

111-2022 V2022 12023

—e—Ingreso acumulado

Nota: Elaboracién propia. Fuente: Balances de comprobacién, sistema contabilidad.

En cuanto a las ventas, en el primer trimestre de
2023 se destacé la venta del espacio comercial
G-1, ubicado en la primera planta del edificio
G, por un precio de USDS 586.653,00., esta

venta permitié al fondo amortizar al pasivo

financiero la suma de USDS 410.501,47 mds los
intereses bancarios de USDS 11.382,06
correspondientes a la liberacién de la finca
mencionada anteriormente, segin se detalla en
la siguiente tabla:

Colocacion por ventas, 1-2023

Sector | Ubicacién Tipo
. Edificio G
Comercial  G1 o

M2 Precio

Arrendables Feeha yedia

230,06 19/1/2023 $586 653,00

Nota: Elaboracién propia. Fuente: Auxiliares internos Fondo de Desarrello de Proyecios PEL.
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Ademads, el fondo cuenta con cinco documentos  ya se han recibido anticipos por concepto de
formalizados con negociaciones de colocacién  sefal de trato por un monto de USD $1.05MM
de espacios, de los cuales el 60% se encuentra  correspondientes a los espacios C-07 y G-02.
promesa de compraventa debidamente firmada

y el restante 40% mediante opcién de compra. A continuacién, se detallan los espacios que se
En caso de concretarse la venta de estos encuentran en negociacién y se espera

espacios generaria un ingreso por un valor concretar su venta en durante el préximo
aproximado a los USDS 3.1 MM, de los cuales semestre del afio 2023.

Promesas y opciones concretadas

m Tipo M2 Arrendables | Fecha estimada | Documento Precio

1 CO07 EdificioC  Industria 871,24 112023 Promesa $817 400,00
2 CO1  EdificioC  Industria 743,58 11-2023 Promesa  $929 475,00
3  G02 Edificio G = Comercio 311,90 112023 Promesa $790 000,00
4 F05  EdificioF Comercio 106,29 111-2023 Opcién  $276 500,00
5 F14  EdificioF  Comercio 106,29 ' 11-2023 Opcién  $282 000,00
Total 2 139,30 $3 095 375,00

Sefiales de trato  -$1 048 970,00

Meonto por percibir $2 046 405,00

Nota: Elaboracién propia. Fuente: Auxiliares internos Fondo de Desarrollo de Proyectos PEL

Respecto a los ingresos totales generados (Bloque A, C-03, C-04, C-05 y C-06), dos dl
producto de las salidas de activos fijos, durante  sector comercial (F-06 y G-01) y uno a un piso

los Gltimos 3 afios el proyecto ha realizado 3  de oficinas (G-06), para un valor total de USD$
ventas ligadas a cinco espacios de bodegas 12.211.653,00.

Comportamiento acumulado y trimestral (Ingresos por venta)
(Datos en millones de délares)

15,00
$ 7 $11,63 $11,63 $12,21
$9,65 $9,65 $9,65 $9,65 $9,65
Blogue A y G- F-06/C-03a C-
06 06
$5,00 $1,98
o $ 0,59
$ 0,00 O sor
112021 11-2021 1V-2021 1-2022 112022 11-2022 1V-2022 12023
—O—\Ventas acumulada O Ventas por trimestre

Nota: Elaboracién propia. Fuente: Auxiliares internos Fondo de Desarrollo de Proyectos PEL.




*Liquidez del fondo
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Al 31 de marzo de 2023 el fondo dispone de los siguientes saldos liquidos:

Liquidez al corte

Detalle Monto

Cuenta corriente ddélares
Cuenta corriente colones

Inversiones

Saldos al 31-03-2023

$58 052,55
$44,69
$657 159,67
$715 256,91

Nota: Elaboracién propia. Fuente: Intranet y BCR Histérico,
movimientos detallados por cuenta al 31-03-2023.

Dada la necesidad de atender obligaciones
operativas, el fondo ha requerido hacer uso de
los recursos provenientes de sefial de trato por
venta y alquiler, presentando una liquidez al
corte de USDS 715 256,91.

*Egresos (al 31 de marzo de 2023):

Al cierre de marzo, el fondo ha desembolsado
la suma de USDS 55 841 561; representando
un 83% de los egresos proyectados en
prospecto, seguido el detalle:

Detalle de egresos

Detalle Ejecutado

Terreno
Costos directos
Mejoras
Costos indirectos
Gastos

Total

$20 000 000
$25 526 799
$801 797
$2 564 520
$6 948 446

$55 841 561

Nota: Elaboracién propia. Fuente: Informacién interna Fondo
de Inv. de Desarrollo de Proyectos PEL.

*Pasivos

Al 31 de marzo de 2023, el

nivel de

endeudamiento del fondo es de 54,58%, para
un monto de USDS$24,5 millones de délares,

representado un 11,37% el pasivo circulante y
un 88,63% la deuda de largo plazo. A

continuacién, la distribucién por cuenta:
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Detalle pasivos

Monto

Corto plazo

Sefales de trato alquiler

TIA's

Proveedores

Con Instituciones Publicas

Montos a favor

Imp. Municipales 1-2023

Preventa de Proyectos

Intereses por Pagar

Comisiones por Pagar
Alquileres Cobrados por Adelantado-délar
Total Corto plazo

$74 437
$41 346
$882 282
$648 700
$19 794
$106
$1 048 970
$56 501
$1.959
$9 039
$2 783 134

Largo plazo

Préstamo por pagar Op. BCR 5999724
Deposito en garantia délares

Total Largo plazo

Pasivo Total

Monto
$21 619 307
$74 437
$21 693 744

$24 476 878

Nota: Elaboracién propia. Fuente: Balance comprobacién al 31-03-2023.

Notas:

» Senales de trato alquiler: Corresponde a
las arras confirmatorias por alquiler y depésitos
en garantia de acuerdo con los contratos de
arrendamiento que se encuentran en periodo de
gracia.

* TIA’s: Son los montos pendientes de
desembolsar por mejora, establecidos en los
contratos de arrendamiento por bloque A y piso
G-06.

* Proveedores: Equivale al monto por
avance de obra pendiente de pago por parte
del fondo a la constructora Volio & Trejos.

* Con Instituciones Publicas: De forma

mensual se registra una cuenta por cobrar
relacionada a los impuestos al valor agregado y
renta conforme a los ingresos por alquiler
percibidos. Dentro de dicha suma se encuentra
el impuesto diferido (USDS 625 130) producto
de la plusvalia registrada el pasado 29 de julio
de 2022.

* Montos a favor: Atribuible a montos a
favor de inquilinos.

* Imp Municipales 1-2023: Saldo acordado
entre el fondo y comprador del espacio G-01,
para cancelar obligaciones municipales del
primer trimestre de 2023.

* Preventa de Proyectos: Registros
producto de arras confirmatorias por promesas
de compraventa.




* Intereses por Pagar: Provisién diaria que
realiza el fondo para afrontar de forma
mensual los intereses por deuda bancaria.

* Comisiones por Pagar: Provisién diaria
que realiza el fondo para afrontar al cierre de

cada mes el gasto por comisién de
administracién.
* Alquileres Cobrados por

Adelantado-délar: Relacionado a los montos
cobrados por adelantado segin distribucién.

* Préstamo por pagar Op. BCR
5999724: Saldo de financiamiento.
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* Depositos en Garantia: Atribuye a las
garantias de cumplimiento de los contratos de
arrendamiento que han dado inicio.

* Deuda bancaria

A continuacién, se presenta el detalle de la
operacién de crédito que mantiene el fondo, a
la fecha el saldo es de USD$21,62 millones

délares:

Detalle operacion crédito

Detalle —— Monto |

Aprobado
Girado
Por desembolsar

Amortizado a la fecha
Saldo actual

$28 400 000,00
$28 302 308,55
$97 691,45

$6 683 001,47
$21 619 307,08

Nota: Elaboracién propia. Fuente: Auxiliares internos Fondo de Desarrollo de Proyectos PEL.

En relacién con lo anterior, al 31 de marzo de
2023, el proyecto ha desembolsado USD$ 2
854 128,55 en concepto de intereses

bancarios, lo que representa un 5,11% de los
egresos registrados hasta la fecha.

Saldos operacion de crédito
(Datos en millones de délares)

Saldo Girado

Deuda actual

Saldo amortizado

Intereses bancarios

A s 28,30
A < 21,62
B 5668

B s2s;

Nota: Elaboracién propia. Fuente: Auxiliares internos Fondo de Inversién de Desarrollo de Proyectos PEL.



En lo que respecta a las condiciones
contractuales del préstamo, durante el primer
trimestre de 2023, como parte de las
estrategias realizadas por la administracién
para incrementar la liquidez del fondo y
continuar con una adecuada operacién de este,
se gestionaron una serie de cambios de las
condiciones de dicho financiamiento, las cuales
se describen a continuacién:

* Periodo de gracia hasta el mes 46.
* Ajuste en la tasa de interés preferencial segin
las siguientes variables:

o Tasa fija del 7% durante los primeros 12

meses.

o Tasa variable SOFR en adelante.
* Autorizacién de venta sin pago de
responsabilidad por un valor de USDS 2 182
200,00; ademds de cambiar el destino de los
recursos provenientes de la venta de Bodegas
del Castillo (inicialmente se utilizarian para
pagar la deuda que mantiene con el proveedor
Volio & Trejos).
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Las nuevas condiciones entrardn en vigencia
una vez que el fondo haya cumplido
completamente con los requisitos establecidos
en el acuerdo entre las partes, lo cual se estima
se finalice en el mes abril de 2023.

* Comparativo de proyecciones
presentadas en la asamblea de
inversionistas de enero 2022 con la
actualidad del fondo.

A continuacién, se presenta una comparativa de
los ingresos y gastos del fondo, que permite
visualizar la proyeccién de estos rubros y su
comportamiento actual en comparacién con las
mostradas en la asamblea de inversionistas de
enero 2022, lo que permitird determinar el nivel
de cumplimiento del proyecto en relacién con
las estimaciones establecidas a principios de
2022.

Comparativos ingresos por arrendamiento

Comparativo ingreso por alquiler trimestral

$400 000
$320 000
$240 000
$160 000

$80 000

$2 071

$0
IV:2021

0= Actual

$56 165

1112022

$347 427

$145 194

1-2022 V2022 12023

—o— Asamblea

Nota: Elaboracién propia. Fuente: Prospecto 02-2023 / Auxiliares internos - Fondo Inv, Des. Proyectos PEL.




El gréfico comparativo entre las proyecciones
ingreso por alquiler presentado en la asamblea
de inversionistas de enero 2022 y el panorama
actual revela que el comportamiento real para
el cierre del trimestre 2023 estd por debajo de
lo proyectado. Aunque los ingresos por alquiler
han aumentado, no han cumplido con las
proyecciones establecidas, esto debido a la
ralentizacién en la colocacién de espacios,
principalmente en el sector oficinas, uno de los
sectores inmobiliarios més afectados debido a
las nuevas tendencias del mercado laboral y a
la sobre oferta que presenta el pais en este tipo
de espacios, adicionalmente como se mencioné
anteriormente se tiene en cuentas por cobrar un
monto de USDS 125.871,23, que de ser
cancelado elevaria la consecucién de la
proyeccién de un 41,8% a un 78,0%.

Adicionalmente se evidencian otros factores que
han provocado que no se alcancen las

Comparativo ventas:
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proyecciones de ingresos, los cuales enlistamos
a continuacion:

* La falta de liquidez suficiente del fondo para
acondicionar los  espacios  segin los
requerimientos de clientes potenciales, lo que
provoca poco interés por parte de los clientes y
reduce las oportunidades de colocacién durante
la etapa de negociacién.

* La concesién de periodos de gracia
inicialmente de 2 meses que se extienden
debido a atrasos en la adecuacién y
remodelacién del drea por temas de
tramitologia ante entidades gubernamentales.

* La necesidad de la administracién del
proyecto de negociar rentas por metro
cuadrado por debajo de las estimaciones
debido a la competencia en el mercado, lo que
reduce los ingresos por alquiler.

Grafico 5: Comparativo acumulado ventas
(Datos en millones de délares)
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Nota: Elaboracién propia. Fuente: Prospecto 02-2023 / Auxiliares internos - Fondo Inv. Des. Proyectos PEL.




Con relacién a las ventas, el fondo ha colocado
un total de USD$ 12.21MM, un monto por
debajo segin las proyecciones presentadas en
la asamblea mencionada anteriormente.

El mercado inmobiliario ha presentado algunos
desafios para el fondo en términos de
colocacién de sus activos, la demanda por
dreas de oficina ha sido limitada como ya se
indicé, lo que ha afectado la generacién de
ingresos. Ademds, la competencia en el
mercado ha obligado al fondo a ser mas
estratégico en su enfoque de ventas, colocando

Comparativos egresos:
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sus activos de forma paulatina y tomando en
cuenta las tendencias del mercado, con usos
alternativos para el sector de oficinas que
actualmente presenta poca absorcién.

A pesar de estos desafios, el fondo ha
mantenido una gestién activa para maximizar
las ventas y lograr el cumplimiento de sus
objetivos, se han realizado estrategias de
marketing y se ha mantenido un dialogo
constante con potenciales clientes para
entender sus necesidades y ofrecer soluciones.

Grdfico 6: Egresos acumulados al 1-2023

(Datos en millones de délares)

ASAMBLEA

REAL

Nota: Elaboracién propia. Fuente: Auxiliares internos Fondo de Inversién de Desarrollo

de Proyectos PEL.

Consideraciones: Para el acumulado de asamblea no se considera el reembolso de

parficipaciones, esto con el fin de realizar una comparaciéon justa enire ambos

indicadores.

Tras los cambios en las condiciones de ingreso
establecidos en la asamblea de inversionistas de
enero 2022, se han registrado algunos ajustes
en los egresos del fondo. A pesar de ello, la
administracién ha desplegado una serie de
estrategias para contener el gasto y lograr
mantenerlo por debajo del nivel previsto en un
2,29% (equivalente a USDS 1,31 millones de
délares). Estos esfuerzos han permitido
mantener un equilibrio financiero, pese a las
afectaciones en las condiciones de ingresos
anteriormente mencionadas.

* Andlisis de flujo de caja y operativo
ante las nuevas condiciones
establecidas.

Supuestos

Para las proyecciones actuales se toma como
base el flujo de caja interno al cierre de febrero
de 2023, mismo que fue utilizado para realizar
la solicitud de las modificaciones ante el
acreedor financiero, para con ello guardar
congruencia entre los mismos, a continuacién,
se detallan los supuestos utilizados.




.Estructura de ingresos

* Liquidez: A marzo de 2023, el fondo cuenta
con un saldo disponible de USDS 715.256,00
distribuido de la siguiente manera:
oCuentas corrientes $/¢: USDS 58.097,24.
olnversiones a la vista: USDS 657.159,67.

* Ventas proyectada: El fondo de desarrollo
estima concretas ventas para el periodo restante

de alrededor de $48.0MM.

* Alquileres proyectados: Se estiman ingresos
por arrendamiento por un monto aproximado
de $3.7MM durante todo el periodo restante.

Estructura de egresos

Debido a las condiciones actuales, el fondo
debe incurrir en desembolsos periédicas de
efectivo para cubrir gastos operativos como
intereses  moratorios,  seguros,  mejoras
solicitadas por inquilinos y por mantenimiento
de espacios, calificacién de riesgo, corretaje,
comercializacién, honorarios de administracién,
honorarios de valoracién, impuestos de bienes
inmuebles, servicios municipales, honorarios de
asesoria legal, cuota de mantenimiento
condominal, servicios publicos, asambleas no
recurrentes, intereses de crédito directo,
impuestos sobre ganancias en rentas e IVA (en
el caso de cuentas por cobrar), amortizacién
ordinaria (febrero 2024) y amortizacién por
venta segln la responsabilidad asignada para
la liberacién de fincas establecida en el contrato
de crédito.

Ademés de estos gastos recurrentes, el fondo
también tiene cuentas por pagar
correspondientes a TIA “s por un total de USD$
41.346,12 y una factura a Volio & Trejos por un

monto de USDS 882.282,00, lo cuales se
esperan cancelar durante el 2023.

aunque el plazo de vencimiento del fondo ha
sido extendido de 3 a 10 afios, su politica de
inversién permanece sin cambios. El 26 de
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enero de 2023, la Superintendencia General de
Valores emiti6 un comunicado de Hecho
Relevante n® FO0/0-140 para aclarar al piblico
inversionista  los  aspectos  legales vy
administrativos que fundamentaron la decisién
de dejar parcialmente sin efecto la resolucién
SGV-R-3736 del 28 de abril del 2022. Esta
resolucién se refiere a los cambios en la politica
de inversién que otorgaban el derecho a receso
a los inversionistas del Fondo de Desarrollo
Parque Empresarial Lindora. La administracién
siempre ha procurado cumplir con los acuerdos
sostenidos en la asamblea de enero de 2022 y
pagar el derecho a receso, inicialmente
proyectado para su cancelacién en el primer
trimestre del 2023. Por lo tanto, en
cumplimiento con la resolucién del ente
regulador, los célculos de egresos del fondo no
considerardn el reembolso de participaciones.
Inclusion de nuevas condiciones de
crédito

Segin se describe en la seccién Deuda
Bancaria, durante el primer trimestre de 2023,
el fondo ha estado gestionado la
reestructuracién de las condiciones crediticias
con el acreedor financiero (actualmente en
proceso de cumplimiento de requisitos), lo cual
se ha incorporado en el flujo proyectado. A
continuacién, se detallan los cambios
realizados:

1. Periodo de gracia 46 meses: Inicio de pago

de capital e intereses a partir de febrero de
2023.

2. Ajuste en la tasa de interés preferencial
seguln las siguientes variables:
a. Fija del 7% primeros 12 meses: Iniciando en

mayo 2023.
b. Tasa SOFR a 6 meses mas factor fijo del 3%:
A partir de mayo 2024. Incorporando

variaciones en aumento semestrales de +0.25%
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3. Inicio de pago amortizacién a partir de julio
2023, producto de la realizacién de ventas

proyectadas las cuales superan el tope
establecido de USDS 3,00 millones de délares
(C-07, G-02, F-14, C-01 y F-05).

Flujo proyectado cierre 2030

De acuerdo con los supuestos antes indicados; a
continuacién, se refleja el comportamiento en
los flujos de cierre anuales:

Flujo de caja proyectado, cierre 2030
(Datos en millones de délares)

Mes |  Total 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Alquiler $2,18  $0,31 $0,72 $0,30 $0,34 $0,25 $0,23 $0,03 $0,00
Venta §48,07 $13,65 $18,64 $351 $4,65 $3,07 $1,49 $307 $0,00
Otros ing.* $§1,78 $0,73 $0,02 $0,10 $O,14 $0,20 $0,23 $0,28 $0,07
Total Ingresos  $52,03 $14,68 $19,38 §3,91 $5,13 §3,52 §$1,96 $3,38 $0,07
Fact Volio $0,88 $0,88 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00
Int. Banco  $1,97 $1,15 $0,79 $0,04 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00
Amort. Ord. $1,31  $0,00 $1,24 $0,06 $0,00 $0,00 30,00 $0,00 $0,00
Amort x venta  $20,31 $8,99 §$11,32 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00
Imp. Renta §1,20 $0,25 $0,43 $0,13 $0,16 $0,11 $0,08 $0,04 $0,00
Otros egres.+ $3,96 $1,16 $0,97 $0,43 $0,43 $0,35 $0,27 $0,31 $0,04
Total egresos  $29,62 $12,43 $14,75 $0,65 $0,58 $0,46 $0,36 $0,35 $0,04
Flujo fin $22,41 $2,25 $6,88 $10,14 $14,69 $17,75 $19,35 $22,38 $22,41

Nota: Elaboracién propia. Fuente: Proyecciones Fondo de Inv. de Desarrollo de Proyectos PEL.

* Corresponde a los saldos disponibles del fondo al 31.03-2023 e ingresos por intereses ganados de cada periodo.

+ Relacionado a partidas del presupuesto, fales como: TIA s, intereses mora Volio, seguros, mejoras, calificacién riesgo, correduria,
comercializacion, honorarios SAFl, honorario valuador, impuestos bienes inmuebles, impuesto renta, asesoria legal, administracién
condominio, asambleas y servicios piblicos.

Segun el flujo de caja evidenciado, en el tanto
se mantengan las condiciones por colocacién en
ventas y arrendamientos, ademds de la
contencién del gasto; la liquidez al cierre del
primer trimestre de 2030 después de egresos
operativos, amortizacién de deuda y pago de
obligaciones tributarias, se estima en USD$
22,41 millones de délares, para una ganancia
proyectada de USD$ 1,21 millones de délares.

Rendimiento

Si se mantienen las tendencias actuales, las
ganancias del fondo podrian alcanzar los USD$
1 208 881,04 a lo largo del tiempo, lo que
equivale a un valor ajustado por periodo de
USDS$ 120 888,10 en un plazo de 10 afios. Esto
implica una distribucién por participacién de
USDS 57,02, lo que representa un rendimiento
proyectado del 0,57%.
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Estimacion de rendimiento (Vigente) Asamblea
r—-—=-"=-"=-"=== l
= USD$ 22,41 mill. : USD$ 30,06 mill. :
7 / Liquidez al cierre Liquidez al cierre
Al | |
7 B& | !
S | |
\ 21.200 participaciones I 19.711 part. I
/ % Cartera I Cartera I
j 7 | |
4 I I
> |/ U I I
i USDS$ 1,21 mill. I USD$ 10,35 mill. |
I/ 7 Ganancia total | Ganancia total |
| |
ol Al > | |
. | o |
— |7 0,57% 5,30%
//// ' — @ Rendimiento : Rendimiento :
B — )
— = S 3

Nota: Elaboracién propia. Fuente: Proyecciones Fondo de Inv. de Desarrollo de Proyectos PEL.

Impacto en el rendimiento debido a precios de venta de los espacios disponibles o
cierres anticipados y fluctuaciones en los en negociacién.
precios.

Supuestos a considerar:
Este apartado tiene como objetivo evaluar
diferentes escenarios que podrian afectar al 1. Cierre de proyecto en tres diferentes afios,
proyecto. Para ello, se toma como referencia el todos estimados al cierre en el mes de
flujo proyectado y se realizan estimaciones de  diciembre: 2024, 2026 y 2030.
rendimiento en funcién de la reduccién del 2. Ajustes en precios de venta para espacios en
plazo de vida del fondo y la modificacién de los  negociacién y disponibles.

Ganancia proyectada segun precio de venta y fecha de cierre
(Dates en millones de délares)

Edificio 90% -60% -30% 00% 30% 60% 90%
Edificio B (Bodegas)  $8,836  $9,128  $9,419  §9,710 $10,002 $10,293 $10,584
Edificio C (Bodegas)  $2,658  $2,688  $2,719  $2,749 $2,779  $2,809  $2,839
Edificio D (Parqueos)  $3,197  $3,302  $3,407 $3,513  $3,618 $3,724  $3,829
Edificio E (bodegas)  $11,506 $11,886 $12,265 $12,644 $13,024 $13,403 $13,782
Edificio F (Comercial) ~ $7,538  $7,768  $7,998  $8,228 $8,458 $8,688  $8,918
Edificio G (Oficinas)  $11,174 $11,542 $11,911 $12,279 $12,647 $13,016 $13,384

Total $44,910 $46,314 $47,719 $49,123 $50,528 $51,932 $53,337

Nota: Elaboracién propia. Fuente: Proyecciones Fondo de Desarrollo de Proyectos PEL.

Rendimiento proyectado segun precio de venta y fecha de cierre

% precio -2,0% -6,0% -3,0% 0,0% 3,0% 6,0% 9,0%
2030 -1,21% -0,62% -0,02% 0,57% 1,16% 1,76% 2,35%
2026 -2,19% -1,23% 0,28% 0,68% 1,63% 2,59% 3,54%

2024

-1,49% -0,08% 1,33% 2,73% 4,14%

Nota: Elaboracién propia. Fuente: Proyecciones Fondo de Desarrollo de Proyectos PEL.
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Ganancia proyectada segun precio de venta y fecha de cierre
(Datos en millones de délares)

% precio  -9,0% 6,0% 3,0%
2030 31 -$0,051
2026 -$0,351
2024 -$0,066

MNota: Elabo

Después de la reestructuracién de las
condiciones crediticias del principal pasivo del
fondo, y la respectiva incorporacién en las
proyecciones financieras, se destacan diversos
escenarios para los inversionistas, las cuales
dependen principalmente de dos aspectos,
como lo es el plazo del fondo y los ingresos por
venta.

En términos generales a mayor ingreso y menor
plazo, se espera un mejor rendimiento, ya que,
al tener mayores ingresos por venta vy
arrendamiento, pero prolongar el plazo
aumenta los egresos, siendo el més relevante el
gasto financiero y en cual tiene mayor
incidencia en el rendimiento final que se espera
otorgar al inversionista.

Es necesario mencionar que la mejora en los
precios de venta o alquiler también dependerd
de la situacién actual del mercado inmobiliario
en el momento del cierre del proyecto. Por
ejemplo, si el mercado estdé en auge, es
probable que los precios sean més altos y que
los ingresos por alquiler o venta sean més
rentables.

Por lo tanto, la administracién estard al tanto de
las tendencias del mercado inmobiliario y
ajustar sus estrategias en consecuencia.

En resumen, la variacién en los rendimientos
proyectados dependerd de varios factores,
como el balance de ingresos y egresos, los
precios de venta y alquiler, y la situacién actual
del mercado inmobiliario. La administracién
analizard constantemente las condiciones de
mercados con el objetivo de encontrarse

racion_propiu, Fuente: Proyecciones Fondo de Inv. de Desarrollo de Proyedos PEL.

0,0% 3,0% 6,0% 9,0%
$1,209 $2,467
$0,865 §2,079
$1,127 $2,319

preparada para ajustar sus estrategias en
funcién de estos factores para garantizar un
rendimiento éptimo para sus inversionistas.

Aspectos de mercado

Como se ha sefialado en informes previos, las
condiciones iniciales del proyecto han
cambiado en comparacién con el panorama
actual. Por lo tanto, es crucial mencionar que se
han hecho esfuerzos reiterativos para
adaptarse a las proyecciones planteadas y
llevar a cabo el proyecto en situaciones
adversas.

No obstante, comercializar un proyecto de gran
envergadura como lo es Parque Empresarial
Lindora bajo circunstancias desfavorables
requiere tiempo, recursos y la implementacién
de estrategias que aseguren la sostenibilidad
del fondo a corto, mediano y largo plazo. En
consecuencia, la administracion ha dedicado
todos sus esfuerzos para alcanzar los objetivos
propuestos.

En cuanto a los aspectos del mercado, es
fundamental destacar el estado actual de la
economia nacional, segin los estudios
realizados por las empresas de bienes raices
reconocidas del sector, los altos niveles de
inflacién limitan las proyecciones de crecimiento
econdémico del pais.

Segin un articulo publicado por el Banco
Central de Costa Rica (BCCR), se espera que el
crecimiento del Producto Interno Bruto (PIB) del
pais para el afio 2023 sea del 2,7%, la misma
cifra que se habia previsto en octubre del afio
anterior.




Asimismo, se estima que para el 2024 el
crecimiento sea del 3,5%. En ese entorno
inflacionario y de desaceleracién de la
economia global, la actividad econémica local
mostré menos dinamismo en el ltimo trimestre
del 2022, tal como se previé en el Indice de
Produccién Mensual (IPM) de octubre pasado.
Aunque en el 2022 el PIB crecié un 4,3% en
volumen, lo que es inferior al crecimiento del
7,8% registrado en 2021, supera la variacién
media del periodo 2010-2019, que fue del
3,6%. Ademds, es importante tener en cuenta
que el crecimiento elevado en el 2021 estuvo
influenciado por un efecto base, dado que en el
2020 hubo una contraccién econémica como
consecuencia de la pandemia.

Asimismo, segun el Jdltimo articulo de
perspectivas econdémicas de la empresa
Newmark publicado en febrero de 2023, se
indica que en el sector corporativo de este pais
se espera una reactivacién lenta de la demanda
y una presién hacia la baja en los precios de
renta. Por su parte, se identifican dos tendencias
a corto plazo: la consolidacién del modelo plug
and play y la adaptacién de los espacios de
trabajo a las nuevas tendencias y necesidades
de la oficina actual. Del lado industrial,
destacan la nueva demanda para el desarrollo
de la industria de life science y la consolidacién
del modelo build to suit (BTS). En consecuencia,
se observan los primeros proyectos fuera de la
Gran Area Metropolitana (GAM) y una alta
migracién  hacia naves industriales més
eficientes que se encuentran disponibles.

En cuanto a las tendencias del mercado de
oficinas en América Latina para 2023, se
destaca la bisqueda de las empresas por
reducir el tamafio de sus instalaciones, cambiar
de ubicacién y concentrar los esfuerzos en
adaptar los espacios existentes para reducir la
densidad. Sin embargo, el factor precio es el
mds decisivo.
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Estrategia comercial

A continuacién, se muestra un resumen de los
resulfados de la estrategia comercial
implementada en Parque Empresarial Lindora,
asi como, el detalle de las gestiones realizadas
para la colocacién de dichos espacios.

Con relacién al proceso de comercializacién del
proyecto, se han desarrollado diversas
estrategias con la colaboracién de empresas
comerciales y corredoras de bienes raices, las
cuales tienen como objetivo incrementar el
conocimiento, la aceptacién y la colocacién del
proyecto en el mercado. A pesar de que los
resultados se han dado de manera lenta y
paulatina, se han podido observar mejoras
significativas en términos de la visibilidad del
proyecto.

Ademads de esto, se han llevado a cabo diversas
actividades temdticas de temporada, con el
propésito de atraer a potenciales clientes y
reforzar la imagen del parque empresarial
como un proyecto sélido en la zona. En linea
con esto, se estd trabajando en llevar distintas
ferias al parque empresarial, con la intencién
de generar mayor flujo y conocimiento sobre los
comercios y espacios disponibles dentro del
proyecto.

Se espera que todas estas estrategias
contribuyan de forma significativa al aumento
del flujo de potenciales clientes y a fortalecer la
imagen del proyecto en el mercado. En el
primer trimestre del afo 2023, se registré la
llegada de 46 nuevos clientes potenciales,
quienes se han interesado en el proyecto a
través de diferentes canales. Estos canales son
el resultado del esfuerzo constante y
perseverante de las estrategias del proyecto, las
cuales han logrado incrementar la visibilidad y
el reconocimiento de la oferta empresarial en la
zona.

Las solicitudes ingresaron por medio de los
siguientes canales:




* Plataforma Leads (clientes potenciales)
* Pdgina Web: 1 leads

* Corredores: 28 leads

* Walk in 9 leads

* Llamada: 4 leads

e CINDE: 2 leads

* WhatsApp: 2 lead

Se continda trabajando en diferentes aspectos
que permitan fortalecer la oferta del Parque
Empresarial Lindora. Entre ellos, se mantiene
vigente el convenio con la Asociacién Coalicién
Costarricense de Iniciativas de Desarrollo
(CINDE), mediante el cual se busca apoyar a
las empresas a establecerse en Costa Rica,
brindando servicios de asesoria y orientacién
especializados en cada fase del ciclo de vida de
la inversién. Esta colaboracién permitird al
Parque Empresarial Lindora posicionarse dentro
de la oferta a valorar y podrd ser directamente
beneficiado con el servicio de promocién de
estas inversiones.

Ademds de esto, se continda ofreciendo un
servicio de atencién al cliente mediante una
oficina de ventas que se encuentra en el parque
empresarial. Esta oficina cuenta con personal
capacitado para asesorar a los clientes
potenciales que se encuentren interesados en
alguno de los espacios disponibles.

Se continda trabajando en diferentes aspectos
que permitan fortalecer la oferta del Parque
Empresarial Lindora. Entre ellos, se mantiene
vigente el convenio con la Asociacién Coalicién
Costarricense de Iniciativas de Desarrollo
(CINDE), mediante el cual se busca apoyar a
las empresas a establecerse en Costa Rica,
brindando servicios de asesoria y orientacién
especializados en cada fase del ciclo de vida de
la inversién. Esta colaboracién permitird al
Parque Empresarial Lindora posicionarse dentro
de la oferta a valorar y podrd ser directamente
beneficiado con el servicio de promocién de
estas inversiones.

Ademds de esto, se continda ofreciendo un
servicio de atencién al cliente mediante una
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oficina de ventas que se encuentra en el parque
empresarial. Esta oficina cuenta con personal
capacitado para asesorar a los clientes
potenciales que se encuentren interesados en
alguno de los espacios disponibles.

También se cuenta con un equipo especializado
en la comercializacién de inmuebles, el cual se
encarga de atender las redes sociales y los
diferentes canales de contacto, entre ellos la
plataforma WhatsApp, correo de servicio al
cliente y pégina web (www.pelcostarica.com).

Todas estas medidas son gestionadas de
manera constante por la administracién del
fondo, con el propésito de mantener una
adecuada mezcla comercial que permita
cumplir con el plan de comercializacién
propuesto para el fondo. De esta manera, se
espera poder cumplir con las expectativas de
rentabilidad esperadas, ofreciendo a los
clientes potenciales una oferta sélida y atractiva
en términos de espacios empresariales.

Colocacion

El enfoque comercial activo del Fondo de
Desarrollo ha generado resultados concretos en
términos de interés de los clientes potenciales.
Gracias a las estrategias implementadas, se han
enviado ofertas de espacios a diversos clientes
interesados en cada uno de los sectores del
proyecto, desde marzo del afio 2020 hasta
marzo del afio 2023, se ha registrado un
histérico de ofertas enviadas, y se ha llevado un
registro detallado de los medios de ingreso de
las solicitudes para cada uno de los sectores del
proyecto.

Es importante destacar que el seguimiento y
andlisis de esta informacién ha permitido a la
administracién del Fondo tomar decisiones
informadas y ajustar su estrategia comercial
para maximizar la eficiencia en el proceso de
venta y aumentar el ndmero de transacciones
exitosas.




En términos especificos, se han enviado ofertas
a través de diferentes medios, como corredores
de bienes raices, empresas comerciales y el
personal de ventas en el sitio. En cuanto a los
sectores del proyecto, se han enviado ofertas
para la venta oficinas, locales comerciales y
bodegas.

Es importante destacar que, aunque se ha
logrado un buen desempeiio en la colocacién
de espacios del proyecto, en este primer
trimestre del afio es comdn que la actividad de
comercializacién disminuya y se mantenga a un
ritmo maés lento. No obstante, la administracién
del fondo se mantiene optimista y perseverante
en su estrategia de promocién, con la intencién
de seguir captando la atencién de potenciales
clientes.

En resumen, el registro histérico de ofertas
enviadas demuestra la efectividad de las
estrategias de promocién y comercializacién
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implementadas por el Fondo de Desarrollo, lo
que se refleja en el interés generado por los
diferentes  sectores del proyecto. La
administracién del fondo sigue trabajando
arduamente para mantener la rentabilidad y
mitigar los riesgos que puedan afectar la
inversién de los participantes del fondo.

A continuacién, se muestra el histérico de
ofertas enviadas para cada uno de los sectores
del proyecto:

Detalle de ofertas enviadas - Al 31 de
marzo 2023

* Total ofertas: (616)
o Local comercial: 308
Ofi-Bodegas: 125
Nave Industrial: 96
Oficentro: 78

o
o
o
o General: 9

Ofertas enviadas
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La gréfica anterior refleja la efectividad de las
estrategias de comercializacién implementadas
por el Fondo, logrando un porcentaje de
ocupacién del 55,22% del total de las dreas
arrendables. Es importante destacar que,
anteriormente, el cliente que habia firmado un
contrato de arrendamiento para el local FF-15
decidié desistir debido a una situacién personal.

No obstante, se logré firmar nuevamente el
contrato con un nuevo cliente, lo que demuestra
la capacidad del Fondo para encontrar
soluciones y mantener un alto porcentaje de
ocupacion.

A continuacién, se muestra el detalle de las
colocaciones realizadas:
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Detalle colocaciones firmadas

‘i'pura Bodega Edificio C-7 Industria 870 m2 Promesa de
think-aznsslebie compraventa
[
_ﬂ SEGWAY Comercial Edificio G-2 Servicio 311,90 m2 Promesa de
compraventa
Plataforma
LACARTONERA de Edificio D Parqueos 264 espacios Arrendamiento
parqueos
SMARTTEC
an Ofibodega Edificio C-1 Industria 743,58 Arrendamiento
Bifalos Dorados Comercial Edificio G-4 Servicio 299,26 m2 Arrendamiento
Tendenzza Acabos Comercial Edificio F-16 Servicio 106,29 m2 Arrendamiento
TS
Comercial Edificio F-17 Servicio 106,29 m2 Arrendamiento

Wage Bissile Salan

Magic Esthetic

M&%}D MOBILINEA Comercial Edificio F-18 Servicio 104,29 m2 Arrendamiento

N (lh Comercial Pad Comercial Servicio 230,89 m2 Arrendamiento
Starbucks
I_I_idr(}teco Comercial Edificio F-05 Servicio 106,29 m2 Arrendamiento
Boutique Chardan Comercial Edificio F-10 Servicio 161,10 m2 Arrendamiento
MT Monteverde Ventures S.A. Comercial Edificio F-11 Servicio 161,10 m2 Arrendamiento
Qasis Outdoor Comercial Edificio F-12 Servicio 161,10 m2 Arrendamiento
Esthetic and clinic Treasure Queen Comercial Edificio F-13 Servicio 106,29 m2 Arrendamiento
Padel World Costa Rica Bodega Edificio E FFE4 Industria 3.649,01 m2 Arrendamiento
Multivac Comercial Edificio F-04 Servicio 106,29 m2 Arrendamiento
Go Rigo Go Comercial Edificio F-07 Servicio 106,29 m2 Arrendamiento
Roberto Venegas Perfomance and Injury Comercial Edificio F-14 Servicio 106,29 m2 Arrendamiento
Recovery
Yobel Logistics Bodega Edificio E FFE3 Industria 3.027,49 m2 Arrendamiento

Banard Center Skin & Mental Health Comercial Edificio F-15 Servicio 106.29 m2 Arrendamiento
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Detalle de ventas

Logo Ubicacién Tipo M2 Arrendables Tipo Contrato

LACARTONERA Edificio A Industria 4.900 m2 Vendido
oatema

PIASA Edificio G-6 Oficina 1.457,59 m2 Vendido

i Edificio C Industria 1.851,1é6 m2 Vendido
Farmacia Saha

; Edificio F Comercio 106,29 m2 Vendido
Fammacia Saba

e Comercial Edificio G-1 230,06 m2 Vendido

Zen Soluciones

Para complementar lo mencionado
anteriormente, es importante destacar que
actualmente el Fondo de Desarrollo tiene un
44,78% de sus éreas arrendables disponibles,
aunque un 13,33% de ellas se encuentra en
negociacién. En este sentido, es relevante
mencionar que un importante grupo financiero
del pais ha expresado su interés en adquirir los
espacios disponibles de oficina en el edificio G,
asi como las naves industriales y ofibodegas, lo

Detalle colocaciones firmadas

23,93

Venta+PCV

I 31,29

9.918m? 12.966m?

Las ofertas que se encuentran en negociacién
y/o firmas son espacios cuya colocacién final
dependerd de la llegada a términos de comin

que representaria un 22,0% adicional de
colocacién si se llega a concretar dicha
negociacion.

Ademds, se espera que para el segundo
trimestre de 2023 se concrete la ejecucién de
las promesas de compraventa correspondientes
al espacio C7 del Edificio C y al local comercial
G2 del Edificio G.

Negociacién
5.225m?

acuerdo entre las partes y un exitoso cierre del
proceso.



Aspectos legales

Como aspectos relevantes del periodo se
detalla, la suscripcién y firma de los siguientes
contratos:

1. Suscripcién de opcién de compraventa para
el espacio comercial denominado como finca
filial FF-14, el pasado 23 de febrero de 2023.
2. Suscripcién de contrato de arrendamiento
para el espacio comercial denominado como
finca filial FF-15, el pasado 27 de febrero de
2023.

Riesgo

Como se ha mencionado anteriormente,
durante la pandemia, identificaron varios
riesgos que podrian materializarse a lo largo de
la operacién del fondo. Entre ellos se
encuentran el riesgo sistémico, el riesgo
relacionado con el modelo de negocio del
fondo, el riesgo de financiamiento, el riesgo de
estimacién o contraccién en la demanda
inmobiliaria, el riesgo por la imposibilidad de
terminar con éxito el desarrollo planificado, el
riesgo de liquidez del fondo y el riesgo por el
cardcter estimatorio de las proyecciones
financieras.

Con el objetivo de evitar la materializacién de
estos riesgos y salvaguardar los intereses los

inversionistas, la administracién ha
implementado  una estrategia activa de
mitigacién, siendo una de las medidas

adoptadas la de ajustar a la baja los cdnones
de arrendamiento de los diferentes sectores del
proyecto, basados en las condiciones del
mercado y las solicitudes de los potenciales
clientes.

Cabe destacar que esta estrategia ha permitido
mantener un flujo constante de clientes
interesados en los espacios disponibles del
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proyecto y un flujo de caja estable. Ademas, la
administracién del fondo continda
monitoreando de cerca la evolucién de los
riesgos identificados y ajustando su estrategia
de mitigacién en consecuencia, con el fin de
proteger los intereses de los inversionistas y
garantizar el éxito del proyecto.

Conclusion

En conclusién, el informe trimestral del Fondo de
Inversién de Desarrollo de Proyectos Parque
Empresarial Lindora presenta una visién general
positiva del proyecto durante el primer trimestre
del afo. A pesar de los desafios actuales en el
mercado, la administracién del proyecto ha
realizado esfuerzos importantes y ha llevado a
cabo  readecuaciones  financieras  para
mantener la liquidez del fondo a corto plazo.

La gestién ha trabajado de manera constante en
la comercializacién y colocacién de espacios
disponibles, y los resultados lentos pero
favorables indican una tendencia prometedora
en el futuro. El Fondo andlizara la distintas
estrategias y propuestas de ventas, buscando el
mejor beneficio para el inversionista y lograr
cumplir con el pago respectivo del
financiamiento.
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Coyuntura internacional

En el contexto internacional, las proyecciones
econémicas para el 2023 siguen mostrando
sefiales de desaceleracién, debido a la postura
monetaria restrictiva implementada por las
autoridades monetarias como respuesta para
contener el elevado nivel general de precios, y
en consecuencia se observé una tendencia
generalizada de incrementos en las tasas de
interés, que aunado a los continuos efectos del
conflicto geopolitico entre Rusia y Ucrania, y los
persistentes problemas en la cadena de
suministros, ha conducido a un menor
dinamismo en la economia global.

La inflacién mundial ha empezado a reducirse
en los Gltimos meses, sin embargo adn se
mantiene en niveles elevados previos a los
registrados antes de la pandemia del
COVID-19, y aun lejano del objetivo de los
bancos centrales, asi lo confirma el Fondo
Monetario Internacional en su Informe de
Actualizacién de las Perspectivas de la
Economia Mundial del mes de enero de 2023,
en donde sefiala que la inflacién mundial se
mantendrd en el periodo 2023-2024 por
encima de lo observado antes de la pandemia,
con un 6.6% en 2023 y un 4.3% para 2024.

Coyuntura nacional

Para Costa Rica, la inflacién general, medida
con la variacién interanual del indice de precios
al consumidor (IPC) y el promedio de los
indicadores de inflacién subyacente mostraron
una disminucién al cierre del 2022, que podria
ser explicado por la moderacién en los precios
de los bienes importados, particularmente los
alimentos y los combustibles.

Los modelos de pronésticos utilizados por el
Banco Central de Costa Rica (BCCR) estiman
que la inflacién general se ubique alrededor del

5.0% para el 2023 y del 3.7% para el 2024,
mientras que la inflacién subyacente se espera
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se ubique en 4.7% para el 2023 y 3.9% para
2024.

La moderacién en los niveles de inflacién
internacional y local ha servido de fundamento
para que el Banco Central de Costa Rica
(BCCR) acordara en el mes marzo reducir el
nivel de la Tasa de Politica Monetaria (TPM) en
50 puntos base, para ubicarla en 8.50% anual.
La TPM tiene gran influencia sobre las tasas de
interés del sistema financiero, cuyos efectos se
perciben no solo en el mercado de valores
donde impactan el comportamiento del
rendimiento de los titulos valores y en
consecuencia su afectacién en la valoracién de
estos, sino que también tiene implicaciones
sobre la demanda del crédito y la actividad
econémica en general.

Con respecto al comportamiento del mercado
cambiario de los Gltimos meses se ha observado
una apreciacién del colén, dado a una mayor
disponibilidad de délares, que responden a
diferentes factores como por el ejemplo, el
repunte de actividad turistica, el crecimiento de
las exportaciones de los regimenes especiales
de zona franca, la reduccién de las materias
primas, en especial el precio de la factura
petrolera que mejora los términos de
intercambio, acompafiado de una menor
demanda de délares de ciertos participantes
como las operadoras de pensiones, que aunado
a la recuperacién del premio por invertir en
colones resulta en una menor expectativa de
incremento cambiario. Todo este panorama es
reforzado por el buen desempefio fiscal de la
economia costarricense, la aprobacién vy
colocacién del primer tracto de eurobonos que
se favorecié con la mejora de la percepcién de
riesgo soberano por parte del mercado
internacional.

En la medida en que los niveles de inflacién se
moderen, las tasas de interés paulatinamente se




ajustardn, haciendo menos favorable las
condiciones de renovacién de titulos valores
para los fondos de inversién del mercado de
dinero porque implicaré renovar sus posiciones
de inversién con tasas de interés mds bajas, y en
consecuencia ofrecerdn un menor rendimiento.
Para los fondos de inversién de ingreso y
crecimiento, este ajuste paulatino de tasas de
interés provocard una mejora en la proporcién
de aquellos titulos valores sometidos a
valoracién a los precios de mercado de este tipo
de fondos y por ende esta proporcién de titulos
contribuiré a un mejor desempefio en el
rendimiento ofrecido a los inversionistas.
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El mercado inmobiliario ha mostrado una leve
recuperacién en los Gltimos meses debido al
mayor dinamismo de diferentes sectores
econdmicos de nuestro pais. Niveles inventarios
con tasas de crecimiento mds bajas, de oferta
controlados, disponibilidades en rangos mas
sanos a nivel general.

Asimismo, se ha evidenciado mayor actividad
en el sector comercial, donde se ha retornado
de manera moderada a la colocacién de
espacios disponibles principalmente en los
Centros Comerciales, en respuesta de un
panorama econémico mucho mas favorable al

vivido durante el 2020-21 y parte del 2022.

En cuanto al sector industrial y de acuerdo a
datos reportados por Colliers con corte a
diciembre del 2022, se muestra un aumento del
inventario equivalente al 1,6%, esto con
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respecto al dato de diciembre del 2021, la
nueva oferta incorporada al mercado es de
42.932 m2 y con una tasa de disponibilidad
general del 5,7%, mostrando asi un dato muy
favorable para el mercado especificamente
industrial.

Finalmente, el mercado de oficinas se encuentra
en una fransicién entre recesién y sobre oferta
para el cierre del 2022, esto debido al
incremento en la disponibilidad, especialmente
de inmuebles oficinas clase A. El inventario ha
aumentado cerca de 1,5% con respecto dal
cierre del 2021, debido esto al ingreso de 24
855m2, mientras que la tasa de disponibilidad
aumento aproximadamente 0,55% ubicando el
dato general en 19%, superior a los niveles
donde se considera un resultado sano vy
favorable en el mercado inmobiliario.
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Agente Colocador
Institucién encargada de la venta primaria del
activo a emitires.

BC: Bodega Comercial

CC: Centro Comercial

CE: Centro Educativo

CEDI: Centro de Distribucién

Coeficiente de Endeudamiento

Este indicador muestra el porcentaje de
endeudamiento de la cartera de titulos valores
que posee el Fondo de Inversién. Es decir si este
indicador es del 2%, de cada ¢1000,00 de
activos del fondo, ¢20,00 se obtuvieron a través
de financiamiento o préstamos.

Coeficiente de Obligacién

Mide el porcentaje de endeudamiendo de la
cartera del fondo de inversién. Esté ligado al
riesgo en forma directa: entre mayor
endeudamiento exista, mayor riesgo.

Desviacion Estandar

La desviacién estdndar nos indica cuénto se
alejan en promedio, un conjunto de datos de
su promedio. Por ejemplo si un fondo tiene un
rendimiento de un 1.72% y su desviacién
estindar es de 0.23, en promedio su

rendimiento podria variar entre 1.49% vy
1.95%.

Duracion

Se utiliza como una medida de riesgo de los
bonos indicdndonos el impacto en el precio de
éstos como consecuencia de las variaciones de
los tipos de interés. Como norma, cuanto mayor
sea la duracién de un bono, mayor seré el
riesgo asociado a esa inversién. Se obtiene
calculando la vida media del bono en términos
de pagos (cupén y principal), ponderando cada
uno de los pagos con relacién a sus respectivos
vencimientos.

También se entiende como el tiempo necesario
en recuperar la inversién realizada y su coste.
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Es decir una duracién de 2,0 afios significa que
los valores de deuda del portafolio de
recuperan en 2 afios.

Duracién Modificada

La duracién modificada muestra la sensibilidad
del precio del valor ante cambios en las tasas de
interés.  Si la duracién modificada de un
portafolio es de 0.40, indicaria que ante una
variacién en las tasas de interés de un 1% la
porcién de valores de deuda del portafolio
variarian en un 0.40%.

EC: Edificio Comercial

Emisor

Entidad oficial que emite papel Moneda - Banco
emisor o Banco Central - institucién privada que
pone en circulacién titulos - valores, bien sea
representativos de Propiedad, de Deuda o de
participacion.

Instrumento

Es cualquier contrato que dé lugar a un activo
financiero en una entidad y a un pasivo
financiero o a un instrumento de patrimonio en
otra entidad.

Inversionistas profesionales
Inversionista profesional es aquella persona
fisica o juridica que posee la infraestructura o
capacidad para reconocer, comprender y
gestionar los riesgos inherentes a sus decisiones
de inversién.

Lifestyle Center

Es lo que cominmente se denomina Centro
Comercial de “Uso Mixto”, que lleva consigo un
sector residencial de apartamentos, un drea de
oficinas, un sector comercial y un hotel.

Neighborhood Center

Centros Comerciales al aire libre, con dreas que
van desde los 800 hasta los 5.000 metros
cuadrados. En estos inmuebles se encuentran de
3 a 15 tiendas y generalmente un supermercado
de formato mds pequefio.




Participaciones Negociadas

La participacién es la unidad que representa el
derecho de propiedad que tiene un cliente
dentro del Fondo de Inversién. Cada
participacién tiene igual valor, condiciones o
caracteristicas para los inversionistas, en el caso
de los fondos cerrados sus participaciones, en el
caso de que un inversionista desee venderlas,
deben ser negociadas en el mercado bursétil
por medio de un puesto de bolsa autorizado.

Plazo Permanencia

El indice de permanencia de saldos indica
cudnto por cada colén invertido permanecié en
la cartera.

La permanencia de los saldos tiene una relacién
inversa con la volatilidad. Altas volatilidades
arrojarian permanencias bajas o viceversa.

Este indicador muestra el plazo (en afios) que
en promedio los inversionistas han permanecido
en el fondo de inversién, para su cdlculo se
utiliza informacién histérica de los retiros que ha
experimentado el fondo de inversién asi como
su volumen administrado promedio.  Por
ejemplo, un PPl de 1,5 afios significa que los
recursos de los clientes permanecen en
promedio 1 afio y 6 meses antes de solicitar su
retiro.

Plazo Permanencia de los

Inversionistas (PPI)

El plazo de permanencia de los inversionistas
muestra el plazo (en afios) que en promedio los
inversionistas han permanecido en el fondo de
disposiciones:

PPl — ;
(Z'MR
AN

En donde:
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PPPPI: Plazo promedio de permanencia de
inversionistas para el afio que termina el dia t
(expresado en afios)

MRMR: Monto de retiros solicitados por los
inversionistas durante el afio que termina el dia
t. No se incluyen las reinversiones, las cuales
implican el reembolso de las participaciones de
un inversionista con su correspondiente
inversién el mismo dia y fondo, por igual monto.
AN: Activo neto pomedio del fondo durante el
afio que termina el dia t.

Porcentaje de Morosidad

Porcentaje de morosidad muestra el porcentaje
de incumplimiento de pago o el retraso en el
cumplimiento de la obligacién por parte de los
inquilinos, la tasa de morosidad se obtiene
dividiendo los activos en mora sobre el total de
operaciones de activo del fondo.

Porcentaje de Ocupacion

Porcentaje de ocupacién de la totalidad de los
activos inmobiliarios que son propiedad del
Fondo de Inversién.

Portafolio de Inversion:

Es un compendio de todas las inversiones, que
puede incluir dinero en efectivo, a la vista, de
corto y largo plazo.

Relacion participaciones
negociadas ultimo aiio respecto al

total en circulacion

Este indicador muestra la relacién porcentual
existente entre las participaciones negociadas
en el dltimo afio tanto en mercado primario
como secundario versus la cantidad de
participaciones en circulacién calculadas para
el dltimo periodo anuadl

Rendimiento Ajustado por Riesgo
(RAR)

Es una medida de andlisis cuantitativo que
indica como la rentabilidad esperada del
portafolio podria cubrir la pérdida esperada,




por lo tanto, entre més alto sea el indicador
mejor posicién tendrd la cartera para enfrentar
eventuales crisis que se presenten en el
mercado.

El resultado del indicador que seria el nimero
de veces que la rentabilidad supera la pérdida
esperada.

Rendimiento a valor de mercado
ultimos 12 meses

Este indicador resulta de comparar el precio de
mercado del fondo 12 meses atrds con el precio
del mercado de la dltima fecha de corte de este
informe aplicando la formula.

Donde: RAt: Rendimiento a valor de mercado
del fondo para los Gltimos 12 meses terminados
en el dia t.

VP#: Precio de mercado del fondo suministrado
segin la  metodologia de valoracién
seleccionada por la sociedad administradora de
fondos de inversién al cierre del dia t.

Reserva Federal (FED)

El Sistema de la Reserva Federal (en inglés,
Federal Reserve System, también conocido
como Reserva Federal o informalmente Fed) es
el banco central de los Estados Unidos de
Norteamerica.

Rentabilidad o Rendimiento del

Fondo

Para calcular los rendimientos o beneficios de
una inversién realizada por un cliente en un
fondo de inversién se toma como referencia el
valor de la participacién de la fecha a que se
quiere calcular, a este se le resta el valor de
participacién inicial y se multiplica por la
cantidad de participaciones que el cliente tiene
del Fondo.
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La férmula se detalla asi:
Rendimientos o beneficios (VPF-VPI) x Cantidad
de participaciones.

Para calcular la rentabilidad analizada en
términos porcentuales, se usa esta férmula:

= (ValPar Final / ValPar Inicial - 1) * (365/ #
de dias en el Fondo * 100).

Rendimiento Liquido

Para el célculo de los rendimientos liquidos de
los dltimos 12 meses para los fondos
inmobiliarios y de desarrollo de proyectos, se
deben acatar las siguientes disposiciones:

a. Cdlculo del valor de participacién Ajustado:
El rendimiento liquido del fondo se calcula a
partir del valor de participacién Ajustado,
definido de la siguiente forma, en donde:

AN, - GP,

Participaciones

VPL —

GPt: Ganancia (o pérdida) no realizada por la
valoracién de los archivos al cierre del dia t.
VPLt: Valor de la participacién ajustado del
fondo al cierre del dia t.

Rendimiento total

Para el cpalculo de los rendimientos totales de
los dltimos 12 meses para cualquier tipo de
fondo de inversién, se deben acatar las
siguiente disposiciones:

El rendimiento de los Gltimos 12 meses del fondo
se calcula de la siguiente forma:

RA ((VP +B) )
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En donde: Tasa de Politica Monetaria

RAt: Rendimiento total del fondo para los La tasa de politica monetaria (TPM), es la tasa

ltimos 12 meses terminados en el dia t. de interés objetivo para las operaciones

B: Beneficios distribuidos durante el periodo. interbancaria que el Banco Central de Costa
Rica procura lograr mediante sus instrumentos

Strip Center de politica monetaria: operaciones de mercado

Son un formato pequefio de centro comercial abierto, facilidades de crédito y depésito.
con al menos tres tiendas en una serie de locales

continuos frente al estacionamiento. Estos no

tienen tiendas ancla y por lo general albergan

tiendas de conveniencia.

Descripcion de las condiciones de la calificacion de riesgo.

Nivel: Nivel de Grado de | Nivel: Riesgo ... . Nivel:
.o Posicion Relativa .
Inversién de Mercado Perspectivas

AAF: La calidad y diversificacién de  El signo positivo (+) Categoria 2: Perspectiva Estable:
los activos del fondo, la capacidad o negativo (-) para Moderada Se percibe una baja
para la generacién de flujos, las indicar la posicién  sensibilidad a probabilidad de que la
fortalezas y debilidades de la relativa dentro de  condiciones calificacién varie en el
administracién, presentan una alta  las diferentes cambiantes en el mediano plazo.
probabilidad de cumplir con sus categorias. mercado.

objetivos de inversién, teniendo una

buena gestién para limitar su Categoria 3: Alta

exposicién al riesgo por factores sensibilidad a

inherentes a los activos del fondo y condiciones

los relacionados con su entorno. cambiantes en el

Nivel muy bueno. mercado.

Titulos valores

bcphb Bonos Ordinarios de MUCAP serie B
bem Bonos de estabilizacién Monetaria
bemO Bonos de estabilizacién Monetaria Cero Cupén
CDP$ Certificado de depésito a plazo en Délares
cSv10 Certificado de depésito tasa variable v10
cd$f5 Certificado de depésito £S5
icp Inversién a Corto Plazo del Banco Central de Costa Rica
pedsi Papel Comercial Délares BAC
PLAT Cuenta Platino Banco de Costa Rica
RECO Operaciones de Recompra






BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2022

{Con cifras corr 1

al 31 de dicil

(En colones sin céntimos)

ACTIVOS

Disponibilidades
Entidades financieras del pais
Productos por cobrar

Inversiones en instrumentos financieros
Al valor razonable con cambios en otros resultados integrales
Al costo amortizado
Productos por cobrar

Cuentas y comisiones por cobrar
Comisiones por cobrar por administracion de Fondos
Cuentas por cobrar por operaciones con partes relacionadas
Impuesto sobre la renta diferido e impuesto sobre la renta por cobrar
Onras cuentas por cobrar

Inmuebles, mobiliario y equipo (neto)

Otros activos
Activos intangibles
Otros activos

TOTAL DE ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Obligaciones con entidades linancieras a plazo

Obligaciones por derecho de uso - edificio en arrendamiento
Cuentas por pagar y provisiones

Impuesto sobre la renta diferido

Provisiones

Otras cuentas por pagar diversas
TOTAL DE PASIVOS

PATRIMONIO
Capital social

Capital pagado
Ajustes al patrimonio

Ajuste por valuacion de inversiones con cambios en otros resultados mtegrales
Ajuste por deterioro de inversiones con cambios en otros resuliados integrales

Reservas patrimoniales

Resultados acumuladoes de periodos anteriores
Resultados del periodo

TOTAL DE PATRIMONIO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO

OTRAS CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS

Fondos en administracion en colones:
Fondo de Inversion BCR Corto Plazo Colones No Diversificado
Fondo de Inversion BCR Mixto Colones No Diversificado
Fondo de Inversion Portafolio BCR Colones No Diversificado
Fondo de Inversion Mediano Plazo No Diversificado

BCR Fondo de Inversion Inmobiliario Rentas Mixtas No Diversificado

Fondos en administracion en US dolares:
Fondo de Inversion BCR Liguidez Délares No Diversificado
Fondo de Inversion BCR Mixto Délares No Diversificado
Fondo de Inversion Portafolio BCR Délares No Diversificado
Fondo de Inversion Evoluciin No Diversificado
BCR Fondo de Inversion Inmobiliario No Diversificado

BCR Fondo de Inversion Inmobiliario del Comercio v la Industria (FCT) No Diversificado

BCR Fondo de Inversion Progreso Inmobiliario No Diversificado
Fondo de Inversion de Desarrollo Parque Empresarial Lindora
Fondo de luversion Inmobiliaria de Renta v Plusvalia

Las notas son parte integral de los estados financieros.

ROSNNIE  Fmade

DIAZ digitalmente pes LUIS DIEGO simata dgesimesse:
ROSHNIE DHAZ e LLES DHEGO
MENDEZ  MENDEZ (R BALLESTER ERLETRD ks
Fecha: 707102 24 ORAMOS £ o
(FIRMA) 11:36:36 0600 (FIRMA)  Tondi sooe
Rosmue Dinz Mendez Taiis Ballestero Ramos
Gerenie ad. Fefe de Jefanma Administrativa ai.

Cuadro A

bre de 2021)

Nota 2022 2021
[ 790,671,198 1,404,199,504
3y5 790.656.527 1.404,173,458
14,671 26.046
6,656,461,612 7,746,780,489
6 4,434.969.147 6,405,392 357
6 2,185,647471 1,228,707,154
35,844,994 112,680,978
856,411,941 844,009,361
3 667,673,042 659.746.922
0 226.547
16 188,098,430 183,233,244
640 469 802,648
) 305,937,490 429,483,720
8 1,113,034,898 289,427,055
253,194,742 260,092,582
859.840.156 29334473
¢ 9,722,517,139 10,713,900,129
¢ 354,136,697 516,214,305
9 354,136,697 516,214,305
1,728,921,898 1,328,670,881
16 257,810,652 130,301,584
23 155,205,344 233,984 908
10 1,315,905,902 964,384,389
2,083,058,595 1,844,885,186
4,839,200,000 4,839,200,000
111 4,839,200,000 4,839,200,000
(158,540,766) (12,195,224)
(161,294,115) (14,977.881)
2,753,349 2,782,657
967,840,000 967,840,000
374,170,167 539,757,629
1,616,789,143 2,534,412,538
7.639,458,544 8,869,014,943
€ 9,722,517,139 10,713,900,129
¢ 53,258,109.421 57,824,691,771
43,189.056.031 59,102,365,341
55.298.593.629 41,430.461,931
743,157,084 921.724.005
16,552,699,418 16,747,304.271
¥ 169,041,615,583 176,026,547.319
¢ 60,322,949,651 127,932,387,640
80,019,085.770 99,942,565,375
19.874.148,909 18,685.684,412
292,830,788 819,293,708

167,150,762,889
119,096,257.914
50,010.401.735
12,529,823,165

184,677,593,549
129,525,187,265
54,960,514,742
12,517,298,111

39.876.594.703 0
¢ 549,172,855,524 629,060,524,802
LUIS JAVIER Finmado digitalmente
SOLANO ot LU JAVIER SOLANG
VALVERDE Josemmtorst
(FIRMA) ona02? o500
Lums Javier Solano V.

Contador




Cuadro B

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
(En colones sin céntimos)

Nota 2022 2021
Ingresos linancieros
Por disponibilidades 12 ¢ 8.878.653 16.246.933
Por inversiones en instrumentos financieros k 204,246,313 156,253,165
Ganancia por diferencias de cambios y UD 0 243.771.473
Ganancia en instrumentos financieros 2,444,305 125,004,848
Total de ingresos financieros 215,569,271 541,276,419
Gastos financieros
Pérdidas por diferencias de cambio y UD 269,113,321 0
Total de gastos financieros 269,113,321 0
Ingresos por recuperacion de activos v disminucion de provisiones
Disminucion de estimacion de inversiones en instrumentos financieros 2,074 399 55.482.104
Disminucion de provisiones 16 78,779,564 36,435,373
Total ingresos por recuperacion de activos y disminucion de provisiones 80,853,963 91,917,477
Gastos estimacion deterioro de activos
(Gastos estimacion deterioro de inversiones 2,045,090 2,185 634
Total gastos estimacion deterioro de activos 2,045,090 2,185,634
RESULTADO FINANCIERO NETO 25,264,823 631,008,262
Ingresos de operacion
Conusiones por servicios 3yl2 7.087.847.598 7.734 838344
Otros ingresos operativos 12 38.250.520 18.452.072
Total ingresos de operacion 7,126,098,118 7,753,290,416
Gaslos de operacion
Comisiones por servicios 83.359.719 80.620.965
Otros gastos con partes relacionadas 3 1,335,392.436 1,498,920.437
Otros gastos operativos 14 31.975.067 36,233,074
Total gastos de operacion 1,450,727,222 1,615,774,476
RESULTADO OPERACIONAL BRUTO 5,675,370,896 6,137,515,940
Gastos administrativos
Gastos de personal 15 2,901,686.457 2,723,819,258
Otros gastos de administracion 414,865,227 320,446,699
Total gastos administrativos 3,316,551,684 3,044,265,957
RESULTADO NETO ANTES DE IMPUESTOS Y RESERVA 2,384,084,035 3,724,258,245
RESULTADO NETO ANTES DE IMPUESTOS 2,384,084,035 3,724,258,245
Impuesto sobre la renta 16 519,326,129 1,107 425 688
Impuesto sobre la renta diferido 178,809,629 0
Disminucion de impuesto sobre renta 0 28,214,667
Participaciones sobre la utihdad 69,159,134 110,634,686
RESULTADO DEL PERIODO ¢ 1,616,789,143 2,534,412,538
OTROS RESULTADOS INTEGRALES, NETO DE IMPUESTO
Ajuste por valuacion inversiones disponibles para la venta. neto impuesto sobre ¢ (143.871.929) 189.554 447
renta
OTROS RESULTADOS INTEGRALES DEL PERIODO, NETO DE IMPUESTO (143,871,929) 189,554,447
RESULTADOS INTEGRALES TOTALES DEL PERIODO ¢ 1,472,917,214 2,723,966,985

Las notas son parte mntegral de los estados financieros.

Eis LUIS DIEGO furmsde gt LUIS JAVIER
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BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2022
{Con cifras pondi al 31 de diciembre de 2021)
(En colones sin céntimos)

Cuadro ©

= : Resultados
Nota Capital social "".“ﬂ ?‘ lecnlu!: acnmulados de Total
R periodos anteriores
Saldos al 31 de diciembre de 2020 3 4,839,200,000 (23, 448.353) 967,840,000 3.,289,757,629 ¢ 9,073,349,276
Utilidad neta del periodo o 0 (] 2534412538 2534412538
Distribucion de dividendos e 0 0 0 (2,750.000.000) {2.750.000.000)
Saldes al 31 de diciembre de 2021 4.839.200,000 (23.44B.353) 967,840,000 3,074,170,167 8,857.761.814
Otros resultados mtegrales
Ajuste por valuacion mversiones con cambios en otros grales, neto sohre renta [ o 189,554,447 L] 0 189,554,447
Estirncitn por detenioro de inversiones o (33.296.470) 0 [} (53.296.470)
Gannneia neta | fericda al estado de I o (125.004.848) 0 0 (125.004,848)
Otros resultados integrales totales 1] 11,253,129 L] (1] 11,253,129
Saldos al 31 de diciembre de 2021 ¢ 4,839, 200,000 (12,195.224) 967,840,000 3074L170,167 ¢ 8,869,014,043
Titilidad neta del perindo o ] (] 1,616,789,143 1.616,789,143
Ihstribocion de dividendos 1.2 o 0 0 {2, 700,000.000 {2.700.000,000)
Saldos al 31 de diciembre de 2022 4,839.200,000 (12,195.224) 967,840,000 1,990,950.310 7,785,804,086
Otros resultados integrales
Ajustz por valmacion inversiones con cambios en otros grales, neto imyg sobre renta & 0 (143 871 929 0 0 (143.871.929)
Esti Su por deterion de i i 0 (20.308) 0 0 (29,308)
Cannnein netn realizod ferida al estado de il o (2.444.305) 0 0 (2.444.305)
Oiros resultados integrales totales 0 (146.345,542) 0 L] (146.345,542)
Saldas 131 de diciembre de 2022 ¢ 4,839, 200,000 (158,540,766) 967,840,000 1,090,959,310 ¢ 7,639,458, 544
Tas notas son parte infegral de los estados financieres
ROSNNEE LUIS DIEGD  fimmsts dgsinanss LUAS JAVIER  Ferartocopirments
L — BALLESTERD. Jiicn pecascs SOLANO. B vacvesoe
e | e RAMOS RN VALVERDE [y
(FIRMA) FAMA) e e (FIRMA) i
Rosumie Dinz Ménder Lins Ballestro Ramas Lans Javier Solino V.
Gerenle a.i. Jefe de Jefatura Adminmstrativa a.i. Contador
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BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Cuadro D

Pertodo de un ano termunado el 31 de diciembre de 2022
(Con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

{En colones sin céntimos)

Nota 2022 2021
Flujos netos de efectivo de las actividades de operacion
Resultado del periodo ¢ 1,616,789,143 2.534,412,538
Ajustes para conciliar el resultado del aiio y el efectivo de las actividades de operaciéon
Provisiones (78,779,564) (36,435.373)
Ingreso por intereses (213.124.966) (172,500.098)
Gasto por impuesto sobre la renta 519,326,129 1,107,425, 688
Gaslo por servicios administrativos y por agente colocador 1.307.790.471 1.464.839.422
Ingreso por comisiones por adiministracion de fondos de inversion (7.,087,847,598) (7,734,838.344)
Estimacion deterioro de inversiones con cambios en otros resultados integrales (29.308) (53.296.470)
(3,935,875,693) (2,890,392,637)
Variacion neta en los actlivos (; to), dismi ion
Conusiones por cobrar por administracion de Fondos 7.079.921,478 7.856,909,597
Cuentas por cobrar 388,726 (532,656)
Onros activos (700,061.613) 117.307.662
Variacién neta en los pasivos (aumento), disminucién
Obligaciones por derecho de uso (162,077.608) (100.756,285)
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas (1.292,102,335) (1,387,204.129)
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar (6,235.885) (28.911.181)
983.957.070 3.566.420,371
Intereses cobrados 289,972,325 136,707,786
Impuestos pagados (177.256.867) (1.499.804.753)
Flujos netos de efectivo provistos por las actividades de operacion 1.096.672,528 2.203,323,404
Flujos netos de efectivo de las actividades de inversién
Aumento en nstrumentos financieros (29,084.885,569) (9,987,837,825)
Disminucion en instrumentos financieros 27.820.895.932 13.547.906.636
Flujos netos de efectivo (usados) provistos en las actividades de inversion (1,263,989.637) 3,560,068,811
Flujos netos de efectivo de las actividades de inanciamiento
Dividendos pagados (2.700.000.000) (2.750.000,000)
Flujos netos de efectivo (usados) por las actividades de financiamiento (2,700,000,000) (2,750,000,000)
Variacion neta del efectivo y equivalentes de efectivo (2,867,317,109) 3,013,392.215
Efectivo al inicio del afio y equivalentes de efectivo 5,843,621,109 2.830,228,894
Efectivo al final del ano y equivalentes de efectivo 4 ¢ 2.976,304.000 5,843,621,109
Las notas son parte integral de los estados financieros.
ROSNNIE  Flrmado LIS DIEGQ  Firmada digitalmente i Z‘i'gr;:fn:entepof
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FONDO DE INVERSION BCR CORTO PLAZO COLONES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de activo neto
Al 31 de diciembre de 2022

(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

(En eolones sin céntimos)

Cuadro A

Nota die-22 die-21
Activos:
Efectivo 4 ¢ 34,640,771,099 37,663,702,712
Inversiones en instrumentos financieros 3 18,469,239 485 20,038,113.922
Cuentas por cobrar 1.781 0
Intereses por cobrar 206,005,716 156,128,939
Total activos 53.316.018,081 57,857,945 573
Pasivos:
Otras cuentas por pagar 8 1,686,471 084,486
Comisiones por pagar 3 36,222,190 32.269.316
Total pasivos 57,908,661 33,253,802
Total activo neto ¢ 53,258,109,420 57,824,691,771
Certificados de titulos de participacion 1h ¢ 13.602.180.810 15,146.956.370
Capital pagado en exceso I.h 38.630,029,660 41,632,518,523
Ganancia o perdida no realizada por valuacion de inversiones (10,095) 29514
Utilidades por distribuir 1.025,909.045 1,045,187 364
Total activo neto ¢ 53,258,109 420 57,824.691,771
Numero de Certificados de Titulos de participacion 13,602,180.810 15,146,956,370
Valor del activo neto por titulo de participacion ¢ 3.9154 3.8176
Las notas son parte integral de los estados financieros.
LUIS DIEGO Firmado digitalmente LUIS JAVI ER Fim&ig (Jj.:\g\:lt;l"‘::%ﬁNO
or
ROSNNIE DIAZ Fimadoditaimente BALLESTERD. A Do et tawics SOLANO VALVERDE (FIRMA)
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Contador
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Jefe de Jefatura Administrativa a.i.
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Gerente a.i.
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Ingresos:

Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto

FONDO DE INVERSION BCR CORTO PLAZO COLONES NO DIVERSIFICADO

-

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S A.

Estado de resultados integrales
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

(En colones sin céntimos)

(Ganancia neta realizada en inversiones en instrumentos [inancieros
Ingreso por diferencial cambiario, neto

Total ingresos

Gastos:

Comision por administracion del Fondo

Gastos operativos

Gasto por diferencial cambiario, neto

Total gastos

Utilidad antes de impuestos
Impuesto por enagenacion de activos
Impuesto al Valor Agregado

[tilidad neta del afio

Otros resultados integrales

Cambio en el valor razonable de las inversiones

Utilidad neta integral del afio

LLas notas son parte integral de los estados financieros

Firmado digetalmente
ROSNNIE DIAZ imadodotaine

MENDEZ
(FIRMA)
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Gerente a.i.
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Luis Ballestero Ramos

300 COLOW

Jefe de Jefatura Administrativa a.i.

TIMBRE 300.0 COLONES

Cuadro B

dic-22 dic-21
¢ 1,465,552,973 1,149,790,557
2,144,676 1,483,197
154,358 0
1,467.852.007 1,151,273.754
398,355,860 769,311,489
2,318,410 2,414,851
0 47.863
400,674,270 771,774,203
1,067,177,737 379,499,551
321,701 222 480
51,791,735 100,010,494
¢ 1,015,064.301 279,266,577
(39,609) (5.256,115)
¢ 1,015,024,692 274,010,462

LUIS JAVIER Firmado digitalmente
LUIS JAVIER
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(FIRMA) 09:48:25 -06'00
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Contador
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Saldo al 31 de diciembre de 2020

Utilidad neta del afto

Fondos recibidos de los inversionistas durante el afio
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio
Liquidacién de participac a los i iomistas durante el adio
Subtotal

Resultados imtegrales

Cambio neto en ef valor razonable de Ias inversiones en valores
Cranancin realizada trasladadn al estado de resultados

Subtotal

Saldo al 31 de diciembre de 2021

Utilidad neta del afio
Fondos recibidos de los inversionistas durante el afio
LUrili diseribuidas a los i ionistas durante €l ano

Liquidacion de participaciones a los mversiomstas durante ¢] afio
Subtotal

Resulados integrales

Cambio neto en of valor razonable de Ias inversiones en valores
Subtotal

Saldo al 31 de diciembre de 2022

Las notas son pante integral de los estados financieros

Cuadro €

FONDO DE INVERSION BCR CORTO PLAZO COLONES NO DIVERSIFICADO

Administrade por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 8.4,

Estado de cambios en el active neto
Por el periodo de un afo terminado el 31 de diciembre de 2022
feon cifras corvespondientes al 31 de diciembre de 2021)
(En colanes sin céntimos)

Ganancia (pérdida)
Miimero de Certificados de Capital neta no realizada
certificados rimlos de pagado en por valuacion Utilidades por
Nog de participacion participacion excesn de mversiones distrbuiz Total
25178394592 ¢ 25.178.394,592 68.426,124.184 3,802,432 2,077,345, 95.685.666.590
—
o (1] o o 279,266,577
1h 106.855.306,373 106,855, 306,273 300,052,623,250 o o
0 (] a o (1.311.424,595)
Lh (116,885,744.505) {116,886,744,595) (326.846.228.911) 0 ] (443.732,973,506)
(10.031.438.222) {10.031.438,222) {26.793.605.661) 0 (1.032.158.018) (37.857.201.901)
o ] 0 (5.256,115) 0 (5.256.115)
0 0 0 1,483,197 o 1483197
L] 1] 1] 0
15.146.956,370 15,146.956.370 41.632,518,523 1.045.187.364
0 L] o o 1015,064.201 1013,064,301
1h 72671116740 72.671.116.740 207.259.215.295 0 o 279.930, 035
o Q 0 o (1.034,342.620) (L034.342.620)
1h (74,215.892,300} (74,215,302 300) (210.261.704,1 58) 0 [ (284,477,596, 458)
(1.544.775.560) (1.544.775.560) (3,002 488.863) ] {19.278,319) (4.566.542.742)
o 1] 0 {39,609} 1] (30,600)
1] [ ] {39,609 o (39.600)
13,602,180.810 ¢ 13,602,180.810 38,630,029,660 {10,095) 1,025,900,045 ¢ 53,258,109 420
Firmado
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(FIRMA,) 1rimas s (FIRMA) 0 cene [FIRMA) 0045:21 0600
" Rosunie Diaz Méndez " Luis Baliestero Ramos " Luis Javier Solmo V.
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FONDO DE INVERSION BCR CORTO PLAZO COLONES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de flujos de efectivo
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

(En colones sin céntimos)

Fuentes (usos) de efectivo:
Actividades de operacion:
Utilidad neta del afio
Partidas que no requieren efectivo:
Ingresos por intereses
Gastos por impuestos
Efectivo usado por las operaciones
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Intereses por cobrar
Cuentas por pagar
Comisiones por pagar
Intereses recibidos
Impuestos pagados
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Actividades de mversion:
Compra de inversiones en instrumentos financieros
Venta de inversiones en instrumentos financieros
Efectivo neto provisto (usado) por las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Aportes recibidos de inversionistas
Retiros efectuados por inversionistas
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio
Efectivo neto (usado) por las actividades de financiamiento

Cambio neto en el efectivo v equivalentes de efectivo
Efectivo vy equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afo

Flujos de efectivo incluidos en las actividades de operacion:
Intereses recibidos

Impuestos pagados

Las notas son parte integral de los estados {inancieros

LUIS DIEGO
ROSNNIE Frmad dialmente BALLESTERO
DIAZ MENDEZ E@Eﬁ RAMOS

(FIRMA) 115,00 060 (FIRMA)

Rosnnie Diaz Méndez

Fecha: 2023.02.24

Luwis Ballestero Ramos

Cuadro D

Nota dic-22 dic-21
¢ 1,015,064,301 279,266,577
(1.465.552.973) (1,149.790.557)

321,701

222,480

(450.166,971)

(1,781)
708,975
23,952,874
1.415.676,196
(321,701)

(870.301.500)

0

843.801
(81.669.149)
1.211,573,162
(222.480)

089.847.592

260.223.834

(95.564,613,406)
97,004,655.165

(131,763,368,193)
126.919.534,203

1.440,041.759

(4.843.833.990)

279.930.332.035
(284,477,596,438)
(1.034,342.620)

406.907,929,623
(443,732.973,506)
(1.311.424.596)

(5.581,607,043)

(38,136,468.479)

(3,151,717,692)

(42,720,078.635)

44,862,369 405 87,582.448,040

4y5 ¢ 41.710.651.713 44.862.369.405
¢ 1.415.676.196 1,211,573,162
321,701 222,480

Firmado digitalmente
LUIS JAVIER por LU o

SOLANO SOLANO VALVERDE

VALVERDE CiMA

Fecha: 2023.02.24
{FIRMA) 09:49:46 -06'00°

Luis Javier Solano V

Gerenle a.i. Jefe de Jefatura Administrativa a.i. Contador

TIMORE 300.0 COLONES

it



FONDO DE INVERSION BCR CORTO PLAZO COLONES NO DIVERSIFICADO
Administado por
BOR Seciedad Adminivtradoe de Fondos de hnversion. S.4

Detalle de Inversioies
Al 31 de dicismbre de 2022

Tipode Fecha Ultimo Canancia Valor P e Thins al 1!
titwlo _ Rendimicata Pago Veacimicnto Costa (Pirdids) vazauable los activos 322022
al Valor L
Titubos del Gabierno, Banco Central ¥ Rancos Extatales
Banco de Costn Rica edp 103% 151072022 1H1203 '] A00.223 438 {11.876) 400,004,272 0.75% L
‘Total de i i al Valur B Lle en Otros Revublades 1 1! 400,223 458 {11.876) 400, 72 0.75%
Tnversiones al Costo Amortizado:
Titulos de Gobierno, Banco Central ¥ Bancos Estatiles
Banco Centrnl de Costa Rica bem 26/102022 2042023 995391510 o 992,391,310 LET%
Banco de Costa Hica cdp 172022 9/4/2023 400,162,025 [ 00,162,025 0.75% L3000
Banco de Costa Hica cdp 291122022 15122023 1,000,751 110 [} L0075 10 1.EE% 330,00
Baneo Nacwaal de Costa Hica cdp alazozz 432023 3,000,015,635 [} 3,000 015,635 5.64% 125,00
Banco Nacional de Costa Rica edp 222002 /67023 A000.019.030 [} 4000019030 T.50% 154,00
Minserio de Hacienda i 197772022 1972023 2.003.019,760 ] 2.003.019,760 3.76% 200,00
Mimsterio de Hncienda p 82022 222035 T01.275.377 [} 701275377 1.32% S400
12,100,634,247 1] 12,100,634,247  _ 22.70%
loversicnes en recompris:
Titubos de Goblerne, Banco Central ¥ Bancos Estatales
Ministerio de Hacienda RECO 564% a0 16/1/2023 350,226,443 ] 350,226,443 0.66%
Mimisterio de Hacienda RECO E49% 9112023 859.034.259 [} 859,034,259 L&k%
Ministerio de Hacienda RECO 573% 26/1/2023 248,674,481 L] 248,674,481 0.47%
Minkiterio de Hacienda RECO E56% 023 325923512 [} 328523.522 0.61%
Ministerio de Hacienda RECO £.49% 13/1/2023 551,049,842 0 551,049,842 1.03%
Ministerio de Hacienda RECO EA6% 13/1/2023 2770T0ITE [} 277.070.176 0.51%
Ministerio de Hacienda RECO £71% 222023 495,811,891 [} 495,811,891 0.93%
Mimisterio de Hacienda RECO £49% 2023 1.502.521.654 [} 1.302.521.664 2.81%
Ministesio de Hacienda RECO £49% 12/1/2023 110,931,174 [} 110,931,174 0.21%
Ministerio de Hacienda RECO £.51% 6712023 17T1.795.640 [} 1TLT98.640 0.31%
Ministerio de Hacienda RECO £70% 122013 10,135,386 [ 101,135,356 019%
Banco Central de Costa Rica RECO E50% 201172022 20ms 157.942.261 [} 157942261 0.30%
Banco Cenmral de Costa Rica RECO £.59% 11272022 24172023 319542169 [} 319,542,169 0.60%
Banco Censral de Costa Rica RECO E48% 9122022 2312003 118,880,138 o 118,880,138 0.2%
Banco Central de Costa Rica RECO £T0% 1571272022 17272023 378.055,920 [} 378,055,920 0.71%
5.968,600,956 [ 5,968 600,966 11.19%
Total de inversiones al costo nmortizdo 18069235213 0 D69, 13 33899

Total de inversiones instrumentos Ansncieros ] 18,468 458,701 (1L.876) 18.469.239, 485 34.64%



Cuadro A

FONDO DE INVERSION BCR MIXTO COLONES NO DIVERSIFICADO
Admimistrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION. S.A.

Estado de activos netos
Al 31 de diciembre de 2022
feon cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
(En colones sin centimos)

Nota dic-22 die-21
Activos:
Efectivo 4 ¢ 29,125,587.854 44,181,969 838
Inversiones en instrumentos financieros 5 13.915.731.958 14.905.212.321
Intereses por cobrar 187,458.291 57,572,336
Total activos 43,228,778,103 59.144,754,495
Pasivos:
Otras cuentas por pagar 8 1,.907.485 1.062,545
Comisiones por pagar 3 37,814,587 41,326,609
Total pasivos 39,722,072 42.389,154
e o T ¢ 43.189,056.,031 59.102,365,341
Composicion del valor del activo neto:
Certificados de titulos de participacion L.h ¢ 24.144.260,807 33,864.014,560
Capital pagado en exceso 18.491,832.246 24,863.211,616
Ganancia (pérdida) no realizada por valuacién de inversiones 1,220,526 437,355
Utilidades por distribuir 551,742 452 374,701,810
Total activo neto ¢ 43.189.056.,031 59.102.365,341
Numero de Certificados de Titulos de participacién 24.,144,260,807 33.864,014,560
Valor del activo neto por titulo de participacion
Serie A ¢ 1.7888 1.7453
Las notas son parte integral de los estados financieros
LUIS DIEGQ firmade i
ROSNNIE ~ frmaco BALLESTER oo " ;gf;ﬁ(\)ﬂﬁﬁ L:;::?:wntew
DIAZ  aosweows O RAMOS s i VALVERDE (FRMA
MENDEZ / Menoermil) Fecha: 2023.02.24 VALVERDE Fecha: 2023.02.24
(FIRMA) 1SS 080G (FIRMA) 10:65:51 -06°00" {FIRMA) 09:27:54 -06/00'
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano V
Gerente a.i. Jefe de Jefatura Administrativa a.i. Contador

Cod 3110680356

FONDO CIF 1Y ERSION BCH 1T
COLOHES N0 IVERSIFECADG
Abencion; SUGEVAL

Reginirs Profesioesl. 74347
Contador: BOLANG VALVERDE LiES
EreTT

Eviado ge Sscion Fioanciers

033870 143300800
VERIFICACION: TSUCpCED
TIMBRE 300.0 COLONES hitps:itimbres.contadar.co.cr



FONDO DE INVERSION BCR MIXTO COLONLS NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(con cifias correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

(En colones sin céntimos)

Ingresos:
Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto
Ganancia neta realizada en inversiones en instrumentos financieros
Ingreso por diferencial cambiario, neto
Total ingresos

Gastos:

Comisién por administracion del Fondo

Gastos financieros

Gastos operativos

Gasto por diferencial cambiario, neto
Total gastos

Uulidad antes de impuestos

Impuesto por enagenacion de activos
Impuesto al Valor Agregado
Utilidad neta del afio

" Otros resultados integrales

Cambio en el valor razonable de las inversiones

Utilidad neta integral del afio

ILas notas son parte integral de los estados financieros

Eifvviada LUIS DIEGO Fmﬁ;ﬂ‘zﬁg"“'m
ROSNNIE ot L BALLESTERO  faLLEsTERO RAMOS
DIAZ MENDEZ vz FRMA) RAMOS (FIRMA)

Sy Fecha: 2073.0224
(FIRMA) :,:;:;:UESID-M (FIRMA) 10:56:06 -06'00'

Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos

Gerente a.l.

Cad. 31110660356

FOMDO DF (NVERSION BOH MXTO
COLONES NO FWVERSFILADOD
Alencion: SUGEVAL

Regiiro Profesional 2eser

Contudor. SOLANG VALVERDE LLIS
JAVIER

Evtado e Reauiados integral

073075 1433 08 G808

TIMBRE 300.0 COLONES

Jefe de Jefatura Administrativa a.i.

Cuadro B

Nota dic-22 dic-21
6 ¢ 1,219.604.868 1.072,262,952
2,557,417 0
155,602 0
1,222.317,887 1.072,262,952
3 420,451,349 664,599,202
399.661 0
2.393.505 2.195.687
0 48,119
423,244,515 666,843,008
799.073,372 405.419.944
7.a 383.612 0
7b 54,664,161 86,397.896
¢ 744,025,599 319,022,048
783,171 (1.904,510)
¢ 744,808,770 317.117.538

LUIS JAVIER Firmado digitalmente
LUIS JAVIER
SOLANO SOLANO VALVERDE
VA LVERDE P::::‘;GZ}BZ 24
(FIRMA) 09:2809 0600

Luis Javier Solano V

Contador

VERIFICACION: TSUOpCEQ
hitps

JMlimbres.contador.co.cr



FONDO DE INVERSION BCR MIXTO COLONES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, §.A.

Estado de cambios en el activo neto
1 periodo de un aflo tenminado e131 de diciembre de 2022
(v cifras corvespondientes al 31 de dicienbre de 20211

(En colones sin céntimos)

Cuadro C

Atencion: SUGEVAL
Regiakro Prokesional: 20307
Contadon : SOLANO VALVERDE LIRS
JavigR

Estade de Camblon en ol Pabimondo

20II0F-20 143308 D800

€300 COLOM

TIMBRE 300.0 COLONES

VERIFICACION: TSUCpCEOD
hitps:/timbres.contador.co.cr

Ganancia (péndida)
Nimmera de Certificados de Capital neta no realizada
vertificados titindos de pagido en por valuacidon
Notg e participacion participacion EXCEED de inversiones Total
Saldo al 31 de dicienbre de 2020 36,675,716,194 ¢ 36,675,716,194 26,267,899.444 2.34] 865 63,595,881,749
Utilidad neta del ano 0 o 0 0 319,022,048
Fondos recibidos de los inversionistas durante el ano 1h 174,696,550,245 174,696,550,245 129,310,583,415 0 304,007,133,660
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afo 0 0 (1] (1] (594,244 484) (594,244 484)
Liquidacidn de parti ilosi ionistas durante ¢l afio Lh (177,508,251 879) (177.508,251.879) (130,715,271,243) 0 0 (308,223,523,122)
Subtotal (2,811,701.634) (2.811.701,634) (1,404,687 %28) 0 (275.222.436)
Resulindos integrales
Cambio nete en el valor razonable di las inversiones en valores. ) /] 1] (1.904.510) 1] (1.904.510)
Subiotal ] i 0 (1,904.510) 0 (1,904,510)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 33.864.014.560 33.864.014,550 24,863 211,616 137 355 374.701 810 59,102,365 341
Utilidad neta del aio 0 ] ] 744,025,599 744,025,599
Fondes recibidos de los inversionistas durante el afo Ih 150.463,339,627 150,465,339.627 114,071,272.303 1] 1] 264,536,611,930
Utilidades distribuidas a los inversionistas duranie el afio 0 0 ] 0 (506,984.957) {366.984.957)
Ligquidacidn de participaci alosi istas durante el ao Lh (160,185,093 380) (160, 185.093.380) (120.442,651.673) L] 0 (280,627,745.053)
Subilotal (9,719,753,753) (9.719.753,753) {6,371,379.370) 1] 177.040.642 (15,914,092, 481)
Resultados ntegrales
Cambio neto en el valor meonable de lis ioversiones en valores 0 0 0 783,171 [ TBI AT
Subtotal 0 [1] 0 783171 3,171
Saldo al 31 de diciembre de 2022 24,144, 260,307 ¢ 24,144.260,807 18.491.832.246 1.220.526 551742452 ¢ 43,189.056.031
Las notas son parte integral de los estados financieros ROSNNIE  Femade LUIS DIEGD B LUIS JAVIER
DIAZ oo BALLESTER e cave SOLANG \mmeeen e
MENDEZ ~ Eoe alm O RAMOS - VALVERDE | ‘esnteaseie
(FIRMA}  y1zsas osor (FIRMA) sosn swor (FIRMA)
Rosmoie Dise Méxbez Lams Ballestero Ramos Luiz Javier Solano V'
Crerente ai. Jele de Jefanun Admwinistrmtiva ai. Contador
Ced. 31110660356
FONDC DE INVERSION BCR MIXTO
COLONES NO DIVERSIFICADO



FONDO DE INVERSION BCR MIXTO COLONES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de flujos de efectivo

Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(con cifiras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

(En colones sin céntimos)

Nota
Fuentes (uso) de efectivo:
Actividades de operacion:
Utilidad neta
Partidas que no requieren efectivo:
Ingresos por intereses
Gasto por impuestos
Efectivo usado por las operaciones
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por pagar
Comisiones por pagar
Intereses recibidos
Impuestos pagados
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Actividades de inversion:
Compra de inversiones en instrumentos [inancieros
Venta de inversiones en instrumentos financieros
Efectivo neto provisto por las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Aportes recibidos de inversionistas
Retiros efectuados por inversionisias
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante ¢l afio
Efectivo neto (usado) por las actividades de financiamiento

Cambio neto en ¢l efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 4y5

Flujos de efectivo incluidos en las actividades de operacion:
Intereses recibidos

LLas notas son parte integral de los estados financieros

LUIS DIEGO  Firmado digitalmente

ROSNNIE Firmagochghaknenta wor LUIS DIEGO

DIAZ MENDEZ menoes sy BALLESTERO BALESTRO PANOS
(FIRMA) f“.-‘;':’.?f:ﬁ" RAMOS Fecha: 2023.02.24
= (FIRMA) 10:56:35 0600

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.1.

Luws Ballestero Ramos
Jefe de Jefatura Administrativa a.i.

TIMBERE 300.0 COLONES

Cuadro D

dic-22 dic-21
744,025,599 319,022,048
(1.219,604.868) (1,072,262,953)
383,612 0
(475,195,657) (753,240,905)
706,733 849,927
(3,512,022) (45,180,383)
1,089,718.913 1,157,371,842
(383.612) 0
611,334,355 359,800,481
(53.953,051,639) (74.485.931,055)
55,204.420,519 82,734,189.,866
1,251.368,880 8.248.258.811
264,536,611,929 304,007,133.660
(280,627,745,052) (308.223,523,122)
(566,984.,957) (594,244,484)
(16,658,118,080) (4,810,633,946)
(14,795.414,845) 3,797.425.340
50,334,773,789 46,537,348,443
35,539,358.944 50.334,773,789

1,089,718,913

1.157,371.842

LUIS JAVIER
SOLANO
VALVERDE IFIRMA)

por LUIS JAVIER

Fecha: 2023.02.24

(FIRMA) 09:28:58 -06'00

Firmado digitalmente

SOLANC VALVERDE

Lus Javier Solano V
Contador




v al Valor n Otres ar
Titulos del Goblerno, Baneo Central y Bancos Estatales
Banco Nacional de Costa Rica

Total de al Valor R ble em Otres dos Tntegrales

Inversiones al Costo Amovtizado:

Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales
Banco de Costa Rica

Ministerio de Hacienda

Titulo de entidades financieras del sector privado
Financiera Monge

Financiera Monge

Mutual Alajuela

Mutual Alajuela

Murual Cartago

Mutual Cartage

Tuversiones en recomprns:
Titulos del Goblerno, Baneo Central y Bancos Estatales
Ministerio de Hacienda

Titulos de entidndes Toancieras del sector privado
Banco de San Jose

Total de inversones al costo amortizado

Total de

Tipo de
titulo

R

£ 8288

RECO

FONDO DE INVERSION BCR MIXTO COLONES NO DIVERSIFICADO

Admimstrado por

BOR Sociednd Adnunistradorn de Fondos de Inversion, 5.4,

Al 31 de diciembre de 2022

2122022

5.55%

555% 1201273002

Detalle de Inversiones.

Fechn Ultimo
Rendimienta Pago Venclmiento
TA9% 24/11/2022 247212023
5.75% 1462023
2.20% 19/7/2023
167272023
762023
912023

124

023
23
22023

1042/2023

Gannucin Valor Porcentaje de
Costo (Pérdida) razonnhle Bos actives
¢ 500.085.562 1435913 501,521 478 L16%
500,085,562 1435913 501,521,475 1.16%
o
o
1.500.008.690 o 1,500,008.690
1.500,738.997 o 1,500.735.997
2000001719 L] 2,000,001 719
1.006.017.917 [ 1,000,017,917
1500011441 [ 1,500,011.441
1.500.0: 6 o 1,500,027, 186
11,001.971.277 o 11.001,971,277
294.523.266 0 294,523 266 0.68%
0 2.117,715.940 4.90%
1,412.39.206 o 2,412,139, 206 5.58%
13,414,210.483 o 13,414.210,483 31.03%
g 13.914.296!“.‘ 1.435913 IM]SE'.‘J!.%S 30.19%

Diians al veucimiento
3171372022

56,00

166.00
201.00

18.00
159.00
10,00
103,00
62,00
215.00

27.00

42.00



Cuadro A

FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR COLONES NO DIVERSIFICADO

Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S A.

Estado de activos netos
Al 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
(en colones sin céntimas)

Activos;
Efectivo
Inversiones en instrumentos financieros
Intereses por cobrar
Total activos
Pasivos:
Otras cuentas por pagar
Comisiones por pagar
Total pasivos

Total activo neto
Utilidad neta antes del impuestos sobre la renta
Certificados de titulos de participacién
Capital pagado en exceso
Ganancia o pérdida no realizada por valuacion de inversiones
Utilidades por distribuir
Total activo neto

Numero de Certificados de Titulos de participacion

Valor del activo neto por titulo de participacion
Serie A

Las notas son parte integral de los estados financieros

LUIS DIEGO

Nota

lh ¢
lh

dic-22

dic-21

18,495.358.338
36,634.208,984
239.801.749

17.789.011,548
23.593,543 842
87.406.209

55.369.369.071

41.469.961,599

1.871.617 1,501,360
68,903,825 37.998.308
70.775.442 39.499.668

55,298.593,629

41.430.461.931

41,465,746.,925
12.348.768.857
1,016,533
1,483.061.314

31.986,915,674
8.661,810.917
2,923,171
778.812,169

55,298.593,629

41.430.461.931

41,465.746.925

31.986.915,674

1.3336

Firmado digitalmente

ROSNNIE oo os g:ﬁgr;‘rmo ki bbrana:
DIAZ MENDEZ YoNGEz (R,
(FIRMA) 11:32:06-0600° (FIRMA)

Lwis Ballestero Ramos
Jefe de Jefatura Administrativa a.i.

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.l.

LUIS JAVIER
SOLANO

por LUIS JAVIER SOLANO
VALVERDE (FIRMA}

VALVERDE (FIRMA) Fecha: 2023.02.24

09:35:16-06'00°

Luis Javier Solano V

Contador

T,

TIMEFIE 300.0 COLONES

R



Cuadro B

FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR. COLONES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S A

Estado de resultados integrales
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

(en colones sin céntimas)

Nota dic-22 dic-21
Ingresos:
Ingresos por intereses, primas y descuentos. neto 6 ¢ 2.282,997.968 1.069.664.336
Ingreso por diferencial cambiario, neto 158.502 0
Total ingresos 2,283,156,470 1.069,664,336
Gastos:
Comision por administracién del Fondo 1Lk 514,630.404 483,156,204
Gastos operativos 2,289.867 2.195,686
Diferencial cambiario, neto 0 47,476
Total gastos 516,920,271 485,399,366
Utilidad antes de impuestos 1.766.236.199 584.264.970
Impuesto al Valor Agregado 7.b 66,903,247 62,810.306
Utilidad neta del afio ¢ 1 ,699332_952 521 —154664
Otros resultados integrales
Cambio en el valor razonable de las mversiones (1,906,638) (90.087)
Utilidad neta integral del afio ¢ 1.697,426.314 521,364.577
Las notas son parte integral de los estados financieros
| LUIS-IAVIER ;li::?l;aa?rseme por
ROSHNIE: (e i i SOLANO LUIS JAVIER SOLANO
DIAZ ROSHNIE DIAZ BALLESTERO ot sttt VALVERDE VALVERDE (FIRMA)
MENDEZ / MEdcezismws) RAMOS TS S AT SO Fecha: 2023.02.24
(FIRMA) 11:32:28 0600° (FIRMA) (FIRMA) 09:35:46 -06'00

Luis Ballestero Ramos
Tefe de Jefarura Administrativa a.i.

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.i.

Ced 3110673050

FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO
BCA COLONES MO DIVERSIFICADO
Alencion: SUGEVAL

Reglstro Profesional: 29567

Contador SOLANC YALVERDE LSS
davign

€300 COLONE

Estado de Fiesultsdos intrgral

202I02-10 14:35:38 0800

TIMBRE 300.0 COLONES

Luis Javier Solano V'
Contador

VERIFICACION: Db2lydRU

hitps:/timbres.con'

r.co.cr



Saldo al 31 de diciembre de 2020
Utilidad neta del ano

Fondos recibides de los & durante ¢l afo

Utilidades distmbuidas a los inversionistas durante el afo
Liquidacién de participaciones a los inversionistas durante el afio
Subtotal

R dos infegrales

Cambio neto en el valor rzonable de las inversiones en valores
Subtotal
Saldo al 31 de diciembre de 2021

Utiliclad neta del afio

Fondos recibidos de los inversionistas durante ¢f afo

Utilidades distribuidas a los inversionistas durante <l afo
Liquidacion de participaci alosi durante el afio
Subtotal

Resultados integrales

Cambio neto en el valor mzonable de las inversiones en valores
Subtotal

Saldo al 31 de diciembre de 2022

Las notas son parte integral de los estados fmancieros

FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR. COLONES NO DIVERSIFICADO
Adminsirado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A

Estado de cambios en el activo neto
Por ¢l periodo de un ado terminado el 31 de diciembre de 2022
feon cifvas corvespondiontes al 31 de diciembre de 2021}
fen colones sin céntnnos)

Cuadro €

Ganancia (pérdida)
Nimero de Certificados de Certificados de neta no realizada
certificados titulos de titulos de por valuacion Utilidades por
Mot de icipacion panticipacion particip acidn de inversiones distril Total
36,238,32 36,238, 35 9.023.723.993 3.013.258 3 g 46.517,784.998
] o 1] 0 521,454,664 521454664
Lh 176,283.200.005 176,283, 200,005 51.265.169.637 ] 1] 227.548.360.642
0 ] 0 0 (995.367,690) (995 367.690)
Lh (150.534.606.883) (180,534,606.883) (51.627.082.713) 0 (1] (232.161.689,.596)
(4.251.406.878) (4.251.406.878) (361.913.076) 0 (473,913,026} (5.087.232,980)
0 0 0 (90,087) 0 (90,087}
0 0 0 (20,087) 0 (90.087)
31,986,915,674 31,986915,674 4,661,810,917 2,923,171 778,812,169 41,430,461,931
1] 0 0 0 1,699.332 952 1,699 332 952
Lh 159,603,677,201 159,603 677,201 48,632,266,015 0 0 208,235,943,216
0 0 0 0 (995,083,807) (995,083,807)
Lk (150.124.845.950) (150,124 845 950) (44,945 308.075) 0 1] (195,070.154 025)
9.478.831,251 9.478.831.251 3,686.957,940 1 704,249,143 13.870,038,336
0 o 1] {1,906.638) 0 (1.906.638)
0 0 0 (1.906,638) 0
41,463,746925 ¢ 41,465,746,925 12,348,768 857 1,016,533 1,483,061 314 ¢
ROSNNIE  Frmads LUIS DIEGO e LUIS JAVIER  Finassa digtsmente
DIAZ BALLESTER itiscuco SOLANO oo
MENDEZ ORAMOS  msmssvmsn VALVERDE /o rsen
(FIRMA} (FIRMA) o aan (FIRMA} 0936340600
Rownmie Diar Mendez Luis Ballestere Ramos Tanis Javier Solane V
Gerente ni. Jefe de Jefanim Aduanistrativaas, Cont

Tt 31106700
Pt g
Ao SUCEVAL
ama———

Camtaien. BOLAND WAL VERDE LU
pren)

Wit e Enmties 5.5 Posmers

AR L

TIMBRE 300.0 COLONES




FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR COLONES NO DIVERSIFICADO

Admimstrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de flujos de efectivo

Por el periodo de un aiio terminado el 31 de diciembre de 2022
(con cifias correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

fen colones sin céntimos)

I'uentes (usos) de electivo:
Actividades de operacion:
Uuhdad neta
Partidas que no requieren efectivo:
Ingresos por intereses
Efectivo usado por las operaciones
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por pagar
Comisiones por pagar
Intereses recibidos
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Actividades de mversion:
Compra de inversicnes en instrumentos financieros
Venta de inversiones en instrumentos financieros
Efectivo neto (usado) por las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Aportes recibidos de inversionistas
Retiros efectuados por inversionistas
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio
Efectivo neto provisto (usado) por las actividades de financiamiento

Cambio neto en el efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Flujos de efectivo incluidos en las actividades de operacion:
Intereses recibidos

LLas notas son parte mtegral de los estados financieros

Fimad s
ROSNNIE dighzh:enupor LUIS DIEGD gmuﬁ;gugnlmm
DIAZ ROSKNE DIAZ BALLESTERO  pattesteno namos
MENDEZ ~ MeNo:Zomun RAMOS iy

(FIRMA) 11:32:50 0600 (FIRMA) Lot

Rosnnie Diaz Méndez T uis Ballestero Ramos

Gerenle a.1.

1B
FOAY) B P et BCEARLG
R Lo 3485 15 DVERLPEASS
Anee: SUCEVAL

[ —
e
anmn

Pl e Pl e Pl

EELEIE B a1

Jele de Jelatura Administrativa a.i.

Cuadro D

Nola dic-22 dic-21
¢ 1,699.332.952 521.454 664
(2.282.,997.968) (1,069.,664,336)
(583.665.016) (548.209,672)
706.722 849933
30.905.517 (16,756,795)
2.130.602. 428 1,087.727.705
1.578.549 651 523,611,171
(72.287.780,982) (70.808.037.611)
61,287 480.150 67.804 441,690
(11.000.300.832) (3.003.595.921)
208.235943 216 227 548 369,642
(195.070.154,025) (232.161.689.596)
(995.083.807) (995.367.690)
12.170,705.384 (5.608.687.644)
2.748,954.202 (8.088.672.394)
32.379.041,273 40,467,713,667
4v5 ¢ 35,127,995 475 32.379.041.273
¢ 2.130,602.428 1,087.727,705
LUIS JAVIER :::‘:;‘; ;’E::;’“E"‘“
SOLANO SOLANO VALVERDE
VALVERDE {F:::r;oa 02.24
[FIRMA} 09:36:;52 -06"00'

TLuis Javier Solano V
Contador



FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR. COLONES NO DIVERSIFICADO
Adminisirado por
BCR Sockedad Administradora de Fondos de hiversidn, 5 A,

Detalle de lnversiones
Al 3L de diciembre de 2022

Tipo de Fechn Ulifng Ganuncla Valor Porceniaje de Dias al venchmleulo
titulo Rendimicnio Pago Vencimicnto Cosio (Pérdidn) razonabic los activos 31122022

Tnversiones al Valor Razonable en Otvos Resnbiados Iniegrales:

Titulos del Goblerno, Bunco Central y Bancos Estatales

‘Banco Nacional de Costa Rica wdp TAIY% 4112022 322023 ¢ GO0,063, 554 1,195.920 €01 259.514 1.08% 35.00

Total de al Valor en Ofros Resultad 2 600,063,594 1,195.920 601,259,514 1.09%%

Inversiones al Costo Amortizado;

Titulos del Goblerne, Banco Central y Bancos Estatales

Banco Naciowal de Costa Rica cdp TARY 2412022 2422023 200,009, 78S o 2000005 785 361% 56.00

Banco Nacienal de Costa Rica cdp T A% 11122022 232023 LM £.302 L] 100001 1.202 1LE1% 2,00

Bunco de Costn Rica cdp 8.79% 1571272022 157672023 4,000,027,507 o 4,000,027 507 7.22% 167.00

Banco de Costa Ricn odp 5.75% 29/1272022 151272023 2.001,502.220 o 2,601.502.220 3.61% 350.00

Titulos de cotidades financieras del sector privado

Banco Populnr v de Desamollo Conmmal wilp TA™ 20/10:2022 20012023 50000001879 L] 5,000,001,573 2100

Banco Populnr ¥ de Desarrollo Comunal wdp TAM™ 20/10/:2022 20172023 30040549081 [ 3000945081 21.00

Banco Popular y de Desamollo Comunal wdp T65% 117112022 13722023 1000008153 (] A000.008.153 15.00

Ranco Popudar ¥ de Desarrollo Comnal odp R 68% 26/1272022 2932023 (W), 0 10,000,015.320 87.00

Banco Populir v de Desarrollo Comunal cdp 8.68% 211272022 27372025 3000015499 1] 3,000,015499 87.00

34,002,540,746 L 34,002.540,746

Tnversiones en recompras:

Timlos de entidades financieras del sector privado

Banco Popular ¥ de Desarrollo conunal RECO 8.51% 18/11/2022 1712023 2.030.408.724 L] 2.030.408.724 36T 13.00
1,030,408,734 0 1,030 408,724 167%

Total de inversiones al costo amorticado 36,032,949.470 o 36,032,949470 65.08%

Total de 1 i ¢_ 36,633.013.064 1,195.920 36,634, 208,984 65.16%
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Cuadro A
FONDO DE INVERSION MEDIANO PLAZO NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION., S.A.
Estado de activos netos
Al 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 2021)
fen colones sin céntimos)
Nota dic-22 dic-21

Activos:

Efectivo 4 ¢ 4,221,454 21,625.046

Inversiones en instrumentos financieros 5 724,556,447 897,838,793

Cuenta por cobrar 664,488 60,204

Intereses por cobrar 15,097,199 3,036,370

Total activo 744,539,588 924,560,413
Pasivos:

Otras cuentas por pagar 9 1,310,857 2,747.620

Comisiones por pagar 1k, 3 71,647 88,788

Total pasivo 1,382,504 2,836,408

Total activo neto ¢ 743,157,084 921,724,005

Composicién del valor del activo neto:

Certificados de titulos de participacion 1h ¢ 741,057,925 924.609.053
Capital pagado en exceso 54 (335,160)
Ganancia (pérdida) no realizada por valuacién de inversiones (3,729,603) 9.136,359
Deterioro de inversiones en otros resultados integrales 7 176,561 844,512
Utilidades o pérdidas por distribuir 5,652,147  (12,530,759)
Total activo neto ¢ 743,157,084 921,724,005
Numero de Certificados de Titulos de participacion 741,057,925 924,609,053

Valor del activo neto por titulo de participacion
Seric A ¢ 1.0028 0.9969

Las notas son parte integral de los estados financieros

LUIS JAVIER Firmado digitalmente

} . LUIS DIEGO  Firmado digitalmente LUIS JAVIER
ROSNNIE DIAZ F":’:g‘s’:;‘?ggr;;m por LUIS Dl%GO SOLANO ggL\No VALVERDE
MENDEZ R&NDE? [FIRMA) BALLESTERO - pauLestero ramos [FIRMA)
e (FIRMA) VALVERDE
(FIRMA) Fecha: 2023.02.24 RAMOS 2L Fecha: 2023.02.24
11:50:57 0600 (FIRMA) e (FIRMA) 10:36:59 -06'00'
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos " Luis Javier Solano V
Gt ik Jefede J etatg;__efz\Admuustratlva ai Contadat

Eeﬁ_éﬁ.m%. s

DR A

Amneshi SUGEVAL

\u!HI!‘I":‘n:lIM mi TLzf
TIMBRE 300.0 COLONES ~ Frigsufimbrss coniasar caer
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Cuadro B

FONDO DE INVERSION MEDIANO PLAZO NO DIVERSIFICADO

Admimstrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Ingresos:

Estado de resultados imtegrales

Por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2022

(con cifras correspondientes al 2021)
(en colones sin céntimos)

Nota

Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto 6

Comision por salida anticipada

Ganancia neta realizada en inversiones en instrumentos financieros
Ganancia no realizadas por ajuste de valoraciones

Otros ngresos
Diferencial cambiario, neto

Ganancia estimada por deterioro de inversiones

Total mgresos

Gastos:

Comision por administracién del Fondo

Gasto por intereses
Gastos operativos

k3

Pérdida estimada por deterioro de mversiones T
Pérdida neta realizada en venta de inversiones

Diferencial cambiario, neto
Total gastos

Utilidad antes de impuestos

Impuesto por enagenacion de activos

Impuesto al Valor Agregado
Utilidad neta del afio

Otros resultados integrales

8.a
8.b

Cambio en el valor razonable de las inversiones

Resultado neto integral del aio

Las notas son parte integral de los estados [inancieros

ROSNNIE DIAZ Firmade digitalmente

por ROSNNIE DIAZ

MENDEZ MENDEZ (FIRMA)
Fecha: 2023.02.29

(FIRMA) 11:51:18 -06'00°

Rosnnie Diaz Méndez
CGeerente a.l.

LUIS DIEGO  Firmado digitalmente

BALLESTEROA oot wiios
RAMOS i .
(FIRMA) 11:07:18 0600

Luis Ballestero Ramos

Jefe de Jefatura Admmistrativa a.i.

Aencion; SUGEVAL
Fegvio Probenional. 24347
Comtndior | BOLANG VALVERDE Lin3
JAVIER

Eriace de e sdinos integra

2014790 143811 4409

TIMBRE 300.0 COLONES

dic-22 dic-21
¢ 30.223 315 22274 431
3.477.302 1.233.055
4,314,277 13.091.209
2,222,017 450,108
146,273 0
128368 0
667.951 0
41,179,503 37.048 803
881.823 457436
13,133 4,122
2.861,220 2.064.605
0 417428
2.048.136 0
0 6.839
5.804.312 2.950.430
35.375.191 34.098.373
647.141 1.963 681
115,932 59,467
¢ 34612118 32.075.225
(12.865.962) 24,256,423
¢ 21.746,156 56,331,648
LUIS JAVIER Firmado digitalmente
SOLANO por LUIS JAVIER SOLANO
VALVERDE (FIRMA)
VALVERDE Fecha: 2023.02.24
(FIRMA) 10:38:09 -06'00'

Luis Javier Solano V

2R
IO e T

Contador



Cuadro C
FONDO DE INVERSION MEDIANO PLAZO NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
Estado de cambios en el activo neto
Por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 2021)
(en colones sin céntimos)
Ganancia (pérdida)
Nimero de Certificados de Capital neta no realizada
certificados titulos de pagado en por valuacion Utilidades por
de participacion participacion LXCESO de inversiones distribnir Total
Saldos al 31 de diciembre de 2020 224,450,254 ¢ 224,450,254 32 (1,599.054) 2,149,944 225.001,176
Utilidad neta del afo 0 0 0 0 32,075,225 32,075,225
Fondos recibidos de los nversionistas durante el afo 2,413,910,024 2,413,910.024 9,389,903 0 0 2,423,299.927
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio 1] 0 0 0 (46,755,928) (46,755,928)
Liquidacion de p ones a los inversi durante el ano (1.713,751,225) (1,713,751,225) (9,725,095) 0 0 (1,723 476,320)
Subtotal 700,158,799 700,158,799 (335,192) ] {14.680,703) 685,142,904
Otros resultados integrales
Cambio neto en el valor razonable de las inversiones en valores 0 0 0 24,256,423 0 24,256,423
Deterioro de i en otros Itados integrales ] U] 0 414,711 0 414,711
Ganancias realizadas transferidas al estado de resultados 0 0 0 (13.091.209) 0 (13,091,209)
Subtotal 0 [1] { 11,579,925 0 11,579,925
Saldos al 31 de diciembre de 2021 924,609,053 924,609,053 {335.]6?)' 9,980,871 (12.530,759) 921,724,005
Utilidad neta del aiio 0 0 0 0 34,612,118 34,612,118
Fondos recibidos de los inversionistas durante el afio 2.655,121,.746 2.655.121.746 652.806 0 0 2.655,774.552
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el atio 0 0 1] 0 (16,429.212) (16.429,212)
Liquidacion de participaciones a los inversionistas durante el afio (2,838.672,874) (2.838.672,874) (317,592) 0 0 (2.838,990,466)
Subtotal (183.551.128) (183,551.128) 335.215 1] 18,182 906 (165.033.007)
Otros resyltados integrales
Cambio neto en el valor razonable de las inversiones en valores ] 0 @ (12.865.962) 0 (12.865.962)
Deterioro de i en otros resultados i 1 0 0 0 (667.951) 0 (667.951)
Subtotal 0 0 0 (13,533.913) 0 (13.533.913)
Saldos al 31 de diciembre de 2022 TAT 057925 ¢ 741,057,925 54 (3.553.042) 5652147 743,157,084
Las notas son parte intearal de los estados financieros
ROSNNIE DiAZ Fradodonsonce LUISTIEGD | e LUISJAVIER | o et 0
MENDEZ MENDEZ (FIRMA) BALLESTERQ  gaugstero ramos SOLANO VALVERDE (FIRMA)
- {FIRMA} il :‘FT:‘N?:} :,?‘:‘;‘:’E“;‘Q" VALVERDE (FIRMA) Focha: 20230224
Adarecn: SUCEVAL Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano V

P Pt 1aaT
Comtai VARG TR VERR L38
Ty

TIMBRE 300.0 COLONES

Gerente ai. Jefe de Jefatura Administrativa a.i.

Contador



Cuadro D

FONDO DE INVERSION MEDIANO PLAZO NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de flujos de efectivo
Por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2022
{eon cifras correspondientes al 2021)

{en colones sin céntimos)

Nota dic-22 dic-21
Fuentes (uso0) de efectivo:
Actividades de operacion:
Utilidad neta del gjercicio ¢ 34,612.118 32,075,225
Partidas que no requieren efectivo:
Ingresos por interes (30,223.315) (22.274.431)
Gasto por impuesto 647.141 1.963.681
Efectivo usado por las operaciones 5,035.944 11.764.475
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por cobrar (604.284) 488,883
Cuentas por pagar (1,627.817) 2365512
Gastos anticipados 0 4.040
Comisiones por pagar (17.141) 77.970
Intereses recibidos 20.162.486 21,862,578
Impuestos pagados (647.141) (1.963.681)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 22.302.047 34.599.777
Actividades de inversion:
Compra de mversiones mstrumentos financieros (3.246.874.671) (2.522.641,218)
Venta de inversiones instrumentos financieros 3.429.329.635 2.096.663.490
Efectivo neto provisto (usado) por las actividades de inversion 182,454,964 (425,977.728)
Actividades de financiamiento:
Aportes recibidos de inversionistas 2,655,774,552 2.423.299.927
Retiros efectuados por mversionistas (2,838,990.466) (1,723.476.320)
Utilidades distribuidas a los inversiomstas durante el afo (16,429.212) (46,755,928)
Efectivo neto (usado) provisto por las actividades de financiamiento (199,645,125) 6353.067.679
Cambio neto en el efectivo y equivalentes de efectivo 5,111,885 261.689.728
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afo 261.795.930 106.202
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ano 4y5 ¢ 266,907.815 261.795.930
Flujos de efectivos incluidos en las actividades de operacion
Intereses recibidos ¢ 20,162,486 21.862,578
Impuestos pagados 647.141 1,963,681

Las notas son parte integral de los estados financieros

ROSNNIE :”mfo LUIS DIEGO Firm::g s;ln‘;ziéa(;mente LUIS JAVIER Firmado digitalmente por
igitalmente por por LUIS JAVIER SOLANO
DIAZ ROSNMIEDIAZ BALLESTERO  paLLESTERO RAMOS SOLANO VALVERDE (FIRMA)
MENDEZ ;dﬂ:gt;ot;;fgg: RAMOS (FIRMA) VALVERDE Fecha: 2023.02.24
echd: A1 FS . A
(FIRMA) 11:52:31 0600 (FIRMA) s (FIRMA) 1032480600

Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos

Gerente a.i.

P88 LI TR IR o e cunnes
PLAIG COLOMES MO

Atencion: SUGEVAL
Rrgiairs Prolesions! 28387

Contades SOLANG VALVERDE LLES
JANIER

Extaco de Figjos de Electns

2030230 143838 480

TIMBRE 300.0 COLONES

Jefe de Jefatura Administrativa a.i.

VERI
hit,

Luis Javier Solano V
Contador
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1V ador o0 *
PARTICIPACTON EN FONDOS DE INVERSION
BCR Mixto Colones No Diversificado

Total de 1 Valor ]

1 Valor o :
Titubos del Goblerno, Bance Centraly Bancos Estatales
Minssterio de Hacienda

Titulos de Entldades Privadas
Banco Davivienda Costa Rica
Banco San José

Total de

1V alor

Inverdones al Coslo Amortizdo:
Titulos del Gobierno, Baneo Centraly Bancos Exfatales
Minsterio de Hacienda
Mimiterio de Hacknda
Minsterio de Hacaenda
Mimgterio de Hacknda
Mimsterio de Hacsenda
Total de inversiones al oosio amartizdo

(Costo
Titulos del Coblerno, Bancs Central ¥ Bancos Estatales
Ministerio de Hacienda

Total de

FONDO DE INVERSION MEDIANO PLAZO COLONES NO DIVERSIFICADO

Administrado por
BCR Sociedad Administodora de Fondos de Inversiba. A

Deetalle de Tnversiones
Al 31 de diciembre de 2022

Tipo e Fecha Ultimo Ganancia Valor Porcentaje de Dins ol vencimicato
titulo Rendimiento Pags Veucintento Facial Costo Pévdidn) ramuable Tos activos 317122022
PARTICIPACIONES NiA NA NiA ¢ 56.915.265 104,919 57.020.184 7.66%
o S69IS265 104,919 57,020,184 T.66%
wp 9.20% 2522022 25672025 25.000.000 ars27, (5,3%6.600) 22270424 199% 908.00
cdp 450% 2472024 30,000,000 30033900 (16,518) 30,007,352 4039 §72.00
adp 675% 5172023 30,000,000 31.761.332 (1,434.930) 30,326,402 407% 6.00
BA11.346 !‘Julﬁsl 85515]7‘ 11.10%
L .20 1972023 160,000,000 160,333 755 (OL174) 160,241,581
w 9.20% 272023 152,000,000 152150018 (33.130)
w a01% 90,000,000 96,538,474 (5.678.574) 54
w 9.01% 43,000,000 45,669,462 (2.270.526) 43,195,636
L 10.12% 222012 40,000,000 40,216,985 (13.327) 40,203,655
_$B40R604 ___(ROSKON) 86.520.66)
L) B.48% 2311212021 512023 G5 21T.08T 97.226.827 £74.59% 95101422 13.15% 6.00
9\',212,!37 874,595 ﬁlﬂ.‘ﬂ 13.158%
(4 Bﬂlﬁﬁ?ﬁ? “( Ulllgl TESW" 073200



FONDO DE INVERSION BCR LIQUIDEZ DOLARLES NO DIVERSIFICADO

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Activos:
Efectivo
Inversiones en instrumentos financieros
Impuestos diferidos
Intereses por cobrar
Total activo
Pasivos:
Otras cuentas por pagar
Comisiones por pagar
Total pasivo

Total activo neto
Composicion del valor del activo neto:

Certilicados de titulos de participacion
Capital pagado en exceso

Administrado por

Estado de activos netos
Al 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
fen US dolares)

Cuadro A

Ganancia (pérdida) no realizada por valuacion de inversiones

Utlidades por distribuir
Total activo neto

Numero de Certificados de Titulos de participacion

Valor del activo neto por titulo de participacion

Serie A

Las notas son parte integral de los estados financieros

Firmado digitalmente
ROSNNIE jpor ROSNNIE DIAZ

DIAZ MENDEZ MENDEZ (FIRMA|

Fecha: 2023.02.24
(FIRMA) 11:19:43 0600

Rosnnie Diaz Méndez,
Gerente a.i.

LIGUNDEZ DOLARES HO
Atencion: SUGEVAL

Regists Prokesional 20347
Contador SOLANO VALYERDE LUS.

JAVIER

Estacde de Sihmscion Financiers

I0IIHI30 143048 D800

Nota dic-22 dic-21

4 USsS 56,932,490 185,017,303
3 42,574,532 12,986,017
25 0
791,102 372,015
100,295,149 198,375,335
8 2.968 3.615
1k 89,282 103,781
92.250 107,396
Uss 100,205,899 198 267,939
lh USS 72.273.642 144,464,177
1h 26,953,758 51,965,731
(141) 11,158
078,640 1.826.873
USS 100,205,899 198,267,939
72.273.642 144,464,177
USS 1.3865 1.3724

irmadao digitalmans LUIS JAVIER irmade digitalmen

LUISDIEGO porlUsoGo St U ht-cisebrd g M
BALLESTERO  gawm o VALVERDE VALVERDE (FIRMA)
RAMOS (FIRMA) Fecha: 2023.0224 Fecha: A30234
10:54:34 -06'00 (FIRMA) 09:23:15 -06'00°
Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Jefe de Jefatura Administrativa a.i. Contador

BCA

VERIFICACION: gO4vUY4U
TIMBRE 300.0 COLONES ~  hitps:/fimbres.contador.co.cr



e Cuadro B

FONDO DE INVERSION BCR LIQUIDEZ DOLARES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S A.

Estado de resultados integrales
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
(en US dolares)

Nota dic-22 dic-21
Ingresos:
Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto 6 US$ 2.416.862 3.875.069
Ganancia neta realizada en mmversiones en instrumentos financieros 0 49 808
Diferencial cambiario, neto 51 0
Total ingresos 2416913 3.924.877
Gastos:
Comision por administracion del Fondo 1.k 1.005.574 1,287,285
Gastos operativos 3.569 3,523
Diferencial cambiario, neto 0 32
Total gastos 1,009,143 1.290.840
Utihdad antes de impuestos 1,407,770 2,634,037
Impuesto sobre la renta 7.a 0 7.471
Impuesto al Valor Agregado 7b 130,727 167,347
Utihidad neta del afio US$ 1,277,043 2439219
Otros resultados integrales
Cambio en el valor razonable de las inversiones (11.299) 54285
Utilidad neta integral del afio US$ 1,265,744 2,513,504

Las notas son parte integral de los estados financieros

Firmado
LUIS DIEGO Firmado digitalmente LUIS JAVIER digitalmente por

Firmado digitalmente
ROSNNIE et BALLESTERO  DoLUsDEco SOLANO LUIS JAVIER SOLANO
DIAZ MENDEZ MENDEZ (FIRMA) VALVERDE VALVERDE (FIRMA)
(FIRMA) Fecha: 20230221 RAMOS g:::{\;nza.oz 54 Fooe 23 0594
T1:20:21 -0600 (HHMA) 10:54:49 -06'00" {FIRMA} 05:23:46 -05'00"
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Gerente a.i. Jefe de Jefatura Administrativa a.1. Contador

Consadon | SOLAND VALVERDE LLaS
JAVIER

Estodu de P sultadin brwgral

2073.03.30 143958 De5e

VERIFICACION: qO4vUY4U
TIMBRE 300.0 COLONES https:/imbres.contador.co.cr



Saldes al 21 de diciembre de 2020

Utilidad neta del afie

Fondos recibidos de los inversiomstas durante el afo

Utilidades distribuidas a los mversionistas durante el ailo
Liquidacion de participaci alosi ionistas dimante el afo
Subitotal

Otros Resultados integrales
Camibio neto en el valor razonable de las inversiones en valores
Ganancias realizadas transferidas al estado de resultados
Saldos al 31 de diciembne de 2021

Utilidad neta del afo

Fondos recibides de los inversionistas durante el ado

Utilidades distribuidas a los mversionistas durante el ailo
Liquidacion de participaciones a los i durante ¢l afto
Subtotal

Otros Resultados integrales
Cambio neto en el valor razonable de las inversiones en valores
Saldos al 31 de diciembre de 2022

Las potas son parte integral de los estados finaucieros

ROSNNIE
DIAZ
MENDEZ
[FIRMA)

“Rosnnie Diaz Méndez
Gerente u.i.

112057 0600

FONDO DE INVERSION BCR LIQUIDEZ DOLARES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de Cambios en el Activo Neto

Por el penodo de un afo terminado el 31 de diciembre de 2022

(eon cifras correspondienies al 31 de diciembre de 2021)
fent US délares)

Cuadro €

Ganancia (pérdida)
Nitmero de Certificados de Capital neta no realizada
certificados titulos de pagado en por valuacion Unilidades por
Nota de ipacic i ion EXCEST de i i distribui Total
70,253,650 USS 70,253,650 23,273,456 6,681 1,491,037 USS 95,024.824
0 L1} o 0 2459219 2459219
1h 745,958,791 T45.958,791 272,738,583 0 0 LOI% 697 374
0 ] 0 0 (2.123.383) (2.123,383)
Lh (671,748,264) {671,748,264) (244,046,308) 1] 0 (915,794,572)
74.210,527 74,210,527 28,692,275 ] 335.836 103,238,638
0 0 0 54,285 0 54,285
1] 1] 0 (49, 808) 0 (19,808)
144,464,177 144,464,177 51,965,731 11,158 1,826,873 198,267,939
0 L1} o (1] 1.277,043 1,277,043
1h 457,622,040 457,622 040 172,353,034 0 ] 629.975.074
0 0 0 0 (2.125.276) (2.125.276)
Lh (529,812,575 (529.812.575) (197,365.007) 0 0 (727.177.582)
(72,190,535) (72,190,535) (25,011,973) 1] (848,233) (98,050,741)
0 ] 0 (11,299) 0 (11,299)
72,273.642 1SS 72,273,642 26,993,798 a4 978,640 Uss 100,205,899
LUIS DIEGO LUIS JAVIER Fienacta dighalmants
BALLESTERO o, SOLANG ”:V"?m:‘;“m“”
RAMOS SR - VALVERDE Vecha 20230020
(FIRMA) (FIRMA) U9 S
Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Jefe de Jefatura Administrativa ai. Contador

TIMBRE 300.0 COLONES




FONDO DE INVERSION BCR LIQUIDEZ DOLARES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de tlyos de efectivo

(en US daolares)

Por el periodo de un ano teriimado el 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021}

Cuadro D

Nota dic-22 dic-21
Actividades de operacién:
Utilidad neta del afo USss 1.277.043 2459219
Ajustes para conciliar la utilidad neta del afio con el
efectivo de las actividades de operacion:
Tngresos por interes (2.416.862) (3.875.069)
Gasto por mmpuesto 0 7471
Efectivo usado por las operaciones (1.139.819) (1,408.379)
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por pagar 1.347 1.320
Comisiones por pagar (14.499) 41,919
Tntereses recibidos 1.997.775 3.690,790
Timpuestos pagados 0 (7.471)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 844.804 2,318,179
Actividades de mnversion:
Compra de inversiones en instrumentos financieros (233,282.211) (110.751,946)
Venta de inversiones en instrumentos financieros 236,307.384 119.812,404
Efectivo neto provisto por las actividades de inversion 3.025.173 9.060,458
Actividades de financiamiento:
Aportes recibidos de inversionistas 629,975,074 1,018,697,374
Retiros efectuados por mversionistas (727.177.582) (915.794,572)
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio (2.125,276) (2.123,383)
Efectivo neto (usado) provisto por las actividades de financiamiento (99.327.784) 100.779.419
Cambio neto en el efectivo y equuvalentes de efectivo (95457 807) 112.158.056
Efectivo y equivalentes de efectivo al imcio del ano 186,424,215 74.266,159
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 4y5 USS 90.966.408 186,424,215
Las notas son parte integral de los estados financieros
Firmado i igi
E?SZN NIE digitalmente por LUIS DIEGO  Firmado digitalmente LUIS JAVIER El:;nﬂz TA%;E'I‘mente
ROSNNIE DIAZ BALLESTERO FoLUsDIEGo SOLANO SOLANO VALVERDE
MENDEZ /_MShoez Finun) RAMOS | FRMA) VALVERDE  (FRwA)
ool : Fecha: 2023.02.24
(FIRMA) 112147 0600 (FIRMA) et Mastane (FIRMA) vl ot

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.l.

Luis Ballestero Ramos
Jefe de Jefatura Administrativa a.1.

Pl UL o v
wm DOLARLS WO

Alaneion: SUGEVAL
Reguirs Pratesisnsl 9se?
Contasior: BOLANG VALVEADE LUNS
saen

Exlads de Fligon de Elecvn

35395330 146030 B850

TIMBRE 300.0 COLONES

Luis Javier Solano Valverde

VERIFICACION: qO4vUY4U
htps. timbres.contador.co.cr

Contador



Tipo de
titulo
al Valor on 0oy i)

Titulos del Gobierio, Banco Central v Bancos Estatales
Ministerio de Hacienda odps

Total de b ! al Valor ible em (hiros B g

Tuversiones al Costo Amortirado:

‘Fhinlos del Goblerne, Banco Ceniral ¥ Bancos Estatales
Ministerio de Hacienda ps
Ministerio de Hacienda s
Ministerio de Hacienda ms
Ministerio de Hacienda ps
Ministeno de Hacienda s
Ministerio de Hacienda ps
Ministerio de Hacienda ps
Ministerio de Hacienda oS
Ministerio de Hacienda s
Minasterio de Hacienda s
Ministerio de Hacienda ps
Ministerio de Hacienda ps
Ministerio de Hacienda ms
Ministerio de Hacienda s
Ministerio de Hacienda tps
Ministerio de Hacienda (]
Ministerio de Hacienda P
Ministenio de Hacienda tps
Ministerio de Hacienda 1ps
Ministerio de Hacienda s
Ministerio de Hacienda Ips
Ministerio de Hacienda 1P
Ministerio de Hacienda ps
Ministerio de Hacienda Ips
Ministerio de Hacienda Ips
Ministerio de Hacienda s
Ministerio de Hacienda ps
Ministerio de Hacienda ps
Ministerio de Hacienda ps
Ministerio de Hacienda ps
Ministerio de Hacienda 3
Ministerio de Hacienda s
Banco Nacional de Costa Rica ps
Banco Nacional de Costa Rica ps
Inversiones en recompras:
Titulos del Gobdervo, Banco Central y Bancos Estatales
Mimiserie de Hacienda Recomgras
Ministerio de Hocienda Recomgiras
Mhinisters de Hacienda Recompras
Binisterio de Hocienda Recougnas
Ministerio de Hacienda Recompras
Ministerio de Hacienda Recomgas
Ministerio de Hocienda Recomgiras
Mitisterio de Hocienda Recomgras
Ministerio de Hacienda Recougias
Ministerio de Hacienda Recompras
Ministerie de Hocicnda Recongns
Mimisterio de Hacienda Recompras
Mitisterio de Hocienda Recomgras
Ministerio de Hacienda Recompras
Ministerio de Hacienda Recompras
Ministerio de Hacieuda Recompras
Dolimisteri de Hacienda Recomgais
Ministerio de Hocienda Recomgpms
Miniderio de Hacienda Recomgras
Ministerio de Hacienda Recompras
Ministerio de Hacienda Recomgras
Ministero de Hacienda Recomgras

Total de inversiones al costo nmaortizado

Total de inversiones instrumentos fisancicros

R R R R EE R R e B R R RS E e

Fecha Ulitmo
Rendimiento Pago Venchniento
.25% 2672022 26/1/2023
5.52% 2382022 237812023
5.52% 237872002 23/872023
5.52% 2NET022 23E2023
23782022 23782023
237872022 23/872023
23 22 2382003
237872022 23/872023
21782022 217272024
207802022 2127202
217372022 217212024
21782022 21122024
4.59%% 241142022 24/8/2023
3938, 2672022 26/1/2023
4.25% 26772022 26/172023
15% 281172022 26/1/2023
4.25% 26712022 26012023
4.25% 2672022 26112003
42 2672022 26172023
425% 26712022 260172023
4.25% 26772022 26/1/2023
4.25% 2872022 26/1/2023
4.25% 260772022 260172023
4.25% 2672022 212023
4.25% 287772022 26172023
4.25% 261772022 26/1/2023
4.25% 26772022 26/1/2023
4.25% 267772022 26/1/2023
4250 267772022 26'172023
4.25% 26772022 260112003
4.25% 267772022 26/1/2023
4250 26772022 264172023
425% 26712022 26:1/2023
6.25% zezz 1112023
625 1112022 171172023
183% 31102022 177172023
4.26% 1471272022 B3
4.24% 12122022 A3
+.26% 6272022 264/2023
3070 17112022 6/1/2023
4.18% 2112 117112023
£.19% 2371172022 1712023
4.25% 1znan 25/112023
4.18% 22112022 11/1/2023
4.13% 23112022 zozs
4.19% 227112022 13172023
A.28% &122002 V1023
4.28% anaon 2023
397% 17152022 6172023
4.15% 12122022 12/172023
4.24% 20112 200112023
3.93% 31102022 167172023
30M% 16112022 4172023
393% 312022 18172023
4.17% 22112022 6172023
4.21% 1222022 167172023
L27% 61272022 26/12023

Detalle de Tnversiones
Al 31 de diciembre de 2022

FONDO DE INVERSION BCR LIQUIDEZ DOLARES NO DIVERSIFICADO
Adminisirado por
BCR Sociedad Administradom de Fondos de Inversion, 5.4,

Ganancin Valar Porcentaje de Dias al vencimienio
Cosio (Pérdida) razonabile Bos activos 31122022
160,013 (166) 159.847 0.16% a
160,013 (166) 159,847 0160
305,916 o 305,916 0.31% 236
nsne L] 305916 031% 236
125,502 o 125,502 0.13% 136
23047 o 231047 0.23% 236
A37.306 o 437,306 0.40% 236
336,844 o 336.8H 0.34% 238
1416,542 ] 1,416,542 L41% 236
523,537 1 323,337 0.52% 418
396,935 [} 398,935 A0 RiES
1.080,581 o 1,080,581 1.08% 418
670,089 o 670069 0.674% 18
2,002,897 o 2,002,807 2.00% 145
500,775 (] 500,775 0.50%% 27
500,778 o 500,778 0.50% 27
250,390 -] 250,300 0.25% 7
L00L226 o 1001226 LO0% ¥
1100323 o 1.100,323 L10% F
5,003,290 o 5.003,200 4.90% Fid
7,004,635 0 7004.635 6.98% 27
400,042 0 400,042 0.40% 27
200,040 [ 200,040 0.20% 27
200,050 o 200,050 0.20% i
LO00L0E1 o 1.000.081 L00% F o
2,000,162 [ 2,000,162 1903 o)
200,073 o 200073 0.90% P
500.041 o 500,041 0.50% F
450,059 o 480,039 0.48% i
600,049 o 600,049 0.60% 7
1,000,050 0 1,000,080 L.00%% a1
1,000,049 o 1,000,049 LO0% £
2,000,030 o 2,000,030 1.90% F
1,000,013 o 1,000,013 1.00%% 27
503,860 o 503,860 0.50% 306
200,583 o 201,553 0.20% 306
35,182,781 L] 35,182,781 35.08%
693,192 [ 693,192 h65% 18
6540492 [ 600,492 0.69% an
338801 [ 338,591 0.34% 41
135701 0 135,701 0, 14% 27
301875 (1] 301,875 0.30% 7
104,597 ] 100,597 0. 10% 12
321918 [ 321.918 0.31% 18
481,701 [} 481,501 0.45% 26
100,597 o 100,597 0.10% 12
3lgs o 318,842 0.31% 4
204,349 o 204,349 0.20% 14
284,609 [} 284,608 0.28% 33
231.879 L] 231579 . 2i% 34
352188 [} 352,188 0.35% 7
145462 0 145,462 0.13% 13
93.811 L 93,811 0.09% 11
416,728 [} 416,728 0.4I% 17
432852 (] 432,852 0.43% 5
322138 [ 322,138 032% 19
152449 1] 152449 0.15% T
321,056 0 311,056 0.32% 17
TH.ETT 0 T90.877 0.79% i)
7231904 o T.231.904 1.21%
42414685 L] A2A14.685 42.29%
42,574,693 (166) 42,574,532 A245%
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FONDO DE INVERSION BCR MIXTO DOLARES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de Activos Netos
Al 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
(en US délares)

Activos:
Efectivo
Inversiones en instrumentos financieros
Impuesto de renta diferido
Intereses por cobrar
Total activos
Pasivos:
Cuentas por pagar
Comisiones por pagar
Total pasivos

Activo neto

Composicion del valor del activo neto:
Certificados de titulos de participacion
Capital pagado en exceso
Ganancia o peérdida no realizada por valuacion de inversiones
Utilidades por distribuir
Total activo neto

Numero de Certificados de Titulos de participacion

Valor del activo neto por titulo de participacion
Serie A

Las notas son parte integral de los estados financieros

LUIS DIEGQ fjrmado

digitalmente por

ROSNNIE  Fimade
DIAZ | okmepe BALLESTER Lt o

MENDEZ MENDEZ (FIRMA)

Fecha: 2023.02.24

(FIRMA) 11:30:04 -DE00° [F|RMA]

Nota

i

1.h
1.h

O RAMOS  ramos (Firma)
Fecha: 2023.02.24
10:57:21 -0600°

US$

Us$

us$

US$

USS

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.i.

Luis Ballestero Ramos
Jefe de Jefatura Administrativa a.i.

TIMBRE 300.0 COLONES

Cuadro A

dic-22 dic-21
69,946,581 127,000,446
62,325,945 27,671,708
27 0
762,729 343,292
133,035,282 155,015,446
2,975 3.623
108,031 122,144
111,006 125,767
132,924,276 154,889,679
96,929,497 114,155,566
33,481,161 38,235,018
(151) 11,159
2,513,769 2,487,936

Luis Javier Solano Valverde

Contador

132,924 276 154,889.679
96,929,497 114,155,566
1.3714 1.3568
LUIS JAVIER Firmado digitalmente
SOLANO ) faanovalvenoe
VALVERDE 2?::2023 02.24
(FIRMA) 09:30:48 -06'00°
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FONDO DE INVERSION BCR MIXTOQ DOLARES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales
Por ¢l periodo de un afio termiando al 31 de diciembre de 2022
fcon cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
fen US dolares)

Cuadro B

Nota dic-22 dic-21
Ingresos:
Ingresos por intereses y descuentos 6 USS 2,840,227 3,915,109
Ganancia neta realizada en inversiones en instrumentos financieros 0 62,851
Diferencial cambiario, neto 64 0
Total ingresos 2,840,291 3.977,960
Gastos:
Comision por admimstracion del Fondo 3 1,195,451 1.287.699
Otros gastos operativos 3,548 3,521
Diferencial cambiario, neto 0 71
Total gastos 1,198,999 1,291,291
Utilidad antes de impuestos 1,641,292 2,686,669
Impuesto sobre la renta 7.a 0 9,428
Impuesto al Valor Agregado 7.b 155,411 167,401
Utilidad neta del afio USs$ 1,485,881 2,509,840
Otros resultados integrales
Cambio en el valor razonable de las invesiones (11,310) 67,329
Utilidad neta integral del afio USS 1,474,571 2,577,169
Las notas son parte integral de los estados financieros
Firmado .
LUIS DIEGO ggitaimente por LUIS JAVIER Z'a'g"ﬁ:ﬂ:m -
ROSNNIE BALLESTER LUsDIEGO SOLANO LUIS JAVIER SOLANO
DIAZ ez O RAMOS. _ awos e VALVERDE /B rapatase.
(FIRMA) (FIRMA) : ;;T;;"E;gé?“ (FIRMA) 09:31:21 0600
" Rpsinie DiazMender Luis Ballestero Ramos Luis Ja\‘icr‘ Solano Valverde
Gerente a.i. Jefe de Jefatura Administrativa a.i. Contador
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FONDO DE INVERSION BCR MIXTO DOLARES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de cambios en el activo neto
Por el periodo de un afo termiando al 31 de diciembre de 2022
{can cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
fen US délares)

Cuadro C

Ganancia (pérdida)
Nimmero de Certificados de Capital neta no realizada
certificados titulos de pagado en por valuacion Utilidades por
dota de p pacié participacio participacio de inversiones distribuir Total
Saldo al 31 de diciembre de 2020 97,899,516 USS 97.899.516 30,792,033 6,681 2,071,701 USS 130,769,931
Utilidad neta del afio 0 1] 0 0 2,509,840 2.509.840
Fondos recibidos de los inversionistas durante el afo Lh 330,080,536 330,080,536 184,066,070 0 [} 714,146,606
Unlidades distribuidas a los mversionistas durante el afo 0 1] 0 0 (2.093,605) (2.093,605)
Liquidacion de participaciones a los inversionistas durante el aiio Lk (513.824.486) (513.824 486) {176.623.085) 0 0 (690.447.571)
Subtotal 16.256.050 16,256 050 7442985 0 416,235 24,115270
Otros resultados integrales
Cambio neto en el valor razonable de las inversiones en valores 0 0 0 67,329 0 67.329
Ganancias realizadas transferidas al estado de resultados 0 0 0 (62.851) 0 (62.851)
Subtotal 0 0 0 4,478 0 4,478
Saldo al 31 de diciembre de 2021 114,155 566 114,155,566 38,235.018 11,159 2,487,936 154,889,679
Utilidad neta del ano 0 0 0 0 1483881 1485881
Fondos recibidos de los inversionistas durante ¢l afo Lh 351.913.790 351,913,790 127,011,984 0 0 478.925.774
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio 0 0 0 1} (1.460,048) (1.460,048)
Liquidacién de particiy a los inversionistas durante el ailo ILh (369,139,859) (369,139.859) (131,765,841) 0 0 (500,905,700)
Subtotal (17.226,069) (17.226,069) (1.753.857) 0 25,833 (21,954,093)
Otros resultados integrales
Cambio neto en el valor razonable de las inversiones en valores 0 0 0 (11,310) '] (11,310)
Subtotal 0 0 0 (11.310) o (11.310)
Saldo al 31 de dicienibre de 2022 96929497 USS 96.929.497 33.481.161 (151) 2,513,769 US§ 132,924,276
Las notas son parte integral de los estados financieros
LUISJAVIER = Firmada digitsimente

ROSNNIE DIAZ Fmsds datiinents e oo SOLANO B VAT

MENDEZ ~  waoez ireoan e VALVERDE ~ IMaMA

{FIRMA) s ML Fech di 16234 (FIRMA) Fachs 30230234

(FIRMA) HESTA3 06107 093244 0600
" Rosnnic Diaz Ménder Luis Ballestero Ramos. Luis Javier Solano Valverde
Gerenle a. Jefe de Jefatura Administrativa ai. Contador
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FONDO DE INVERSION BCR MIXTO DOILARES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de flujos de efectivo
Por ¢l periodo de un afio termiando al 31 de diciembre de 2022
(con cifias correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
(en US délares)

Cuadro D

Nota dic-22 dic-21
Fuentes (uso) de efectivo:
Actividades de operacion:
Utilidad neta del afio Uss$ 1,485,881 2,509.840
Ajustes para conciliar la utilidad neta del afio con el
efectivo de las actividades de operacion:
Ingreso por intereses (2,840,227) (3.915,109)
Gaslo por impuesto 0 9,428
Lfectivo usado por las operaciones (1,354,346) (1,395,841)
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por pagar 1,348 1,320
Comisiones por pagar (14,113) 28,167
Intereses recibidos 2,420,790 3,810,050
Impuestos pagados 0 (9.428)
Efectivo neto usado provisto por las actividades de operacion 1,053,679 2,434,268
Actividades de inversion:
Compra de inversiones en instrumentos financieros (207,688,338) (162,733,80606)
Venla de inversiones en instrumentos financieros 225,395,358 177,662,648
Llectivo neto provisto por las actividades de inversién 17,707,020 14,928,782
Actividades de financiamiento:
Aportes recibidos de inversionistas 478,925,774 714,146,606
Retiros efectuados por inversionistas (500.,905,700) (690.447,571)
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio (1,460,048) (2,093.605)
Efectivo neto (usado) provisto por las actividades de financiamiento (23,439.974) 21,605,430
Cambio neto en el efectivo y equivalentes de efectivo (4,679.275) 38,968,480
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 135,519,273 96,550,793
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 4y5 USS 130,839,998 135,519,273
LLas notas son parte integral de los estados financieros
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Cuadro A
FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR DOLARES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S A.
Estado de activos netos
Al 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
(en US ddlares)
Nota dic-22 dic-21
Activos:
Efectivo 4 US$ 26,635,238 21,954,750
Inversiones en instrumentos financieros 5 6,320,415 7,003,188
Impuesto de renta diferido 1,230 0
Intereses por cobrar 81,749 61.620
Total activo 33,038,632 29.019,558
Pasivos:
Otras cuentas por pagar 8 2,975 2,123
Comisiones por pagar 3 21,573 58.606
Total pasivo 24.548 60,729
Total activo neto Uss 33,014,084 28,958,829
Composicion del valor del activo neto:
Certificados de titulos de participacion l1h US$ 28.861.734 25,539,491
Capital pagado en exceso lh 3,662,511 2.961.940
Ganancia (pérdida) no realizada por valuacion de inversiones (6,969) 2,658
Utilidades por distribuir 496.808 454,740
Total activo neto US$ 33,014,084 28.958.829
Ntmero de Certificados de Titulos de participacion 28,861,734 25,539,491
Valor del activo neto por titulo de participacion
Serie A USs 1.1439 1.1339

Las notas son parte integral de los estados financieros
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(FIRMA) 11:33:38 -06'00" (FIRMA) 11:01:00 0600 (FIRMA) 09:20:24 -06'00'
Rosnnic Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Gerente a.l. Jefe de Jefatura Administrativa a.i. Contador
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Cuadro B

FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR DOLARES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S A.

Ingresos:

Estado de resultados integrales

Periodo de un afio terminado al 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

(en US ddlares)

Nota

Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto 6
(Gianancia neta realizada en mversiones en istrumentos financieros

Total ingresos

Gastos:

Comision por administracion del Fondo

Gaslos operativos
Diferencial cambiario, neto
Total gastos

Utilidad antes de impuestos
Impuesto sobre la renta
Impuesto al Valor Agregado

Utilidad neta del afio

Otros resultados integrales

1.k.3

7.a
7.b

Cambio en ¢l valor razonable de las inversiones

Uthdad neta integral del afio

Las notas son parte integral de los estados financieros
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Gerente a.i.

Firmado digitalmente
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TLuis Ballestero Ramos
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dic-22 dic-21
USs$ 856,340 876,437
0 8,159
856,346 884,596
361,223 266,383
3,522 3518
1 9
364,746 269,910
491,600 614,686
0 1,224
46,961 34,630
USS 444,639 578,832
9,627) (2,545)
US$ 435,012 576,287
LUIS JAVIER Firmado digitalmente por
SOLANO LUIS JAVIER SOLANO
VALVERDE recha20230221
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Saldosal 31 de diciembre de 2020
itilidad neta del afe
Fondos recibidos de los mversionistas durante el afio

Utilidades distribuidas a los imversioni durante el ano
Liguidacitm de participact a los inversionistas durante ¢l afo
Subiotal

Otros resultados integrales

Cambio neto en el valor razonable de las mversiones en valores
Ganancias realizadas transferidas al estado de resultados
Subtotal

Saldos al 31 de diciembre de 2021

Utibidad neta del afio

Fondos recibidos de los inversionistas durante el afio

Utilidades distribuidas a los i ionistas durante el afio
Liguidacion de participzciones a los inversionistas durante el aio
Subdotal

Otros resultados integrales

Cambio neto en el valor razonable de las inversiones en valores
Subtotal

Saldos al 31 de diciembre de 2022

Las notas son parte integral de los estados financicros

Cuadro €
FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR DOLARES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
Estado de cambios en el activo neto
Periodo de un afio terminado al 31 de diciembre de 2022
(ron cifras correspendientes al 31 de diciembre de 2021)
(en US délares)
Gananeia (peérdida)
Nimero de Cenificados de Capital neta no realizada
certificados titulos de pagado en por valiacion Utilidades por
Nota _ de participacié icipacic cxeeso de inversiones distribuir Total
26,554,360 USS 26,534,360 3749330 13,363 410,306 Uss 29737578
0 ) 0 0 78,832 578,832
Lh 286,952,002 86,952,903 37,455,107 0 0 321,408,000
1] (1] (1] 0 (534.398) (534.398)
Lh (287.967.861) (287.967.861) (37242.717) 0 0 (325.210.578)
(1,014.869) (1.014.869) 212,390 0 44,434 (758,045)
] 1] 0 {2.545) o (2,545)
0 ] 0 (8.159) 0 (8.159)
0 0 [ (10,704) 0 (10,704)
25,539,491 25,539,491 2,961,040 2,658 454,740 28,058 829
1) L] 0 L] 444,034 444,639
Lh 252,795,358 252,795,358 34354147 0 ] 287,149,505
0 0 0 0 (402,571) (402,571)
Lh (249.473.115) (249.473.115) (33.653,576) 0 0 (283.126.691)
3322243 3322.243 700.571 1] 42,068 4.064. 882
0 0 0 (9.627) 0 (9.627)
0 a0 0 (9.627) 0 (9.627)
28.861.734 1SS 28,861,734 3.662.511 (6,969) 496,808 1SS 33,014,084

ROSNNIE ~ Frmado
DIAZ ROSANE DA

MENDEZ ~ Menotz i)

Fochar 20730024

(FIRMA) 113421 060
Resnme Dinz Mendez

Geenle a1

Cea 3110473082

Aimncion; SUGEVAL

gt Fridsatonat e
Camicue. §0LLMD VALVRDL LS
Han

Eatete o Camtin om0l Patinarst

TR0 18 4k 14 440

LUIS DIEGD ﬂ"‘f‘:ﬁw
BALLESTERQ ZXiirarrre mwios

ARAMOS )

Focha: 202303724
{FIRMA) 10125 Qe
Luss Ballestero Raeos

Tefe de Jefatura Administrativa a i

TIMBRE 300.0 COLONES

LUIS JAVIER Firmada digitalmente

LUIS JAVIER
SOLANO SOLAND VALVERDE
VALVERDE T
Fecha: F23.02.24
[FIRMA} 099125 0600
Lins Javier Solano Valverde
Comador

VERIFICACION: WOYdFwit
niipsL timbres. contadonea.cr



FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR DOLARES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVIERSI()N, S.AL

Estado de flujos de efectivo
Periodo de un afio terminado al 31 de diciembre de 2022
fcon cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
(en US dolares)

Cuadro D

Nota dic-22 dic-21
Actividades de operacion:
Utilidad neta del ano US$ 444,639 578,832
Ajustes para conciliar la utilidad neta del afio con ¢l
efectivo de las actividades de operacion:
Ingresos por interes (856,346) (876,437)
Gasto por impuesto 0 1,224
Efectivo usado por las operaciones (411,707) (296,381)
Electivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por pagar 2,551 1,320
Comisiones por pagar (37.033) 45,355
Intereses recibidos 836,217 828,165
Impuestos pagados 0 (1,224)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 390,028 STE235
Actividades de inversion:
Compra de inversiones en instrumentos financieros (31,242.978) (58,320,873)
Venta de inversiones en instrumentos financieros 34,904,956 53,322,675
Efectivo neto provisto (usado) por las actividades de inversion 3,661,978 (4,998.198)

Actividades de financiamiento:

Aportes recibidos de inversionistas 287.149.505 324,408,099
Retiros efectuados por inversionistas (283,126,691) (325,210,578)
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio (402,571) (534,398)
Efectivo neto provisto (usado) por las actividades de financiamiento 3,620,243 (1,336,877)
Cambio neto en el efectivo y equivalentes de efectivo, neto 7,672,249 (5,757.840)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 21,954,750 27,712,590
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 4y5 USS 29.626.,999 21.954.750

Las notas son parte integral de los estados financieros
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FONDO DE INVERSION BCR PORTAFOLIO DOLARES NO DIVERSIFICADO

Tipo de
titulo
Tnversiones al Valor en Otros Resnltad
Timies del Goblerno, Banco Ceniral y Bancos Estatales
Bimco de Costa Rica cdps

Total de inversiones al Valor Razonable en Otros Resultados Integrales

Inversiones al Costo Amortizado:
Titulos del Gobieruo, Banco Central y Bancos Estatales

Banco de Costa Rica cipS
Banco de Costa Rica cidpS
Banco de Costa Rica edps

Total de inversiones

Inversiones en recompras:

Timios del Gobierno, Banco Ceniral ¥ Bancos Estatales
Banco de Costa Rica Recompra
Banco de Costa Rica Racompra

Total de inversiones al costo amortizado

Total de Inversiones instrumentos financieros

3.75%

3.75%
3.75%
3.75%

4.35%
4.35%

Adliinisirdo por

BCR Sociedad Administmdora de Fondos de Inversidn, S.A.

Dretalle de Inversiones
Al 31 de diciembre de 2022

Fecha Ultimo Ganancia Valor Porcentaje de Dias al vencimicnto
Pago Venci Caosto (Pérdida) bl los activos 31/12/2022
271172022 26/5/2023  USS 1.064,006 (8.199) 1.055 807 3.20% 147
1,064,006 (8,199) 1,055,807 3.20%
2711172022 26/5/2023 2.057.748 ] 2.057.748 6.23% 147
2711/2022 26/5/2023 115,053 0 115053 0.35% 147
271172022 26/5/2023 100.047 [ 100,017 0.30% 147
2,272,848 0 2,272.848 6.88%
2211212022 6/1/2023 568085 0 568,085 1.72% T
16/12:2022 17/2/2023 2.423.675 ] 2423675 7.34% 49
1,991,760 0 1,991,760 9.06%
5,264,608 0 5,264,608 1593%
1SS 38614 8,199 6320415 19.13%




iy Cuadro A

FONDO DE INVERSION EVOLUCION NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de activos netos
Al31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
fen US dolares)

Nota dic-22 dic-21
Activos:
Efectivo 4 US$ 77,295 3,625
Inversiones en instrumentos financieros 5 409,615 1,263,035
Cuenta por cobrar 0 6
Intereses por cobrar 2,533 4,787
Total activo 489,443 1,271,453
Pasivos:
Otras cuentas por pagar 8 2,982 1,661
Comisiones por pagar 1k 3 23 61
Total pasivo 3,005 1,722
Total activo neto US$ 486,438 1.269.731
Composicion del valor del activo neto:
Certificados de titulos de participacion 1.h US$ 580,129 1,471,803
Capital pagado en exceso (16,899) (82,769)
Ganancia (pérdida) no realizada por valuacion de inversiones 0 (36)
Utilidades o pérdidas por distribuir (76,792) (119.267)
Total activo neto 1SS 486,438 1.269.731
Composicion del valor del activo neto:
Certificados de titulos de participacion 1.h US$ 580,129 1,471,803
Capital pagado en exceso (16,899) (82,769)
Ganancia (pérdida) no realizada por valuacion de inversiones 0 (36)
Utilidades o pérdidas por distribuir (76,792) (119,267)
Total activo neto USs$ 486,438 1,269,731
Numero de Certificados de Titulos de participacion 580,129 1,471,803
Valor del activo neto por titulo de participacion
Serie A US$ 0.8385 0.8627

Las notas son parte integral de los estados financieros

Firmado digitalmente
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Gerente a.i. Jefe de Jefatura Administrativa a.i. Contador
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Ingresos:

FONDO DE INVERSION EVOLUCION NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados tegrales
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2022

(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
(en US dolares)

Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto

Comision por salida anticipada
Ganancia/pérdida neta realizada en inversiones en instrumentos financieros
Disminucion por estimacion de inversiones
Diferencial cambiario, neto

Total ingresos

Gastos:

Comision por administracion del Fondo
Gastos operativos
Pérdida neta realizada en venta de inversiones
Diferencial cambiario, neto

Pérdidas no realizadas por ajuste de valoraciones

Total gastos

Pérdida antes de impuestos

Impuesto por enagenacion de activos
Impuesto al Valor Agregado
Pérdida neta del ano

Otros resultados integrales

Cambio en el valor razonable de las inversiones

Pérdida neta integral del afio

Las notas son parte integral de los estados financieros

ROSNNIE
DIAZ
MENDEZ
(FIRMA}

Firmado
digilalmente por
ROSNNIE ENAZ
MENDEZ (FIRMA)
Fecha: 2023.02.24
11:49:41 -06'00°

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.1.

Jefe de Jefatura Administrativa a.i.
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Atancin: SUGEVAL

Ragiis Frotseeat TV
Covtatir SOLANG VAL VERDE L 105
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LUIS DIEGO
BALLESTERO
RAMOS
(FIRMA)

Firmado digitalmente
por LUIS DIEGOD
BALLESTERD RAMOS
[FIRNAY

Fecha: 2023.02.4
11:05:23 -06'00°

Luis Ballestero Ramos

TIMBRE 300.0 COLONES

Cuadro B

Nota dic-22 dic-21
6 USS 10,619 49 464
1.310 8.449
0 19,472
0 42
3,229 0
15,158 77,427
1k 3 319 840
3,513 3,527
76 0
0 2,052
5 30.191 333.028
34,099 339,447
(18.941) (262,020)
7.a 0 1,222
7.b 43 111
USS (18,984) (263,353)
(30,191) (271,985)
USS (49,175) (535,338)
LUIS JAVIER Firmadqdigitalrnente
SOLANO  Sdianovalvenoe
{FIRMA)
VALVERDE Fecha: 2023.02.24
(FIRMA) 10:41:28 -0600°

Luis Javier Solane Valverde

Contador



FONDO DE INVERSION EVOLUCION NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A,

Estado de cambios en el activo neto
Por el periodo de un ano terminado el 31 de diciembre de 2022

Cuadro C

fean ciffas corvespandi al 31 de diciembre de 2021)
fen US dolares)
Ganancia (pérdida)
Nimero de Certificados de Capital neta no realizada
certificados titulos de pagado en por valuacion Urtilidades por
Notas de participacién participacidon EXCE50 dei i distribuir Total
Saldos al 31 de diciembre de 2020 2,036,826 USS 2,036,826 (11) {41.565) 18.067 Uss 2.013.317
Pérdida neta del afio o o 0 o (263.353) (263.353)
Fondos recibidos de los inversionistas durante el afo 1.229.873 1,229,873 5.667 ] 0 1,235,540
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio o 0 0 ] 126,019 126.019
Liguidacion de participaciones a los inversionistas durante el aio (1.794.896) (1.794.896) (88.425) 0 0 (1,883.321)
Subtotal (365.023) (565.023) (82.758) (] 1137.334) (785.115)
Ouwros Resultados integrales
Cambio neto en el valor razonable de las inversiones en valores ] 0 0 (271,985) o (271,985)
Deterioro de i en otros resultados integ 0 0 0 “2) ] (42)
Pérdidas realizadas transferidas al estado de resultados 1] 0 1] 313.556 0 313,556
o o 0 41.529 0 41.529
Saldos al 31 de diciembre de 2021 1,471,803 1,471,803 (82,769) (36) (119,267) 1,269,731
Pérdida neta del afio 1] 0 0 ] (18.984) (18.984)
Fondos recibidos de los inversionistas durante el ao 58,499 58,499 T4.814 ] 0 133313
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio o ] 0 ] 61,459 61.459
Ligjuick de particiy alosi durante el ailo (950,173) (950,173) (8.944) 0 0 (959,117)
Subtotal (891.674) (891.674) 65,870 0 42475 (783.329)
Otros Resultados integrales
Cambio neto en el valor razonable de las inversiones en valores o 0 0 {30.191) o (30.191)
Deterioro de i i en otros ltados i ! o o 0 36 0 36
Pérdidas realizadas transferidas al estado de resultados 0 0 [i} 30,191 0 30,191
0 0 0 36 0 36
Saldos al 31 de diciembre de 2022 580,129 yss 580,129 (16.899) o (76.792) uss 486,438
Las notas son parte integral de los estados financieres
LUIS JAVIER Fnnadio digltaimmte
ROSNNIE Firmads digitsens T LUES JAVIER
DJC:\SZ MIFNDF? T ;ﬂﬁ Eg[?non m\'gﬂ%gﬂm SOLARO SO VLETOR
(FIRMA) ',gmm;:%" RAMOS L AR :;’?FL‘:;E;IDE Fechs: 20230224
(FIRMA) iy 104144-050Y
Resunie Dias Méridez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solao Valverde
Gerente a.i. Jefe de Jefanira Administrativa a.i. Contadear

TIMBRE 300.0 COLONES  Mira. Srire sirindirde o1



FONDO DE INVERSION EVOLUCION NO DIVERSIFICADO
Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de flujos de efectivo
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
fen LS dolares)

Cuadro D

Nola dic-22 dic-21
Fuentes (uso) de efectivo:
Actividades de operacion:
Pérdida neta del ejercicio USS$ (18,984) (263,353)
Partidas que no requieren efectivo:
Ingresos por interes (10,619) (49.464)
Gasto por impuesto 0 1,222
Efectivo usado por las operaciones (29.603) (311.595)
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por cobrar 6 7.397
Cuentas por pagar 1,321 1,260
Comisiones por pagar (38) (35)
Intereses recibidos 12,873 75,726
Impuestos pagados 0 (1,222)
Efectivo neto (usado) por las actividades de operacion (15.441) (228.469)
Actividades de mversion:
Compra de inversiones instrumentos financieros (2.835.565) (2.631.400)
Venia de mversiones instrumentos {inancieros 3,683,963 3,387,082
Efectivo neto provisto por las actividades de inversion 848,398 755,682
Actividades de financiamiento:
Aportes recibidos de mnversionistas 133,313 1,235,540
Retiros efectuados por inversionistas (959,117) (1,883,321)
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio 61.459 126,019
Efectivo neto (usado) por las actividades de fimanciamiento (764.345) (521,762)
Cambio neto en el efectivo v equivalentes de efectivo 68,612 5451
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afo 8,683 3,232
Efectivo v equivalentes de efectivo al final del afio 4y5 US$S 77,295 8,683
Las notas son parte integral de los estados financieros
T LUIS JAVIER Firmado digitalmente
B dgmamers o LUISDIEGO. [ el otsoen SOLANO ECANG VALE
MENDEZ | MENOEZ Groa T ) VALVERDE (FIRMA)
Fecha: 7023.02.24 Fecha 2003.02.24 Fecha: 2023.02.24
(FIRMA) 11:50:7 -06'00° (FIRMA) 110553 0600" (FIRMA) 10:41:55 -06'00'
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Gerente a.i. Jefe de Jefatura Administrativa a.i. Contador
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FONDO DE INVERSION EVOLUCION NO DIVERSIFICADO
sistrad par
BCR Socicdad Administradars de Fandas de Tversidn, S.A.

Dictalle de Imversiones.
Al de diciemibee de 2022

Tipo de Fechn Ultimo. Ganancia Valor Parcentaje de Dias al venclmdeata
tituly Rendimivatn Pago Venchnieato Facial Costo _ (Pirdida) _ ramaable los active 32002
B b Valoé Raiicable san Cusablos'ss Risahad
PARITICIPACION EX FONDOS DE INVERSION
BCR FROGRESO PARTICIPACIONES NiA WA NIA 19 Uss 122973 (39.753) 83220 17.00%
BOR INMOBILIARIO RENTAS MIXTAS PARTICIPACIONES NIA NA NiA 7 42351 (1,368) 10,985 £38%
Total de 1 Valor 165327 @i 124,305 1538%
Inversiones a costo amortizdo
Titulos del Gabierno, Baneo Central y Bancos Evtatales
Ministerio de Hacicoda 1S 43 102022 02025 285410 a 285,410 S831% 852
8410 [ 285,410 S531%




o

BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO RENTAS MIXTAS NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de activos neto

Al 31 de diciembre del 2022

(con cilras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

(en colones sin céniimos)

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.1.

Nota
Activos:
Efectivo 3v4
Inversiones en mstrumentos [inancieros 3
Cuentas por cobrar
Intereses por cobrar
Alquileres por cobrar 6
Gaslos pagados por anticipado
Propiedades de inversion Tyl8
Impuesto de renta difendo
Total activos
Pasivos:
Préstamos por pagar 9
Otras cuentas por pagar 8
Comisiones por pagar 3
Intereses sobre préstamos por pagar
Impuesto de renta diferido 1jyl6
Ingresos diferidos
Deposilos en garantia 1.fy 10
Total pasivos
Activo neto
Composicion del valor del activo neto:
Certificados de titulos de participacion 1.1
Ganancia no realizada por valuacion de propiedades de inversion
Reservas L
Total activo neto
Numero de Certificados de Titulos de Participacion
Valor del activo neto por titulo de participacion
Serie A
Las notas son parte mtegral de los estados inancieros.
finrada digitalmente LUIS DIEGO  rimado aigitaimenta
DIAZ MENDEZ S e BALLESTER faiimomca.
{FIRMA) 0618 0600

Luis Ballestero Ramos
Jele Admimstrativo a.1.
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e

Cuadro A

2022 2021
66,447 154 67,338,462
367.416,686 413,653,853
189,057,597 27.853.482
0 1.200
25216018 207610412
119.464.604 143,567,185
28,106,218.679 28.367.463,635
136,982,859 121,349,883
29,010,803,597 29.348.838,112
11,586,442 438 11,609.747.638
162.097,929 206.949.152
1,594,653 1,612,979
11,825,769 56,594,924
438,738,598 462,292 365
1. 435189 767,130
255.969.601 263,569,653
12,458,104,177 12,601,533,841
16,552,699,420 16,747,304,271
14,775,000,000 14,775,000,000

1.709,949.186

1.932.007.399

67,750,234 40,296,872
16,552,699,420 16,747,304,271
5910 5,910
2.800.795 2,833,723
LUISJAVIER  Firmadodiiamente
SOLANO SOLANO VALVERDE
VALVERDE ::HR:A}ZOZB 02.24
ecna: ML
(FIRMA) 00:51:41 -0600'
Luis Javier Solano V

Contador




BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO RENTAS MIXTAS NO DIVERSIFICADO
Admuinistrado por

o,

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales

Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre del 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

fen colones sin céntimos)

Ingresos:
Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto
Ingresos por arrendamientos
Otros ingresos por alquiler
Diferencial cambiario, neto
Ganancia no realizada por valoracion de propiedades de inversion
Ganancia no realizada por valoracion de inversion
Total ingresos

Gastos:
Comision de administracion
Otros gastos operativos
Gastos financieros
Pérdida no realizada por valoracion de propiedades de inversion
Pérdida no realizada por valoracion de inversion
Diferencial cambiario neto
Otros gastos
Total gastos

Resultado antes de impuesto
Impuesto sobre la renta

Resultado neto del ano

Otros resultados integrales

Cambios en ¢l valor razonable

Resultados integrales totales

Las notas son parte integral de los estados financieros.

Firmado

ROSNNIE LUIS DIEGO

digitalmente
DIAZ ROSNNIE DIAZ BALLESTER
MENDEZ MENDEZ (FIRMA) 0 RAMOS
Fecha: 2023.02.24
(FIRMA) 11:4338 0600 (FIRMA)

Nota
12
13
7
loy3

15
7
16

Firmads digitalments

por LUIS DIEGO

RALLESTERC RAMOS

FERMA)

Facha: 20230234

1004633 06'00"

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.l.

Cod 3110431758
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Alercion: SUGEVAL
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Luis Ballestero Ramos
Jefe Administativo a.i.

Cuadro B
2022 2021
¢ 220,670 89,682
1,571,028,301 1,623,182,714
10,403,225 7,663,259
70,557,573 0
27.481.157 202.245.315
9.782.840 2450288
1,689,473.766 1,835,631,258
16,691,456 17,089,748
277,936,157 229,989.424
968,908,013 938,823,940
249,539,369 732,098,193
20.007 141,873
0 55,240
2,677.411 3,446,565
1,515,772.413 1.921,644,983
173.701.353 (86.013.725)
(189.251,074) (195,701,517)
¢ (15,549,721) (281,715,242)
0 0
¢ (15,549,721) (281,715,242)
LUIS JAVIER UAE SR soe
SCOLANO VALVERDE (FIRMA)
Fecha: 2023.02 324
VALVERDE (FIRMA) Fecha: 202302

Luis Javier Solano V
Contador



Saldo al 31 de diclembre de 2020
Resuhado netd del periodo
Utilidades di s o
Reservas utilizadas

Incremento de reservas

Subsoeal

Oitros resultados infegrales
Cansbio neto en el valor nizonable de propiedades de inverdon ¢ mveniones
Subtotal

Saldo al 31 de dicicmbre de 2021

durante el periodo

Resultado neto del perioda
Tiiliclades dissribuidas 2 Jos i
Reservas utilizadas
Incremento de reservas
Subiotal

Utros resuliados infegrales
Canbio neto e el vabor meoiable de propiedades de version ¢ uversiones

Subtowal
Salbdo al 31 de diciembre de 2022

dnrante of periodo

Las notas son pare infegiml de los estados financieros.

HUR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO RENTAS MIXTAS NO DIVERSIFICADO

Nota

In
u

Aduisistindo por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A,

Esiado de camblos e el activo neto
Periodo de un adk terminado el 31 de diciembre del 2022

Cundro C

{ean cifras it |31 de diciembre de 2021)
fewr colanes sin oditmmes}
Ganancia {pérdida)
Niimwrro de Ceriificados de nets oo realizadn
certificadion ritulos de por valuncion Vtilidades por
de participadén participackin de propiedades de lnversiin distribuir Reservas Total
s8I0 ¢ 14,775,000,000 2.461,860,176 L) 38,741,458 ¢ 17.275,601,734
o 0 0 (2381,715242) [ {261.715.242)
a o L] (214,570,045) L] (214,570,045)
0 0 ] (32.012.176) (32.012.176)
2 o ] 0
0 0 o (328.297.463)
0 i 0 0
o o [ o
s.910 14.775,000,000 0,296,572 16,147,304.271
0 (15.549.721)
0 (175,682.263)
o (3.372.865)
o
2
] o 9 2
0 S 0 S ]
5910 ¢ 14,775,000,000 67,750,034 ¢ 16,552,690,420
ROSNNIE  Fimade
NI i e LUIS DIEGO ST, e LUSJAVIER  fumado dipulesnic
DIAZ  posu oz BALLESTER sico SOLANO DA
MENDEZ (FIRMA} DALLESTERD
MENDEZ ~ Menoez mmay O RAMOS  awwios s VALVERDE Fecha: 2093.7.04
(FIRMA)  na4a22-060¢ (FIRMA)  tohe ouisiss (HRMA) Dsts 500
Fowmie Diss Miiader Luis Ballestero Ramsos Luis Javier Solano V
Gerefead. Jefe Administativo a.4. Coml
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= Cuadro D

BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO RENTAS MIXTAS NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION. S.A.

Estado de flujos de efectivo
Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre del 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

(en colones sin céntimos)

Actividades de operacion: Nota 2022 2021
Resultado neto del periodo ¢ (15,549.721) (281.715.242)
Ajustes para concihiar la utihdad neta del afio con el
efectivo de las actividades de operacion:
Efecto neto valoracion de propiedades de inversion 222,058,211 529,852,877
Ingresos por intereses (220.670) (89.682)
206,287,820 248,047,953
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por cobrar (161,204.115) 7.534.848
Alquileres por cobrar 182.394.394 (38.192.008)
Gastos pagados por anticipado 24,102,581 55.730.892
Cuentas por pagar (44.851.223) (202.891.869)
Intereses por pagar (44.769.155 34.365.534
Comisiones por pagar (18.326) (57.078)
Depositos en garantia (7.600.052) 13.290.640
Ingresos diferidos 668,059 (3.454.583)
Intereses recibidos 221870 195.637
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 155,231,853 114,569,966
Actividades de inversion
Compra de inversiones en instrumentos financieros (1.417.159.901) (1.423.191.943)
Venta de inversiones en instrumentos financieros 1.417.159.901 1.423.191.943
Mejoras a propiedades de inversion 0 (14.543.923)
Mejoras a propiedades de inversion por medio de reserva (3,372.865) (32.012.176)
Efectivo neto (usado) por las actividades de inversion (3,372,865) (46,556,099)
Actividades de financiamiento:
Nuevos préstamos bancarios (24.285.179.276) (27.600.,000)
Amortizacion de présiamos bancarios 24.261.874,076 13.800,000
Utilidades distribuidas a inversionistas (175.682.263) (214.570,045)
Efectivo (usado) por las actividades de financiamiento (198,987,463) (228,370,045)
Variacion neta en el efectivo y equivalentes de efectivo (47.128.475) (160,356,178)
Efectivo y equivalentes de efectivo al imicio del afio 480,992 315 641,348,493
Efectivo v equivalentes de efectivo al final del aiio 3,4vy5 ¢ 433,863,840 480,992,315
Las notas son parte integral de los estados financieros.
ROSNNEE (most LUSDIEGO e L R
DIAZ ROSNNIE DIAZ BALLESTERO Faiiterens ramas VALVERDE (FIRMA)
MENDEZ Mo, RamOs /s VAMVERDE [ i
(FIRMA) 114300 0500 (FIRMA) phabinis e (FIRMA) 09:55:11 -06'00°

Rosnnie Diaz Méndez

Luwis Javier Solano V
Gerente a.1.

Contador

Luis Ballestero Ramos
Jefe Administativo a.1.

TIMBAE 300.0 COLONES



Cuadro A

BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO DEL COMERCIO Y LA INDUSTRIA (FCI) NO DIVERSIFICADO
Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de activo neto
Al 31 de diciembre del 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
fen US dolaves)

Nota 2022 2021
Activos:
Efectivo 3y4 USSs 1,375,528 1,520,494
Inversiones en mstrumentos financieros 3ys 5,026,276 4,515,396
Intereses por cobrar 23 199
Cuentas por cobrar 6 665.791 704,843
Alquileres por cobrar 6 424181 540,309
Propiedades de mversion Ty20 335.803.862 338.844 277
Impuesto de renta diferido 17 734,093 644,302
Gastos pagados por anticipado 8 263.143 465,178
Otros activos 68.250 68,250
Total activos 344,361,147 347,303,248
Pasivos:
Préstamos por pagar 9 136,227.756 136,269,756
Otras cuentas por pagar 10 3,517.105 3.468.,062
Intereses sobre préstamos por pagar 448,980 215,521
Comisiones por pagar 3 190.855 193,593
Depositos en garantia 11 2.368.878 2,389.373
Impuesto de renta diferido 17 3,547.844 3,952,601
Ingresos diferidos 222,127 77.903
Total pasivos 146,523,545 146,566,809
Activo neto US$ 197,837,602 200,736,439
Composicion del valor del activo neto:
Certificados de titulos de participacién | US$ 180,985,000 180.985.000
Ganancia no realizada por valuacion de inmuebles 15.944,589 18.747.030
Utilidades restringidas l.q. 408.228 408,298
Reservas l.m 499 785 596.111
Total activo neto US§ 197,837,602 200,736,439
Cuentas de orden 19 USs$ 1.612.924 1,142.373
Numero de Certificados de Titulos de participacion 180,985 180,985
Valor del activo neto por titulo de participacion A US$ 1,093.12 1.109.13
Las notas forman parte integral de los estados financieros.
ROSNNIE  Fimado LUIS DIEGO Fimade LUIS JAVIER FirmLaJilg ji;%ltl?llzmente
digitalmente por digitalmente por ok
DIAZ ROSNNIE DIAZ BALLESTER LuisDieGo SOLANO SOLANO YALVERDE
MENDEZ e 20220024 ORAMOS mmun >  VALVERDE = [FEMA
(FIRMA) 11:37:29-06'00' Fecha: 2023.02.24 Ferhaeapa3 09,24
(FlRMA) 10:41:58 -08'00° ( F| RMA) 09:42:55 -06'00"
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Rammos Luis Javier Solano Valverde
Gerente a.1. Jefe Administativo a.i. Contador
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BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO DEL COMERCIO Y LA INDUSTRIA (FCI) NO DIVERSIFICADO

Ingresos:

Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto
Ingresos por arrendamientos

Otros igresos por arrendamiento
Ganancia no realizada por valoracion de propiedades de mversion
Ganancia no realizada por valoracion de nversiones

Otros ingresos
Total ingresos

Gastos:

Comusi0n por admmistracion del Fondo

Otros gastos operativos
Gastos financieros

Adnmumistrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales

Peniodo de un ano terminado el 31 de diciembre del 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

(en US ddlares)

Pérdida no realizada por valoracion de propiedades de inversion
Pérdida no realizada por valoracién de inversiones

Diferencial cambiario, neto

Total gastos

Utilidad antes de unpuesto

Impuesto sobre la renta

Utilidad (Pérdida) neta del afio

Otros resultados mtegrales

Cambios en el valor razonable

Resultados integrales totales

Las notas forman parte integral de los estados financieros.
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Cuadro B

Nota 2022 2021
13 USS$ 2,398 1313
14 20.125.486 17.575.118
14 1,082.270 1.219.368
7 2.826.886 4.606.486
51.893 84.230
10330 65.328
74,099,263 33,551,843
1py3 2.001.007 2.071.271
16 2.996.083 2.697.134
9 7987.916 6.328.991
7 5.629.327 10.988.393
13 342
91.284 54,711
18,705,630 22,140,842
5.393.633 1.411.001
17 (2.546.276) (2.263.151)
US$ 2,847,357 (852,150
0 0
USS 2,847,357 (852.150)
LIS JAVIER iy el A
SOLANO VALVERDE (FIRMA)

VALVERDE (FIRMA) Fecha: 20240224
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Baldos al 31 de diciembre de 2020

Pérdida neta del abo

Utibidades distribuidas 5 bos imersionstas duraste el ano
Reservas utikizada:

Increnienio de reservas

Subootal

Otres agsitliados inlegrties

Cambrio neto en &l valor mzonable de mmuebles @ imeraones
Subrotal

Saldos al 3 dr diciembre de 2021

Unidad neta del afo

Utitidades distribuidas a los imversionivtas duraste &l afio
Trailado a nhilidades restringidas

Reservas utilizada

Incremento de reservas

Subotal

Ores reanltados infcgrales

Caimbin te e ¢l vabor razonable de propedades de inveridn ¢ Enversiones

subvatal
Saldos al 31 de dickembre de 2022

Las notas forman parte integral de ks estidos financierns.

BCR FONDH DE INVERSION INMOBILIARIO DEL COMERCIO Y LA INDUSTRIA (FCTNO DIVERSIFICADO
Adsuinisrado per
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIDN, S.A.

Estads de cambios en ¢l setive nelo
Penodo de un ato terminad ¢ 31 de dicienbre del 2021
{eom cifras corraspondientes ol 31 de dicismbre de 2021}

Cundro C

fonr L5 dilerros)
Gunancis Ganancia (pérdida)
Nimera de Certificndos de neta 0o realizada neta 0o realizads Utitidades
certificadas titulos de por valuseldn por valuackin Uritidades (Pérdidas) por
Wom e participacion participacion de i Bl de inveniones Restringidas distribnir Reservas
180,985 UsS 180,985,000 25,128,037 o AOR295 o 703,873
[ o a 0 o (BE2,130) o (852.150)
Lo [ [ 0 u o (3.354,092) ] (35840923
12 o ] a ] o o {253427)
] [ 1 [ {145,665} 145663
180,965 150.985.000 [ 405,208 (6.351.607) 596,111 200,736,439
T o 0 (6,381.907) o 0 6351 007 [ 0
o [ (6.381.007) o o 6351907 [ o
140,585 180,985,000 18,747,030 [ 408,298 [ 596,111 200,735,439
o o L [ o 1847357 o 2HATI5T
lo 0 o 0 [3 o {5.409.075) 0 (5,409.075)
[} 0 0 [3 (70 o [] 10y
12 o o o o o o (337.049) (337,049}
o [ L) o (200.723) 20723 [0
180,055 160,955,000 o 108,228 (2802041} 100,735 197,437,602
T [ 0 (2.802.441) o 0o 2802441 o (]
[ o w0241 u u 2802311 [ o
THLIS LSS 180,983,000 13544550 v 303,128 0 499,785 197830602
i LUIS DIEGD v sptsimeres
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Cuadro D

BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO DEL COMERCIO Y LA INDUSTRIA (FCI) NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de flujos de efectivo
Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre del 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
fen US ddlares)

Nota 2022 2021

Actividades de operacion:

Uulidad (pérdida) neta del aiio USS$ 2,847,357 (852,150)
Ajustes para conciliar la utilidad neta del afio con el

efectivo de las actividades de operacion:

Efecto neto valoracion de inmuebles 2,802,441 6,381,907
Ingresos por intereses (2.398) (1313)
5,647,400 5,528,444
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:

Alquileres por cobrar 116,128 (134,008)
Gastos pagados por anticipado 202,035 (122,645)
Cuentas por cobrar 39,052 338.893)
Cuentas por pagar 49,043 464,803
Intereses por pagar 233,459 (392,040)
Comisiones por pagar (2.738) (6.285)
Depositos en garantia (20,495) 118,463
Ingresos diferidos 144,224 (126,652)
Intereses recibidos 2,574 1.114
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 6,410,682 4,992,301

Actividades de inversion:

Compra de inversiones en inmuebles 0 (9.764.234)
Mejoras a inversiones en inmuebles (256,575) (1,079,459)
Mejoras a propiedad por medio de reserva (337,049) (253,427)
Efectivo neto (usado) por las actividades de inversion (593,624) (11,097,120)
Actividades de linanciamiento:
Nuevos préstamos bancarios 0 27,645,863
Amortizacion de préstamos bancarios (42.,000) (16,808.673)
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio (5.409,145) (5.384,092)
Efectivo neto (usado) provisto por las actividades de financiamiento (5,451,145) 5,453,098
Variacion neta en el efectivo v equivalentes de efectivo 365,913 {(651,721)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 6,035,890 6,687,611
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 3.4y5 USS 6,401,803 6,035,890

ILas notas forman parte integral de los estados financieros.

LUIS DIEGO  Firmada digitalmente LUIS JAVIER Firmado digitalmente

ROSNNIE DIAZ [imiase fatamente por LUIS DIEGO gt et 0
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BCR FONDO DE INVERSION INMOBILTARIO NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de activo neto
Al 31 de diciembre del 2022

(con cilras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

fen US dolares)

Cuadro A

Nota
Activos:
Efectivo 3yv4
Inversiones en instrumentos financieros 5
Cuentas por cobrar G
Intereses por cobrar
Alquileres por cobrar 6
Propiedades de inversion Ty20
Impuesto de renta diferido 17
Gastos pagados por anticipado 8
Otros activos
Total activos
Pasivos:
Préstamos por pagar 9
Oftras cuentas por pagar 10
Comisiones por pagar 3
Intereses sobre préstamos por pagar
Depositos en garantia 11
Ingresos diferidos
Impuesto sobre la renta difendo 17
Total pasivos
Activo neto
Composicion del valor del activo neto:
Certificados de titulos de participaciéon 1.1
Ganancia no realizada por valuacion de propiedades de inversion
Reservas 1.m
Total activo neto
Cuentas de orden 19
Numero de Certilicados de Titulos de participacion
Valor del activo neto por titulo de participacion A
Las notas son parte integral de los estados financieros.
ROSNNIE ;:;mmemr LUIS DIEGO Fimado dgltaiments
DIAZ HOSNNIE DIAZ BALLESTER .\ patizsteno ramos
f“F"IER':ff)Z Fecha 0730721 ORAMOS i
T1:40:04 -06°00 (FIRMA) 10:44:13 -06°00°

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.1.

Luis Ballestero Ramos
Jefe Administativo a.i.
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2022 2021
USS$ 1.176.422 1.255,096
2,292 960 2,615,502
809,138 381,580
18 161
2,111,435 2,404,381
461,304,166 469,804,905
388,912 109,041
594,326 521,103
9.522 9,522
468,686,899 477,101,291
178.397 235 175474 284
3,584,124 5,706,625
240,684 276,790
1.257.9601 562,824
2,483,879 2,600,922
116,664 101916
4,942,665 0,167,014
191,023,212 190,890,375
USs 277,663,687 286,210,916
US$ 251.852.000 251.852.000
25,804,606 34328515
7.081 30,401
USs 277,663,687 286,210,916
Uuss 8.575.660 2.757.485
251,852 251,852
Uuss 1.102.49 1,136.43
LUIS JAVIER Firmado digitalmente
¢ LUIS JAVIER
SOLANO SOLANO VALVERDE
(FIRMA)
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Contador
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BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO NO DIVERSIFICADO

Admimistrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales
Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre del 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

(en US dolares)

Nota
Ingresos:
Ingresos por intereses, primas y descuentos, netos 14
Ingresos por arrendamientos 13

Otros ingresos por arrendamiento
Gananeia no realizada por valoracion de propiedades de mmversion 7
Ganancia no realizada por valoracion de inversiones
Ganancia por venta de propiedades de inversion 7
Otros ingresos

Total ingresos

Gastos:
Comision por administracion del Fondo lpy
Otros gastos operativos 16
Gastos financieros 9
Pérdida no realizada por valoracién de propiedades de inversion 7
Pérdida no realizada por valoracion de inversiones
Otros gastos
Diferencial cambiario, neto

Total gastos
Utilidad antes de impuesto
Impuesto sobre la renta 17

(Pérdida) Utilidad neta del ano

Otros resultados integrales

Resultados integrales totales

Las notas son parte integral de los estados financieros.
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Gerente a1
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USs

Cuadro B

TIMBRE 300.0 COLONES

2022 2021
1.886 2,439
24,817,890 25,310,453
1,277,457 1.012,848
2,309,227 7,501,607
17.461 55,548
0 777,898
0 307,897
28,423,921 34,968,690
2,744,495 3,103,480
3.814,531 3.573.365
10,525,491 9,193,281
10,833,135 3,331,658
3 0
42 865 3.006
78,159 31,152
28,038,679 19,236,032
385,242 15,732,658
(3.131.,441) (3,.213,729)
(2,746,199) 12,518,929
(2,746,199) 12,518,929
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Suldos al 31 de diciombre de 2020

Utilidad eta del ao

Comitién por cokocacion de particpacions

Utibdades distribuidas a loe nversionives darnte ¢l afio
Heservas wiilradan

Ticremento de resenas

Subtatal

Otros resnlindoy mtegrakes

Ajnste impaesio da rentn diferido

Cabio peto en el valor razomble de mmseldes & mversiones
Subtotal

Saldos al 31 de diclembee de 2021

Pérdicla neta del atio

Utilidades distribuidas a los unverssoninss damate el ado

Heervas wtilimdas

Encrementn de ressrvas

Subsatal

Otros resulindos mtegraks

Canilio pew e el valor meomble de propiedades de mversitn ¢ Rveiones
Subiatal

Saldos al M de diciembee de 2022

Las notas sonl pante integral de los estados fnawcieros.

Notas

Lo
"

BCOR FONDO DE INVERSION [NMOBILIARIO MO DIVERSIFICADO

Adminntrads por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S A,

Estado de cambios en ol active neto
Peniodo de nn afio termiado ¢ 31 de dsciembre del 2022
{gom sifims comrespondicrtes al 31 de diciembre de 2021)
fen S délarest

Cuad ©

Gaaancin (pérdeda) Ganancia {perdida)
Nomern de Cemificados de Capital netn no realrada et 0o realzada Utilidades o
certificados tirnles de pagsdo en por valnagion por valnacion Térdidas por
ale participach participaciin eNCED ibe mmucldes e inversiies. listribum Reservas Toal
251852 UsSS 251552000 (36.250) 30.863.168 o L S8.821 USS 281,73743%
o L} o o o 12,518,029 o 12518929
G 0 16.250 [ o 36.250 o 72500
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(1] L] o [ o (5,008.882) L] (5.408.882)
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BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S A.

Estado de flujos de efectivo
Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre del 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

fen US dolares)

Actividades de operacion:
(Pérdida) Utilidad neta del ano

Ajustes para conciliar la utilidad neta del afio con el
electivo de las actividades de operacion:
Efecto neto valoracion de propiedades de inversion
Ingresos por intereses

Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por cobrar
Alquiler por cobrar
Gastos pagados por anticipado
Cuentas por pagar
Intereses por pagar
Comisiones por pagar
Depaositos en garantia
Ingreso diferidos
Intereses recibidos
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Actividades de inversion
Venta de propiedades de inversion
Mejoras a propiedades de inversion
Mejoras a propiedades de inversion por medio de reserva
Efectivo neto (usado) provisto por las actividades de inversion

Actividades de financiamiento
Nuevos préstamos bancarios
Amortizacion de préstamos bancarios
Utilidades distribuidas a inversionistas
Efectivo (usado) por las actividades de financiamiento

Variacion neta en el efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas son parte integral de los estados financieros.

ROSNNIE DIAZ Firmaduo digitalmente por

Notas

3,4y5 USS

Firmado digitalmente por
LUIS DIEGD BALLESTERD

Fecha: 2023.02.24
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Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.i.

RAMOQS (FIRMA) 10.43:57 os00

I.uis Ballestero Ramos

Jefe Administa}iyo ..a.i_

Cuadro D

2022 2021
USS (2,746,199) 12,518,929
8.523.908 (4,169,949)
(1.886) (2.439)
5,775,823 8,346,541
(427.558) (31,787)
292 946 (1,135,373)
(73.223) 68,512
(2.122.501) 1.020.811
695.137 (88.853)
(36,106) (65,222)
(117,043) (140,253)
14,748 76,847
2,029 2,278
4,004,252 8,053,501
0 7.709.364
(1,527,390) (3.878,560)
(392,147) (195,750)
(1,919,537) 3,635,054
67,836,000 21.339.561
(64.913,049) (27.254,118)
(5.408.882) (8,145,100)
(2,485,931) (14,059,657)
(401,216) (2,371,102)
3,870,598 6,241,700
3,469,382 3,870,598

LUIS JAVIER e

SOLANO VALVERDE (FIRMA)

VALVERDE (FIRMA) Fecha: 2023.02.24

10:08:45 -06'00"
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Cuadro A

BCR FONDO DE INVERSION PROGRESO INMOBILIARIO NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSI()N, S.A.

Estado de activo neto
Al 31 de diciembre del 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
en US dolares)

Nota 2022 2021
Activos:
Lfectivo 3yv4 uss 628,081 266,012
Inversiones en instrumentos financieros 5 713,182 861,963
Cuentas por cobrar 34,366 42,835
Intereses por cobrar 22 6
Alquileres por cobrar 6 74,997 109,006
Propiedades de mversion 7y20 98,968,497 101,915,238
Impuesto sobre la renta diferido 17 590,511 532,479
Gastos pagados por anticipado 8 70,350 56,221
Total activos 101,080,006 103,783,760
Pasivos:
Préstamos por pagar 9 15,408,307 15,806,442
Otras cuentas por pagar 10 887.201 740,173
Comisiones por pagar 3 87.824 90,036
Intereses sobre préstamos por pagar 52,604 39,357
Depositos en garantia lfyll 609,309 594,636
Ingresos diferidos 102,154 85,900
Impuesto sobre la renta diferido lLkyl7 857,470 1,250,130
Total pasivos 18,004,869 18,606,674
Activo neto USs 83,075,137 85,177,086
Composicion del valor del activo neto:
Certficados de titulos de participacion 1.1 USS 80,975,000 80,975,000
Ganancia no realizada por valuacion de propiedades de inversion 1,512,768 4,066,689
Reservas l.m 91.855 27.806
Otras reservas 495,514 107,591
Total activo neto USS 83,075,137 85,177,086
Cuentas de orden 19 Uss 97,313 56,296
Numero de Certificados de Titulos de participacion 16,195 16,195
Valor del activo neto por titulo de participacién A USs$ 5,129.68 5,259.47

LLas notas son parte integral de los estados financieros.
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Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano V

Gerenle a.i. Jefe Administativo a.i. Contador



BCR FONDO DE INVERSION PROGRESO INMOBILIARIO NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales

Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre del 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

Ingresos:
Ingresos por intereses y descuentos, netos
Ingresos por arrendamientos

(en US dolares)

Ganancia no realizada por valoraciéon de propiedades de inversion

Ganancia no realizada por valoracion de inversiones

Otros mgresos por alquiler
Otros ingresos
Total ingresos

Gastos:
Comisidén por administracion del Fondo
Otros gastos operativos
Gastos financieros

Pérdida no realizada por valoracién de propiedades de inversion

Diferencial cambiario, neto
Total gastos

Utilidad antes de impuesto
Impuesto sobre la renta
Utilidad neta del afio

Otros resultados integrales
Cambios en el valor razonable

Resultados integrales totales

Las notas son parte integral de los estados financieros.
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Gerente a.1.

TLuis Ballestero Ramos
Jefe Administativo a.1.

TIMERE 300,0 COLONES

Nota
13 US$
14
7
lpy3
16
9
7
17
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USS
LUIS JAVIER
SOLANO
VALVERDE
(FIRMA)

Cuadro B

2022 2021
1,633 992
7,056,593 6,544,457
737305 2,090.621
8.218 15,878
124,887 95,254
10,383 33,279
7,939,019 8,780,481
926,291 956,184
899,903 1,080,179
998,219 809,059
3,291,226 4,393,803
27.789 28.834
6,143,428 7,268,059
1,795,591 1,512,422
(861,777) (800.759)
933,814 711,663
0 0
933,814 711,663

Firmado digitalmente por

LUIS JAVIER SOLANO
VALVERDE (FIRMA)
Fechar 2023.02.24
10:10:25 -06'00'

Luis Javier Solano V
Contador
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Sakdes al 31 de dickembre de 2020

Utilidad neta del aflo

Uniicades distribuidas o bos miversionistas duranie ¢l ano
Reservas wilizadas

Ineremento de reservas

Chiras reservas

Subtotal
Oiros resuliados in

Cambio neto ¢n <1 valor Fazonable de mannebles ¢ mversiones
Sublotal
Saldos al 31 de diclembre de 2021

Unitidad neta del afio

Unifichades distribiidas a ks myversionistas duranie ¢f oo

Reservas ulilizadas

Incremente de resemvas

O1ras reservas

Subtotal

Oiros pesultaclos integrales.

Cambio neto én ol valor razonable de propeedades de mnerssin ¢ IVersides
Subtotal

Saldes al 31 de dickembre de 2022

Las notas zon parts integral d2 los estados financieros.

BOR FONDO DE INVERSION PROGRESO INMOBILIARIO NO DIVERSE
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION. 5.4

CADD

Estado de cambios en ¢l activo acto
Periodo de un ade weminado ¢l 31 de diciembre del 2022
(eon ciffas comespondicates af 31 de diciembre de 2021)

Cuadro C

[t US dolares)
Ganancla (pérdida)
Nemero de Certificados de Capital neta no realizada Utilidades o
certificados titulos de pagado cn por vakisciin de Pérdidas por
Nota  dep P il exces prop de inversian Reservas Total
6195 USS BO,975,000 ] 6,369,571 6 20,950 USS 57,365,821
o o 0 0 711,663 0 711,663
[ o o L] (2.064.110) o (2.064,110)
1z ] L] ] [ o (438703 (43.879)
[ [} o [} (30,735) 50.73%
° o o 0 107,591
[ o o 0 114447
7 ] 1] Q {2.303.182) 2,303,181 o o
0 0 0 (:303,182) 2303182 o 0
16,195 BOOTS.000 o o 135,397 85,177,086
[3 [} o 933,814 o 935,814
Lo 2] L) 0 3703400 ] L AT0, 340}
2 [ [ o 0 (53.346) (53.346)
12 [} L] 0 (117,395) 117,395 o
¢ 9 2 — 387,923 387,923
[} o a (2,553.921) 451.972 (2.101.949)
7 L4 8 ;. 9, L
[ o o o [}
16,195 U5§ 80,975,000 o 1,512,768 o 587,369 LSS BIOTEIIT
ROSNNIE  sinmada - LUIS DIEGD) Fmuds e LUIS JAVIER Frmado digitalments por
tAax Mzmrzm BALLESTER m?:;im BRILANGY t‘:;n‘?m
1
MENDEZ e momgnae ORAMOS  pman ™ VALVERDE Fecha 1010724
(FIRMA) vz demr (FIRMA] ey (FIRMA)} i
Rosnnie Disz Mendez Luis Ballestero Rames Luis Javier Solano
Gerenle a1 Jefe Administative ai Contdor

C#d 3110471208

BCH FONDO DE INVERBIOH
PROGALSD BMOMLIARO
Alencion: SUGEVAL

FRegaire Prokssnal 29387
Conta: | SOLANG VALVERDE LLES
AAVIER

Estsge de Cambion on ¢ Pariesns

F0230330 145843 400 e '
VERIFICACION: VPgd2nQz
hitps:limbres conlador.co.cr

TIMBRE 300.0 COLONES



BCR FONDO DE INVERSION PROGRESO INMOBILIARIO NO DIVERSIFICADO
Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de flujos de efectivo
Periodo de un afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

(en US dolares)

Actividades de operacion:
Utilidad neta del afio
Ajustes para conciliar la utilidad neta del afio con el
cfectivo de las actividades de operacion:
Efecto neto valoracion de propiedades de inversion
Ingresos por intereses
Efectivo provisto por las operaciones

Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por cobrar
Alquiler por cobrar
Gastos pagados por anticipado
Cuentas por pagar
Intereses por pagar
Comisiones por pagar
Depositos en garantia
Ingreso diferidos
Intereses recibidos
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Actividades de inversion
Compra de propiedades de inversion
Mejoras a propiedades de inversion
Mejoras a propiedad por medio de reserva
Efectivo neto (usado) por las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Nuevos préstamos bancarios
Amortizacion de préstamos bancarios
Otras reservas
Utilidades distribuidas a inversionistas
Efectivo (usado) por las actividades de financiamiento

Variacion neta en el efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al micio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ano

Las notas son parle integral de los estados financieros.

LUIS DIEGQ Fimada

ROSNNIE DIAZ s datamerte BALLESTER itmokco
ML/ e anmsonsn ORAMOS  fwin
( ) 114218 -06'00 Fecha: 2023.02.24

(FIRMA) 10:45:25 -06'00°

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.i.

TIMERE 300.0 COLONES

Luis Ballestero Ramos
Jefe Administativo a.i.

Cuadro D

Nota 2022 2021
US$ 933814 711,663
2,553,921 2,303,182
(1,633) (992)
3,486,102 3,013,853
8,469 45,085
34,009 60,079
(14.129) 32,977
147.028 162,774
13,247 (29,253)
(2,212) (2.324)
14,673 12,114
16,254 (5,093)
1,617 986
3,705,058 3,291,198
0 (20,747
(57.872) (377,419)
(53,346) (43.879)
(111,218) (442,045)
9,003,000 5,305,112
(9,401,135) (5.485.367)
387,923 107,591
(3,370,340) (2.964,110)
(3,380,552) (3,036,774)
213,288 (187,621)
1,127,975 1,315,596
3,4y5 USS 1,341,263 1,127,975
LUIS JAVIER Firmado digitalmente
SOLANO por LUIS JAVIER SOLANO
VALVERDE (FIRMA)
VALVERDE Fecha: 2023.02.24
(FIRMA) 10:11:11 -06'00'

Luis Javier Solano V

Contador




Cuadro A
FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA DE RENTA Y PLUSVALIA
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de activo neto
Al 31 de diciembre de 2022
fcon cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
(en US dolares)

Nota 2022 2021
Activos:
Efectivo 6 Uss 1,088,999 127,677
Cuentas por cobrar 7 565,291 8,588
Intereses por cobrar 1,121 0
Alquileres por cobrar 8 77.133 41,814
Propiedades de inversion 10 70,920,643 69,518,987
Impuesto sobre la renta diferido 15 768,902 0
Gastos pagados por anticipado 9 57,222 43,006
Total activos 73,479,311 69,740,072
Pasivos:
Préstamos por pagar 12 4,733,191 5,117,864
Otras cuentas por pagar 11 731,457 138,652
Comisiones por pagar 95,392 0
Intereses sobre préstamos por pagar 11 50,900 14,216
Depositos en garantia 13 326,754 346,915
Ingresos diferidos 14 27,172 1,661
Impuesto sobre la renta diferido 15 1,273,154 854,672
Total pasivos 7,238,020 6,473,980
Activo neto US$ 66,241,291 63,266,092
Composicion del valor del activo neto:
Certificados de titulos de participacion 16 Uss 56,295,789 56,295,789
Capital pagado en exceso 16 3,121,903 3,121,903
Ganancia no realizada por valuacion de propiedades de inversion 2,857,426 (205.,993)
Periodos anteriores 3,966,173 4,054,393
Total activo neto 4 USS 66,241,291 63,266,092
Cuentas de orden 21 Uss$ 53,538 53,727
Numero de Certificados de Titulos de participacion 56,295,789 56,295,789
Valor del activo neto por titulo de participacion A Uss 1.1767 1.1238
I.as notas son parte integral de los estados financieros.
LUIS JAVIER Firmado digitalmente
ROSNNIE DIAZ ienc LUIS DIEGO e SOLANO  SoLanovaLveroe
MENDEZ Weiiiogin 98 by AT VALVERDE (FIRMA)
(FIRMA) Fecha: 2023.02.24 O RAMOS Erm;mmzm Fecha: 2023.02.24
NA456-0600" (FIRMA) 10:47:47 -06100" (FIRMA) 10:18:37 -06'00°

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.i.

Luis Ballestero Ramos
Jefe Administativo a.i.

Luis Javier Solano Valverde

Contador

TIMBRE 300.0 COLONES




Cuadro B

FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA DE RENTA Y PLUSVALIA
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales
Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
fen US dolares)

Nota 2022 2021
Ingresos:
Ingresos por intereses y descuentos, netos US$ 10,591 3,638
Ingresos por arrendamientos 17 3,764,095 3,681,599
Diferencial cambiario, neto 0 2,807
Ingreso por penalidades 18 61 11,375
Otros mgresos por alquiler 16.836 96,168
Otros ingresos 50,267 64,349
Total ingresos 3,841,850 3,859,936
Gastos:
Comision por administracion del Fondo 18 966,393 927286
Otros gastos operativos 19 1,196,102 1,253,845
(astos financieros 20 399.593 343,808
Variacion estimacion por incobrables 20,886 11,102
Dilerencial cambiario, neto 19,836 11,717
Pérdida por venta de inmueble 86,062 0
Total gastos 2,688,872 2,547,758
Utilidad antes de impuesto 1,152,978 1,312,178
Impuesto sobre la renta (582.558) (442,810)
Resnltado antes de valoracion de inmuebles USS 570,420 869,368
Valoracion de Inmuebles
Ganancia no realizada por valoracion de propiedades de inversion 3.136.601 4,396,648
Pérdida no realizada por valoracion de propiedades de inversion (915.167) (1.963.754)
Ganancia o Perdida no realizada por valoracion, neta 2,221,434 2,432,894
Utilidad Neta del Periodo 2,791,854 3,302,262
Otros resultados integrales
Cambios en el valor razonable 0 0
Resuliados integrales totales USS 2,791,854 3,302,262

LLas notas son parte integral de los estados financieros.
LUIS JAVIER Firmado digitalmente por

. . LUIS JAVIER SOLANO
ROSNNIE DIAZ Firmado digitalmente LUIS DIEGO ;m&lﬁmm SOLANO VALVERDE (FIRMA)
MENDEZ AENDEZ (PR git;;gTERO P ST AN VALVERDE Fecha: 2023.02.24
echa: 2023.02. 3 10:18:57 -06'00'

(FIRMA) fed g (FIRMA) Fodkn Qs il (FIRMA) 7

Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Gerenle a.i Jefe Administativo a.1. o Contador
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VERIFICACION: B1WdniMX
TIMBRE 300.0 COLONES it Yiméares. conludar co.co



Saldos al 31 de diclembre de 2020

Utilidad neta del aflo

Unilidades distribuidas a los inversionistas durante el afo
Sulstotal

Chros restliades integrales.

Ajuste inpuesto renta difendo

Cambio peto en el valor de i €
Subtotal

Saldos al 31 de diciembre de 2021

Utilidad neta del afio

Unilidades distribuidas o bos inversionstas durante el ao

Subtotal

Hros resuliados integrales

Ajuste mupuesio renta difendo

Cambio neto en el valor ble de i de tversion e i

Sulbstotal
Saldes al 31 de diclembre de 2022

Las notas son parte integral de los estados linancieros.

FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA DE RENTA Y PLUSVALIA

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de cambios en el activo neto
Penodo de un afio lenmnado ¢ 31 de diciembre de 2022
feon ciffas correspondientes al 31 de dictembre de 2021}

fem US dolares)
Ganancin (pérdida)
Nimero de Certiflcados de Capltal neta no realizada Utilidades o
certiflcados titulos de pagado en por valuacién de Pérdidas por

Nota de participaciin

eXCeS0 prop de

Cuadro C

56,205,789 USS AT (2,325.767) uss
[ [
0 0 ] (815.421)
[} o 0 [} 2.486.841
1] 0 0 (313,120} 0
207 0 0 0 2,432,894 (2432.894)
0 0 ] 2119774 (2.432.894)
56,195,789 56,295,789 3,121,903 (205.993) 4,054,393
o o 0 o 2,791,854 2,791,854
0 0 0 1] (658.640) (658.640)
0 0 0 o 2133214 2133214
0 0 0 841985 841,985
2b7 1] 0 0 2 4 0
o o o 3.063.419 222L434) __sa98s
56205788 LSS 56,295,789 3,121,903 1B57 426 3,966,173 Uss 66,241,291
) LUIS JAVIER Firmado digitalmente
ROSNNIE ~ fimada LLIS DIEGQ Femado par LUIS JAVIER
DIAZ ROSE CAAE. BALLESTER isoeco SOLANO SOLANG VALVERDE
MENDEZ  Mowez gmun, ORAMOS  macsyen VALVERDE /e bsioas
- Fchu: MM h
(FIRMA) 114601 o600 (FIRMA)  Tossir osco (FIRMA) 10:18:19 -06'00°
Rosnnie Diaz Méndez  Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Gerenle a, Jefe Administative ai. Contador
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA DE RENTA Y PLUSVALIA

Admuinistrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de flujos de efectivo
Periodo de un afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

(en US dolares)

Actividades de operacion:
Uuhidad neta del afio
Ajustes para conciliar la utilidad neta del afio con el
efectivo de las actividades de operacion:
Efecto neto valoracién de propiedades de inversion
Efectivo provisto por las operaciones

Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por cobrar
Intereses por cobrar
Alquiler por cobrar
Gastos pagados por anticipado
Depdsitos en garantia (Activo)
Cuentas por pagar
Intereses por pagar
Comisiones por pagar
Depdsitos en garantia (Pasivo)
Ingreso diferidos
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Actividades de inversion
Venta de propiedades de inversion
Efectivo neto provisto por las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Amortizacion de préstamos bancarios
Utilidades distribuidas a inversionistas
Efectivo (usado) por las actividades de financiamiento

Variacion neta en el efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo v equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas son parte integral de los estados financieros.

ROSNNIE DIAZ Firmado digitalmente LUIS DIEGO

por ROSNNIE DIAZ por LUES DIEGO
MENDEZ r:cltv“m; I}F;I::.;:‘ BALLESTERO ';i‘?.:li" RO RAMOS
(FIRMA) n-.aac'saoa"no;

Frmado digitalmente

RAMOS (FIRMA) Fecha: 2023.02.24
10:48:32 -06

00

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.1.

Lws Ballestero Ramos
Jete Administativo a.1.

TIMBRE 300.0 COLONES

Nota

6

Cuadro D

2022 2021
Uss 2,791,854 3.302,262
(2.221,434) (2.432.894)
570,420 869,368
(556.703) 7.834
(1,122 0
(35.319) 3,392
(14.216) 20,029
0 50,000
592.805 (56,731)
36,684 (4,748)
95,392 0
(20.161) (23.789)
25,512 607
693,292 865,962
1.311.343 0
1,311,343 0
(384.673) (332,137)
(658.,640) (815.421)
(1,043,313) (1,147,558)
961,322 (281.596)
127.677 409,273
Us$ 1,088,999 127,677
LUIS JAVIER Sr AL RS SN
SOLANO VALVERDE (FIRMA)
ha: 02
VALVERDE (FIRMA) focha: 2023.02.24

Luis Javier Solano Valverde

Contador

VERIFICACKIM: B1WdniMi
hEDI, Nmanes contadar s s
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Cuadro A

BCR FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO DE PROYECTOS PARQUE EMPRESARIAL LINDORA

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Activos:
Efectivo

Inversiones en instrumentos financicros

Cuentas por cobrar
Alquileres por cobrar
Propiedades de inversion
Gastos pagados por anticipado
Total activos

Pasivos:
Préstamos por pagar
Otras cuentas por pagar
Comisiones por pagar

Estado de activos netos

Al 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

fen US dolares)

Nota

1N

20 -1 v

Intereses sobre préstamos por pagar

Depositos en garantia
Impuesto sobre la renta diferido
Total pasivos

Activo neto

Composicion del valor del activo neto:

Certificados de titulos de participacion 1.i

Desembolso por colocacion parlicipaciones
Ganancia no realizada por valuacion de inmuebles

Pérdida utilidades por distribuir
Total activo neto

Numero de Certificados de Titulos de participacion

Valor del activo neto por titulo de participacidon A

I.as notas son parte integrante de los estados financicros

ROSNNIE DIAZ Firmado digitalmente

por ROSHNIE DIAZ

MENDEZ MENDEZ (FIRMA]
Fecha: 230224

(FIRMA) 114721 0600

Firmado digilalmente

LUIS DIEGO por LUIS DIEGO

BALLESTERO  frayge o M08

RAMOS (FIRMA) Fecha: 230024
10:49:15 - 00"

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.i.

Luis Ballestero Ramos
Jefe Admimistrativo a.1.

Ced.3N0TTEIIE
et
FiRat theEhirs, Lo

Ameneion: SUGEVAL
s Prsi il peter
Comtaie. BOLAMG VAL VEREE LIBE

awaen

Esta ¢ Banion Finarens

AL A

TIMBRE 300.0 COLONES

dic-22 dic-21
Uss 17,814 16,897
1,190,566 2,069,108
11,596 319,295
87,284 0
44,583,044 41,516,258
1,801 57,960
45,892,105 43,979,518
22,029,809 22,029,809
2,192,015 2,486,719
2,007 1.871
132,528 61,974
44,678 0
677,063 0
25,078,100 24,580,373
US$ 20,814,005 19,399,145
Us$ 21,200,000 21,200,000
(207.995) (207.,995)
3.836.688 0
(4,014,688) (1,592.860)
USS§ 20,814,005 19,399,145
21,200 21,200
Uss 982 915
LUIS JAVIER e ena
SOLANO VALVERDF (FIRMA)
VALVERDE (FIRMA) fech: 2023.02:24

Luis Javier Solano Valverde

Contador

w0
VERIFICACION: qbliy2dZ0
Iiips: Timbres conlador.co.cr



Cuadro B

BCR FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO DE PROYECTOS PARQUE EMPRESARIAL LINDORA

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales

Por el periodo de un afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)

Ingresos:

(en US délares)

Ingresos por intereses y descuentos, netos

Ganancia en colocacion de participaciones

Ingresos por arrendamientos

Nota

15

Ganancia neta no realizada por valoracion de propiedades de inversion

Ganancia no realizada por valoracion de inversiones en instrumentos
Ganancia por venta de propiedades de inversion

Total ingresos

Gastos:
Comision por administracion del Fondo
Otros gastos operativos
Gasto por estimacion de incobrables
Gaslos financieros

Pérdida por venta de propiedades de inversion

Diferencial cambiario, neto
Total gastos

Utilidad / Pérdida antes de impuesto
Impuesto sobre la renta

Utilidad / Pérdida neta del periodo

Otros resultados integrales
Cambios en ¢l valor razonable
Resultados integrales totales

ILas notas son parte integrante de los estados financicros

ROSNNIE Firmado digitalmente

DIAZ MENDEZ ménbez s
(FIRMA)  \as o600

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.i.

Cod INQTTETH

R T

Pam DLl b
Aencion: BUGEVAL

g Promsional: zever
Conlaior, SOLAND VALVERDE LUSS
JaViER

Eniacie de Feuudiadon nworal

20334336 130331 4600

LUIS DIEGO Firmada digitalmente
por LUIS DIEGD

BALLESTERQ  gpLLESTERD RAMOS
RAMOS [mer::‘;nn_oz.u
(FIRMA) 10:49:53 -06'00°

Luis Ballestero Ramos
Jele Admimistrativo a1

COSTA RICA

70/

€300 COLON

TIMBRE 300.0 COLONES

8

16

17

18

dic-22 dic-21
US$ 0 269
0 99.000
261,612 2,071
4,139.225 42 035
12,957 0
0 1,500,745
4,413,794 1,644,120
19.842 335,583
774,864 953,403
1,911 0
1,712,472 1,126,933
154,428 0
1,487 1,059
2,665,004 2,416,978
1,748,790 (772,858)
(31,393) (240.210)
1US$ 1,717,397  (1,013,068)
0 0
Us$ 1,717,397  (1,013,068)
LUIS JAVIER Firmado digitalmente por
SOLANO LUIS JAVIER SOLANO
VALVERDE Focix 20230234
{FIRMA) 10:15:28 -06'00'

Luis Javier Solano Valverde

Contador



Cuadro C
BCR FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO DE PROYECTOS PARQUE EMPRESARIAL LINDORA
Admumstrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
Estado de cambios en el activo neto
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
fen US dolares)
Gananeia (pérdida)
Nimero de Certificados de Desembolso neta no realizada Utilidades o
certificados titulos de por colocacion por valuacion peérdidas por
Nota de participacion participacion participaciones de inversiones distribuir Total

Saldos al 31 de diciembre 2020 20,300 USS 20,300,000 (203,000) (1] (579.792) USS 19,517,208
Utilidad (pérdida) neta del afio 0 0 0 0 (1.013.068) (1,013,068)
Fondos recibidos de los inversionistas durante el afio 900 900.000 (4.995) 0 0 805005
Subtotal 900 900,000 (4.995) 0 (1.013.068) (118.063)
Otros resultados integrales
Cambio neto en el valor razonable de inmmebles 0 0 0 0 0 1]
Subtotal 0 ] 0 1] 0 1]
Saldos al 31 de diciembre de 2021 21,200 21,200,000 (207,995) 0 (1,592,860) 19,399,145
Utilidad (perdida) neta del periodo 0 0 0 0 1.717.397 1.717.397
Subtotal (1] 0 0 0 1.717.397 1.717.397
Otros resuliados imtegrales
Cambio neto en el valor razonable de inmuebles (1.6) 1] 0 0 4,139.225 (4.139,225) (0)
Cambio neto en el valor razonable por venta de inmuebles 0 0 0 (302.537) 0 (302.537)
Subtotal i 0 0 3,836,688 (4,139.225) {302,537
Saldos al 31 de diciembre de 2022 21,200 USS 21,200,000 (207,995) 3,836,688 (4,014,688) Uss 20,814,005
Las notas son parte integral de los estados financieros

ROSNNIE ramuto LUIS DIEGO  Firrado digitaimente
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Cuadro D

BCR FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO DE PROYECTOS PARQUE EMPRESARIAL LINDORA
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INV]ERS]()N, S.A.

Estado de flujos de efectivo
Por el periodo de un ano terminado el 31 de diciembre de 2022
(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2021)
(en US délares)

Notas dic-22 dic-21

Fuentes (uso) de efectivo:
Actividades de operacién:
Ganancia / Pérdida neta del periodo US$ 1,717,397 (1.013,068)
Ajustes para conciliar la utilidad neta del afio con ¢l
efectivo de las actividades de operacion:
Efecto neto valoracion de propiedades de inversion (4.139,225) 0
Efectivo provisto por las operaciones (2,421,828) (1,013.068)

Efectivo provisto por (usado para) cambios en:

Cuentas por cobrar 307,700 (9.296)
Alquiler por cobrar (87.284) 0
Gastos pagados por anticipado 56,159 55,485
Cuentas por pagar (294.704) (8,183.853)
Intereses por pagar 70,554 47,857
Comisiones por pagar 136 (45.069)
Depositos en garantia 44,678 0
Efectivo neto (usado) por las actividades de operacion (2,324,589) (9,147,944)
Actividades de inversion
Compra de inversiones en instrumentos financieros (4,008,780) (8,436,698)
Venta de inversiones en instrumentos financieros 4 887,321 8.133,964
Venta de propiedades de inversion 2,099,488 8,036,377
Adquisicion Obras en Desarrollo y Propiedades de Inversion 0 (15,473.432)
Mejoras a propiedades de inversion (652.523) (82.,866)
Efectivo neto provisto (usado) por las actividades de inversion 2,325,506 (7,822,655)
Actividades de financiamiento:
Nuevos préstamos bancarios 0 22.302,309
Amortizacion de préstamos bancarios 0 (6,272,500)
Aportes recibidos de inversionistas 0 895,005
Efectivo provisto por las actividades de financiamiento 0 16,924,814
Variacion neta en efectivo 917 (45,785)
Efectivo al inicio del periodo 16,897 62.682
Efectivo al final del periodo 4 USS 17.814 16,897
Las notas son parte integral de los estados financieros
firmada LUIS DIEGO  firmado digitalmente LUIS JAVIER  firmado digitalmente
Lty ot oz BALLESTERO friitsitromwos SOLANO  SoaovawveoE
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11:48:46 0600 (FIRMA) 10:52:29 0600 (FIRMA) 10:16:15 0600
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
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