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COMUNICADO DE PRENSA

Moody’s Local Costa Rica afirma las
calificaciones de 8 Fondos de Inversion
Financieros administrados por BCR
Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion S.A.

ACCION DE CALIFICACION

Costa Rica, 6 de marzo de 2025

Sociedad Calificadora de Riesgo Centroamericana S.A. (Moody’s Local Costa Rica)
afirma las calificaciones de 8 Fondos de Inversion Financieros administrados por
BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A.

Las acciones de calificacién se resumen en el siguiente detalle:

Tipo de calificacién / Calificacion Perspectiva Calificacion Perspectiva
Instrumento actual actual anterior anterior

BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A.

Fondo de Inversion BCR Corto

Plazo Colones No Diversificado scr AA+ 2 (CR) Estable scr AA+ 2 (CR) Estable

Fondo de Inversion BCR Liquidez

Délares No Diversificado scr AA+ 3 (CR) Estable scr AA+ 3 (CR) Estable

Fondo de Inversiéon BCR Mixto

Colones No Diversificado scr AA+ 2 (CR)  Estable scr AA+ 2 (CR) Estable

Fondo de Inversiéon BCR Mixto

Délares No Diversificado scr AA+ 2 (CR) Estable scr AA+ 2 (CR) Estable

BCR Fondo de Inversién Portafolio

Colones No Diversificado scr AA+ 2 (CR)  Estable scr AA+ 2 (CR) Estable

BCR Fondo de Inversion Portafolio

Délares No Diversificado scr AA+ 2 (CR)  Estable scr AA+ 2 (CR) Estable

Fondo de Inversion Mediano Plazo

Colones No Diversificado scr A3 (CR) Estable scr A 3 (CR) Estable

Fondo de Inversion Crecimiento

Elexible No Diversificado scr A3 (CR) Estable scr A3 (CR) Estable
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Fundamentos de la calificacion

Las calificaciones asignadas se sustentan en la experiencia del equipo gestor, asi como en la trayectoria, el prestigio y el
respaldo que posee BCR SAFI en la administracién de los Fondos de Inversion. Lo anterior se complementa con las
politicas y procesos de seleccién de activos con las que cuentan los Fondos, asimismo, por la efectiva gestion de los
riesgos a los que estan expuestos.

Asimismo, las calificaciones consideran factores clave como la calidad crediticia de los emisores que conforman los
portafolios de los fondos, y la concentracion por emisor e instrumento financiero. Adicionalmente, se analiza la
concentracién por inversionistas, relacionada con la duracién del portafolio y la exposicidn al riesgo de liquidez, entre
otras variables analizadas.

Para obtener mas detalles sobre los fundamentos de las calificaciones otorgadas favor consultar los informes
correspondientes, disponible en https://moodyslocal.cr/sectores/fondos/

La metodologia de calificacién de Fondos de Inversidn utilizada por Moody’s Local Costa Rica fue actualizada en el ente
regulador en octubre de 2023, disponible en https://moodyslocal.cr/

Divulgaciones regulatorias

La calificacidon de riesgo de la entidad constituye Unicamente una opinion profesional e independiente sobre la capacidad
de las empresas del sistema financiero y de las empresas de seguros de administrar riesgos.

La calificacion de riesgo emitida representa la opinidn de la sociedad calificadora basada en andlisis objetivos realizados
por profesionales. No es una recomendacién para comprar, vender o mantener determinados instrumentos, ni un aval o
garantia de una inversién, emisién o su emisor. Se recomienda analizar el prospecto, la informacién financiera y los
hechos relevantes de la entidad calificada que estan disponibles en las oficinas del emisor, en la Superintendencia
General de Valores, bolsas de valores y puestos representantes.
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Moody’s Local Costa Rica afirma las
calificaciones de 3 fondos inmobiliarios
administrados por BCR Sociedad
Administradora de Fondos de Inversidn
S.A.y baja la calificacion del BCR Fondo
de Inversion Inmobiliario No
Diversificado

ACCION DE CALIFICACION

Costa Rica, 6 de marzo de 2024

Sociedad Calificadora de Riesgo Centroamericana S.A. (en adelante, Moody’s Local
Costa Rica) afirma las calificaciones de 3 fondos inmobiliarios administrados por
BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A.

Por su parte, Moody’s Local Costa Rica baja la categoria a scr BBB 3 (CR) desde scr
BBB+ 3 (CR) y cambia la perspectiva a Negativa desde Observacion a las Cuotas de
Participacion de BCR Fondo de Inversiéon Inmobiliario No Diversificado.

Ademss, se retira la calificacion del Programa de Emision de Bonos del BCR Fondo
de Inversion Inmobiliario del Comercio y la Industria (FCI) No Diversificado y el
Programa de Emisiéon de Bonos del BCR Fondo de Inversiéon Inmobiliario No
Diversificado dada la desinscripcidon de oficio de ambos programas del Registro
Nacional de Valores e Intermediarios.

La accién de calificacion se resume en el siguiente detalle:

Tipo de calificacion / Calificacion Perspectiva Calificacion Perspectiva
Instrumento actual actual anterior anterior

BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversiéon S.A.

BCR Fondo de Inversion
Inmobiliario del Comercio y
la Industria No
Diversificado

scr A+ 3(CR) Observacién scr A+ 3(CR)  Observacion

Programa de Emisiéon de
Bonos - BCR Fondo de
Inversiéon Inmobiliario del
Comercio y la Industria No
Diversificado

RET - scr A+ (CR) -
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BCR Fondo de Inversién
Progreso Inmobiliario No scr AA- 3 (CR) Observacién scr AA- 3 (CR) Observacion
Diversificado

BCR Fondo de Inversion
Inmobiliario Rentas Mixtas  scr A- 3(CR) Observacién scr A-3(CR) Observacion
No Diversificado

BCR Fondo de Inversién
Inmobiliario No scr BBB3 (CR)  Negativa scr BBB+ 3 (CR) Observacidn
Diversificado

Programa de Emision de
Bonos - BCR Fondo de
Inversion Inmobiliario No
Diversificado

RET - scr BBB+ (CR) -

Fundamentos de la calificacion

Las actuales calificaciones se fundamentan en que los fondos cuentan con politicas y procesos detallados para la
seleccién de activos y carteras, asi como una gestion de riesgo para el monitoreo y cumplimiento de los parametros
establecidos. Las calificaciones también ponderan la experiencia del equipo gestor, asi como la capacidad y respaldo de
BCR SAFI, entidad que a su vez pertenece a un Grupo Financiero consolidado en Costa Rica.

Asimismo, se pondera individualmente para cada fondo el comportamiento de la ocupacién, los ingresos por
arrendamiento, la morosidad, su nivel de apalancamiento y costo financiero, y de qué forma estas variables han
impactado el flujo y el rendimiento de cada uno de los fondos. Adema4s, se valora la concentracion de ingresos en cuanto
a inmuebles y sectores econdmicos y los movimientos en las valoraciones de inmuebles y la exposicion al riesgo que
implica dichas variables. Dado el perfil de inversién de los fondos analizados, en la calificacién también se considera el
riesgo intrinseco de la industria inmobiliaria y la exposicién al riesgo asociada a dicho sector.

Por su parte, se mantiene la perspectiva en Observacién para los fondos BCR Fondo de Inversién Inmobiliario del
Comercio y la Industria No Diversificado, BCR Fondo de Inversién Progreso Inmobiliario No Diversificado y BCR Fondo
de Inversién Inmobiliario Rentas Mixtas No Diversificado, la cual responde principalmente al impacto que puedan tener
los acontecimientos administrativos y legales, relacionados con la gestion de BCR SAFI en el riesgo reputacional tanto
de la Sociedad como de los fondos que administra.

En cuanto al BCR Fondo de Inversidn Inmobiliario No Diversificado, el ajuste responde a la afectacion en el desempefio
del Fondo debido al aumento en la desocupacidn y la persistencia a futuro de dicho comportamiento, ya que no se espera
qgue el inmueble con mayor area arrendable se ocupe en el corto o mediano plazo, dado que actualmente no se estan
orientando esfuerzos para ocupar dicho inmueble.

Los retiros de calificaciéon del Programa de Emisiéon de Bonos del BCR Fondo de Inversion Inmobiliario del Comercio y la
Industria (FCI) No Diversificado y el Programa de Emisién de Bonos del BCR Fondo de Inversion Inmobiliario No
Diversificado se dan debido a la desinscripciéon de oficio de ambos programas del Registro Nacional de Valores e
Intermediarios, en respuesta a que la fecha maxima para definir caracteristicas de las emisiones de los programas en
referencia vencid, sin que se inscribiera alguna serie o se gestionara alguna prérroga para ampliar dicho plazo.

Cabe destacar que Moody’s Local Costa Rica mantendra seguimiento a la evolucién del desempeno de la industria
inmobiliaria local, precisandose que de no existir una mejora sustancial en su desempefio en el futuro ello podria propiciar
modificaciones en las calificaciones otorgadas.

Para obtener mas detalles sobre los fundamentos de las calificaciones otorgadas favor consultar los informes
correspondientes, disponible en https://moodyslocal.cr/sectores/fondos/

La metodologia de calificacién de Fondos de Inversion utilizada por Moody’s Local Costa Rica fue actualizada en el ente
regulador en octubre de 2023, disponible en https://moodyslocal.cr/

06 de marzo de 2025 2


https://moodyslocal.cr/sectores/fondos/
https://moodyslocal.cr/

MOODY’S

LOCAL Costa Rica

Divulgaciones regulatorias

La calificacion de riesgo emitida representa la opinidn de la sociedad calificadora basada en andlisis objetivos realizados
por profesionales. No es una recomendacidn para comprar, vender o mantener determinados instrumentos, ni un aval o
garantia de una inversién, emisiéon o su emisor. Se recomienda analizar el prospecto, la informacién financiera y los
hechos relevantes de la entidad calificada que estan disponibles en las oficinas del emisor, en la Superintendencia
General de Valores, bolsas de valores y puestos representantes.
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LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y MATERIALES NO ESTAN DESTINADAS PARA EL USO DE INVERSORES MINORISTAS Y SERIA TEMERARIO E
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Toda la informacidn incluida en el presente documento ha sido obtenida por SCR a partir de fuentes que estima correctas y fiables. No obstante, debido a la posibilidad de error humano o mecanico,
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que utiliza al asignar una calificacidn crediticia sea de suficiente calidad y de fuentes que SCR considera fiables, incluidos, en su caso, terceros independientes. Sin embargo, SCR no es una firma
de auditoria y no puede en todos los casos verificar o validar de manera independiente la informacion recibida en el proceso de calificacidn crediticia o en la elaboracién de los Materiales.

En la medida en que las leyes asi lo permitan, SCR y sus directores, oficiales, empleados, agentes, representantes, licenciadores y proveedores declinan toda responsabilidad frente a cualesquier
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“Moodys Ratings” (“Moodys Ratings”), también mantienen politicas y procedimientos para garantizar la independencia de las calificaciones y los procesos de asignacion de calificaciones crediticias
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crediticias de Moody’s Investors Service y asimismo han notificado publicamente a la SEC que poseen una participacion en MCO superior al 5%, se publica anualmente en ir.moodys.com , bajo el
capitulo de “Investor Relations — Corporate Governance — Charter Documents- Director and Shareholder Affiliation Policy” ["Relaciones con Inversores - Gestién Corporativa — Documentos
Constitutivos - Politica sobre Relaciones entre Directores y Accionistas” ].

Moody's SF Japan K.K., Moody's Local AR Agente de Calificacién de Riesgo S.A., Moody’s Local BR Agéncia de Classificagéo de Risco LTDA, Moody’s Local MX S.A. de C.V, I.C.V., Moody's Local PE
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crediticia de propiedad total indirecta de MCO. Ninguna de las Moody’s Non-NRSRO CRAs es una Organizacién Reconocida Nacionalmente como Organizacion Estadistica de Calificacion Crediticia.

Términos adicionales solo para Australia: Cualquier publicacidén en Australia de este documento se realiza conforme a la Licencia de Servicios Financieros en Australia de la filial de MOODY's,
Moody's Investors Service Pty Limited ABN 61 003 399 657AFSL 336969 y/o Moody's Analytics Australia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFSL 383569 (seguin corresponda). Este documento esta
destinado Unicamente a “clientes mayoristas” segtn lo dispuesto en el articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Al acceder a este documento desde cualquier lugar dentro de Australia, usted
declara ante MOODY'S ser un "cliente mayorista" o estar accediendo al mismo como un representante de aquél, asi como que ni usted ni la entidad a la que representa divulgaran, directa o
indirectamente, este documento ni su contenido a “clientes minoristas” seguin se desprende del articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Las calificaciones crediticias de MOODY'S son
opiniones sobre la calidad crediticia de una obligacién de deuda del emisor y no sobre los valores de capital del emisor ni ninguna otra forma de instrumento que se encuentre a disposicién de
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Términos adicionales solo para India: Las calificaciones crediticias, Evaluaciones, otras opiniones y Materiales de Moody's no estan destinados a ser utilizados ni deben ser confiados por usuarios
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Términos adicionales con respecto a las Opiniones de la Segunda Parte y las evaluaciones de cero emisiones netas (seglin se definen en los Simbolos y Definiciones de Calificaciones de
Moody'sRatings ): Por favor notar que ni una Opinion de Segunda Parte ("OSP") ni una Evaluacién de Cero Emisiones Netas (“NZA”) son “calificaciones crediticias” . La emisién de OSP y NZAno es
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JAPON: En Japon, el desarrollo y la provisién de OSP y NZAse clasifican como "Negocios Secundarios”, no como "Negocios de Calificacién Crediticia", y no estan sujetos a las regulaciones aplicables
a los "Negocios de Calificacion Crediticia" segun la Ley de Instrumentos Financieros y la Ley de Intercambio de Japdn y su regulacion relevante. RPC: Cualquier OSP: (1) no constituye una Evaluacion
de Bonos Verdes de la RPC segun se define en las leyes o regulaciones pertinentes de la RPC; (2) no puede incluirse en ninguna declaracion de registro, circular de oferta, prospecto ni en ningin
otro documento presentado a las autoridades regulatorias de la RPC ni utilizarse para cumplir con ningln requisito de divulgacion regulatoria de la RPC; y (3) no puede utilizarse en la RPC para
ningun propdsito regulatorio ni para ningtin otro propdsito que no esté permitido por las leyes o regulaciones pertinentes de la RPC. Para los fines de este descargo de responsabilidad, "RPC" se
refiere a la parte continental de la Republica Popular China, excluyendo Hong Kong, Macao y Taiwan.
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