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Moody´s Local Costa Rica afirma las 

calificaciones de 8 Fondos de Inversión 

Financieros administrados por BCR 

Sociedad Administradora de Fondos de 

Inversión S.A. 

ACCIÓN DE CALIFICACIÓN 
 

Costa Rica, 6 de marzo de 2025 

 

Sociedad Calificadora de Riesgo Centroamericana S.A. (Moody’s Local Costa Rica)  

afirma las calificaciones de 8 Fondos de Inversión Financieros administrados por 

BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión S.A. 

Las acciones de calificación se resumen en el siguiente detalle: 

 

 

 

Tipo de calificación / 

Instrumento 

Calificación 

actual 

Perspectiva  

actual 

Calificación  

anterior 

Perspectiva 

anterior 

BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión S.A. 

Fondo de Inversión BCR Corto 

Plazo Colones No Diversificado 
scr AA+ 2 (CR) Estable  scr AA+ 2 (CR) Estable 

Fondo de Inversión BCR Liquidez 

Dólares No Diversificado 
scr AA+ 3 (CR) Estable  scr AA+ 3 (CR) Estable 

Fondo de Inversión BCR Mixto 

Colones No Diversificado 
scr AA+ 2 (CR) Estable  scr AA+ 2 (CR) Estable 

Fondo de Inversión BCR Mixto 

Dólares No Diversificado 
scr AA+ 2 (CR) Estable  scr AA+ 2 (CR) Estable 

BCR Fondo de Inversión Portafolio 

Colones No Diversificado 
scr AA+ 2 (CR) Estable  scr AA+ 2 (CR) Estable 

BCR Fondo de Inversión Portafolio 

Dólares No Diversificado 
scr AA+ 2 (CR) Estable  scr AA+ 2 (CR) Estable 

Fondo de Inversión Mediano Plazo 

Colones No Diversificado 
scr A 3 (CR) Estable  scr A 3 (CR) Estable 

Fondo de Inversión Crecimiento 

Flexible No Diversificado 
scr A 3 (CR) Estable  scr A 3 (CR) Estable 

CONTACTOS 

Nancy Rodríguez Bejarano       

Credit Analyst  

nancy.rodriguez@moodys.com 

 

Mayrin Salazar Calderón 

Associate 

mayrin.salazar@moodys.com 

 

Jaime Tarazona                     

Ratings Manager 

jaime.tarazona@moodys.com 

 

 

 

SERVICIO AL CLIENTE 

Costa Rica 

+506.4102.9400 

El Salvador 

+503.2243.7419 

 

mailto:Nancy.Rodriguez@moodys.com
mailto:mayrin.salazar@moodys.com
mailto:mayrin.salazar@moodys.com
mailto:mayrin.salazar@moodys.com
mailto:jaime.tarazona@moodys.com


 

 

Costa Rica 

  

06 de marzo de 2025 2 

Fundamentos de la calificación  

Las calificaciones asignadas se sustentan en la experiencia del equipo gestor, así como en la trayectoria, el prestigio y el 

respaldo que posee BCR SAFI en la administración de los Fondos de Inversión. Lo anterior se complementa con las 

políticas y procesos de selección de activos con las que cuentan los Fondos, asimismo, por la efectiva gestión de los 

riesgos a los que están expuestos.  

Asimismo, las calificaciones consideran factores clave como la calidad crediticia de los emisores que conforman los 

portafolios de los fondos, y la concentración por emisor e instrumento financiero. Adicionalmente, se analiza la 

concentración por inversionistas, relacionada con la duración del portafolio y la exposición al riesgo de liquidez, entre 

otras variables analizadas. 

Para obtener más detalles sobre los fundamentos de las calificaciones otorgadas favor consultar los informes 

correspondientes, disponible en https://moodyslocal.cr/sectores/fondos/  

La metodología de calificación de Fondos de Inversión utilizada por Moody’s Local Costa Rica fue actualizada en el ente 

regulador en octubre de 2023, disponible en https://moodyslocal.cr/ 

 

Divulgaciones regulatorias 

La calificación de riesgo de la entidad constituye únicamente una opinión profesional e independiente sobre la capacidad 

de las empresas del sistema financiero y de las empresas de seguros de administrar riesgos.   

La calificación de riesgo emitida representa la opinión de la sociedad calificadora basada en análisis objetivos realizados 

por profesionales. No es una recomendación para comprar, vender o mantener determinados instrumentos, ni un aval o 

garantía de una inversión, emisión o su emisor. Se recomienda analizar el prospecto, la información financiera y los 

hechos relevantes de la entidad calificada que están disponibles en las oficinas del emisor, en la Superintendencia 

General de Valores, bolsas de valores y puestos representantes. 

https://moodyslocal.cr/sectores/fondos/
https://moodyslocal.cr/
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 COMUNICADO DE PRENSA 
 

Moody´s Local Costa Rica afirma las 

calificaciones de 3 fondos inmobiliarios 

administrados por BCR Sociedad 

Administradora de Fondos de Inversión 

S.A. y baja la calificación del BCR Fondo 

de Inversión Inmobiliario No 

Diversificado  

ACCIÓN DE CALIFICACIÓN  
 

Costa Rica, 6 de marzo de 2024 

 

Sociedad Calificadora de Riesgo Centroamericana S.A. (en adelante, Moody’s Local 

Costa Rica) afirma las calificaciones de 3 fondos inmobiliarios administrados por 

BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión S.A.  

Por su parte, Moody’s Local Costa Rica baja la categoría a scr BBB 3 (CR) desde scr 

BBB+ 3 (CR) y cambia la perspectiva a Negativa desde Observación a las Cuotas de 

Participación de BCR Fondo de Inversión Inmobiliario No Diversificado. 

Además, se retira la calificación del Programa de Emisión de Bonos del BCR Fondo 

de Inversión Inmobiliario del Comercio y la Industria (FCI) No Diversificado y el 

Programa de Emisión de Bonos del BCR Fondo de Inversión Inmobiliario No 

Diversificado dada la desinscripción de oficio de ambos programas del Registro 

Nacional de Valores e Intermediarios. 

La acción de calificación se resume en el siguiente detalle: 

Tipo de calificación / 

Instrumento 

Calificación 

actual 

Perspectiva  

actual 

Calificación  

anterior 

Perspectiva 

anterior 

BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversión S.A. 

BCR Fondo de Inversión 

Inmobiliario del Comercio y 

la Industria No 

Diversificado 

scr A+ 3 (CR) 

 

Observación scr A+ 3 (CR) 

 

Observación 

Programa de Emisión de 

Bonos - BCR Fondo de 

Inversión Inmobiliario del 

Comercio y la Industria No 

Diversificado 

 

RET 

 

- 

 

scr A+ (CR) 

 

- 
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Fundamentos de la calificación  

Las actuales calificaciones se fundamentan en que los fondos cuentan con políticas y procesos detallados para la 

selección de activos y carteras, así como una gestión de riesgo para el monitoreo y cumplimiento de los parámetros 

establecidos. Las calificaciones también ponderan la experiencia del equipo gestor, así como la capacidad y respaldo de 

BCR SAFI, entidad que a su vez pertenece a un Grupo Financiero consolidado en Costa Rica.  

Asimismo, se pondera individualmente para cada fondo el comportamiento de la ocupación, los ingresos por 

arrendamiento, la morosidad, su nivel de apalancamiento y costo financiero, y de qué forma estas variables han 

impactado el flujo y el rendimiento de cada uno de los fondos. Además, se valora la concentración de ingresos en cuanto 

a inmuebles y sectores económicos y los movimientos en las valoraciones de inmuebles y la exposición al riesgo que 

implica dichas variables. Dado el perfil de inversión de los fondos analizados, en la calificación también se considera el 

riesgo intrínseco de la industria inmobiliaria y la exposición al riesgo asociada a dicho sector. 

Por su parte, se mantiene la perspectiva en Observación para los fondos BCR Fondo de Inversión Inmobiliario del 

Comercio y la Industria No Diversificado, BCR Fondo de Inversión Progreso Inmobiliario No Diversificado y BCR Fondo 

de Inversión Inmobiliario Rentas Mixtas No Diversificado, la cual responde principalmente al impacto que puedan tener 

los acontecimientos administrativos y legales, relacionados con la  gestión de BCR SAFI en el riesgo reputacional tanto 

de la Sociedad como de los fondos que administra. 

En cuanto al BCR Fondo de Inversión Inmobiliario No Diversificado, el ajuste responde a la afectación en el desempeño 

del Fondo debido al aumento en la desocupación y la persistencia a futuro de dicho comportamiento, ya que no se espera 

que el inmueble con mayor área arrendable se ocupe en el corto o mediano plazo, dado que actualmente no se están 

orientando esfuerzos para ocupar dicho inmueble. 

Los retiros de calificación del Programa de Emisión de Bonos del BCR Fondo de Inversión Inmobiliario del Comercio y la 

Industria (FCI) No Diversificado y el Programa de Emisión de Bonos del BCR Fondo de Inversión Inmobiliario No 

Diversificado se dan debido a la desinscripción de oficio de ambos programas del Registro Nacional de Valores e 

Intermediarios, en respuesta a que la fecha máxima para definir características de las emisiones de los programas en 

referencia venció, sin que se inscribiera alguna serie o se gestionara alguna prórroga para ampliar dicho plazo. 

Cabe destacar que Moody’s Local Costa Rica mantendrá seguimiento a la evolución del desempeño de la industria 

inmobiliaria local, precisándose que de no existir una mejora sustancial en su desempeño en el futuro ello podría propiciar 

modificaciones en las calificaciones otorgadas. 

Para obtener más detalles sobre los fundamentos de las calificaciones otorgadas favor consultar los informes 

correspondientes, disponible en https://moodyslocal.cr/sectores/fondos/  

La metodología de calificación de Fondos de Inversión utilizada por Moody’s Local Costa Rica fue actualizada en el ente 

regulador en octubre de 2023, disponible en https://moodyslocal.cr/  

BCR Fondo de Inversión 

Progreso Inmobiliario No 

Diversificado 

scr AA- 3 (CR) Observación scr AA- 3 (CR) Observación 

BCR Fondo de Inversión 

Inmobiliario Rentas Mixtas 

No Diversificado 

scr A- 3 (CR) Observación scr A- 3 (CR) Observación 

BCR Fondo de Inversión 

Inmobiliario No 

Diversificado   

scr BBB 3 (CR) Negativa scr BBB+ 3 (CR) Observación 

Programa de Emisión de 

Bonos - BCR Fondo de 

Inversión Inmobiliario No 

Diversificado   

 

RET 

 

- 

 

scr BBB+ (CR) 

 

- 

https://moodyslocal.cr/sectores/fondos/
https://moodyslocal.cr/
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Divulgaciones regulatorias 

 

La calificación de riesgo emitida representa la opinión de la sociedad calificadora basada en análisis objetivos realizados 

por profesionales. No es una recomendación para comprar, vender o mantener determinados instrumentos, ni un aval o 

garantía de una inversión, emisión o su emisor. Se recomienda analizar el prospecto, la información financiera y los 

hechos relevantes de la entidad calificada que están disponibles en las oficinas del emisor, en la Superintendencia 

General de Valores, bolsas de valores y puestos representantes. 
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