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San José, 26 de abril del 2022

Estimado inversionista:

Para BCR Fondos de Inversién es un gusto
hacer llegar el Informe  Trimestral
correspondiente al periodo comprendido
entre el 01 de Enero y el 31 de Marzo 2022,
que muestra el desempefio de nuestros
fondos durante el primer trimestre del 2022.

Este también se encuentra disponible en el
Oficentro Torre Cordillera piso #12 o en la
Superintendencia General de Valores vy
puede acceder a él en formato electrénico
en: http://bcrfondos.com, en el apartado
correspondiente a Informacién Relevante /
Informe Trimestral.

" Recuerde que usted puede contactar a su
0 Asesor de Fondos de Inversién o a su
Corredor de Bolsa correspondiente, para

que canalice cualquier consulta adicional, o

' bien, si tiene alguna queja o denuncia, puede

localizarnos  directamente al  teléfono

2549-2880 o escribirnos a:
bcerfondos@bancober.com, o comunicarse a
) la Oficina de Atencién y Defensa del Cliente
del Conglomerado. Serd un placer atenderle.

Gerencia
BCR Fondos de Inversion
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Informe General

BCR Corto Plazo Colones - No Diversificado

BCR Mixto Colones - No Diversificado

BCR Portafolio Colones - No Diversificado

Fondo de Inversién Mediano Plazo Colones - No Diversificado

BCR Liquidez Délares - No Diversificado

BCR Mixto Délares - No Diversificado
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Fondo de Inversién de Desarrollo de Proyectos Parque Empresarial Lindora
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La economia internacional experimenta los
efectos de la invasién rusa a Ucrania desde el
pasado 24 de febrero. Una de las primeras
reacciones fue el aumento en los precios de las
materias primas. En particular, el precio del
crudo WTI llegé a alcanzar méximos no
registrados desde el 2008 y, entre el 24 de
febrero y el 10 de marzo (USD 106) registrd un
incremento del 15,1% con una alta volatilidad,
motivada por las reacciones de los distintos
paises ante este conflicto bélico. Por su parte,
los precios de los granos bdsicos importados
por el pais aumentaron 9,4% en el periodo
citado. Como referencia, el precio del trigo se
incrementé un 15,2%, en tanto que el de los
metales aumenté 8,4%, donde destacan el
hierro y el acero con 14,2% y 11,3%,
respectivamente.

La guerra en Ucrania también ha generado
mayor volatilidad en los mercados financieros
internacionales. Dicha volatilidad ha redundado
en una caida en los precios de las acciones, en
un incremento general en la prima por riesgo
para los titulos de deuda de los mercados
emergentes y en un deterioro en el valor de
algunas monedas. Lo anterior ha conllevado la
bisqueda de activos de refugio. La volatilidad
en los mercados financieros internacionales,
medida por el indice VIX3 , alcanzé un nivel de
36 puntos el pasado 7 de marzo, para luego
ubicarse en 30 puntos el 10 de marzo. Los
principales indices accionarios muestran una
tendencia a la baja (particularmente, en Europa
y Asia), asi por ejemplo el Euro Stoxx 50, el
Nikkei 225, Shanghai Composite y el Moex4
muestran caidas de 8%, 3%, 6% y 20%,
respectivamente.

El indice global de mercados emergentes
(EMBIG) mostr6 que los ahorrantes
internacionales requieren un mayor rendimiento
por los titulos emitidos por estos paises. En el
caso especifico de los titulos soberanos emitidos

por Costa Rica el rendimiento solicitado
aumenté hasta ubicarse en 533 puntos (por
encima de los bonos del Tesoro de los EUA) el 7
de marzo, para luego corregir a 491 puntos el
pasado 10 de marzo. Por otra parte, algunas
monedas de mercados emergentes muestran
depreciaciones, particularmente el rublo
(31,6%); mientras que otras monedas y activos
considerados de refugio se apreciaron (por
ejemplo, el euro, el oro y la plata).

El aumento en el precio de las materias primas
condujo a un deterioro en los términos de
intercambio de la economia nacional. Como
referencia, en el primer bimestre del 2022 la
factura petrolera ascendié a USD 318,9
millones, para un crecimiento interanual de
98%, resultado que combiné el incremento de
20,6% en la cantidad de barriles (diésel y jet
fuel) y de 64,2% en el precio medio de la
mezcla de hidrocarburos.

Se mantienen las presiones alcistas en la
inflacién, exacerbadas por los efectos
econdémicos de la invasién de Rusia a Ucrania.
El incremento de la inflacién se ha presentado
tanto en economias avanzadas como
emergentes, debido a efectos base y a los
mayores costos del transporte maritimo, aunado
al desarrollo del conflicto bélico. Asi por
ejemplo la inflacién, medida por la variacién
interanual del Indice de precios al consumidor
(IPC), en Estados Unidos alcanzé un 7,9% en
febrero (1,7% un afo atrds) y en la zona del
euro fue 5,8% (0,9% un aiio antes). En Chile, la
inflacién de febrero fue de 7,8% (2,9% un afo
atrds) y en Colombia de 8,0% (1,6% un afio
atrds).

El aumento de las presiones inflacionarias
globales ha propiciado una postura menos
expansiva de la politica monetaria. Una
cantidad creciente de bancos centrales iniciaron
el ciclo de aumentos en sus tasas de politica




monetaria (TPM) desde el afio pasado. Asi, por
ejemplo, el Banco de Inglaterra aumenté su
TPM en 15 p.b. en diciembre del 2021 (la dltima
vez que la subié fue en agosto del 2018), 25
p.b. en febrero y marzo del presente afio, para
ubicarla en 0,75%, con lo cual retorné a sus
niveles prepandemia. En esa lineq, el Sistema
de la Reserva Federal también aumenté el 16 de

marzo en 25 p.b. su tasa de referencia y la
ubicé [0,25% y 0,50%].

En este contexto, los riesgos para el crecimiento
continan inclinados a la baja y para la
inflacién ol alza. El Fondo Monetario
Internacional (FMI) sefalé que la guerra en
Ucrania y las sanciones contra Rusia han
desencadenado una contraccién del comercio
mundial y mayores precios de los alimentos y la
energia, lo que llevaria a rebajar, en abril, su
previsién de crecimiento global para este afo.
De igual forma, en la reunién del 10 de marzo
el BCE revisé las proyecciones de crecimiento e
inflacién. El escenario base de las nuevas
previsiones apunta a un crecimiento del PIB de
la regién del 3,7% en el 2022 y del 2,8% en el
2023 (desde 4,2% y 2,9%, en ese orden,
previstos en diciembre). Para el 2024 se
mantendria en 1,6%. En lo referente a la
inflacién, las nuevas previsiones apuntan a
51% en el 2022 y 2,1% en el 2023 (3,2% y
1,8% previstos en diciembre). Para el 2024, la
inflacién se situaria en 1,9%, por debajo del
objetivo del 2% del BCE.

Actividad econémica nacional continda con
fuerte crecimiento. En enero del 2022, el Indice
mensual de actividad econémica (IMAE)
registré6 una variacién interanual de 9,0%
(-3,3% en enero de 2021), coherente con el
comportamiento observado en los meses
previos, aunque con una natural tendencia a la
moderacién en sus tasas de variacién conforme
se disipa el efecto base. Por otra parte, la serie
ajustada por estacionalidad registré6 una tasa

de variacién trimestral anualizada de 5,7%, lo
que sugiere que el crecimiento mantiene un
buen impulso.

Por actividad econdémica, destacan la
manufactura, el transporte y almacenamiento y
las actividades de hoteles y restaurantes como
las de mayor aporte a la variacién interanual
registrada en enero. Por régimen de comercio,
destaca la variacién interanual del 12,6% para
las empresas en régimen especial y de 8,5%
para las del régimen definitivo. Con respecto al
periodo prepandemia (febrero del 2020), las
empresas del régimen especial y definitivo
muestran una produccién superior en 30,2% y
2,2%, respectivamente, y para el total de la
economia la produccién es superior en un 5,1%.

La tasa de desempleo continda a la bajaq,
aunque la tasa neta de participacién es menor
al nivel prepandemia. En el trimestre mévil
finalizado en enero del 2022, la tasa de
desempleo fue de 13,1%, con una reduccién de
0,6 p.p. con respecto al mes previo y de 6,0
p.p. en relacién con lo registrado un afio antes
(pero adn 0,9 p.p. por encima de la tasa de
febrero del 2020). Con este resultado se
acumulan siete meses consecutivos de
disminuciones en este indicador.

Sin embargo, la reduccién en el desempleo se
ha dado en un contexto de menor participacién
laboral. La tasa neta de participacién a enero
se ubicé en 59,7%, 1,3 p.p. menos respecto a
enero del 2021 y 4,1 p.p. por debajo del nivel
observado en febrero del 2020. Por su parte, la
tasa de ocupacién fue de 51,9%, superior en
2,5 p.p. respecto a la de enero del 2021, pero
inferior en 4,2 p.p. al nivel registrado en
febrero del 2020.

El Gobierno Central (GC) acumulé para el
primer bimestre del 2022 un superdvit primario
equivalente a 0,1% del PIB, en tanto que el




déficit financiero se ubicé en 1,0% del PIB. Este
comportamiento respondié tanto a la mayor
recaudacién tributaria  (aduanas, renta y
combustibles); como al menor crecimiento del
gasto primario, asociado a la aplicacién de la
regla fiscal. Sin embargo, ese efecto fue mas
que compensado por el crecimiento en el pago
de intereses (0,3% del PIB), que representé
alrededor de 70% del aumento en los gastos
totales.

El traspaso de los incrementos en la Tasa de
Politica Monetaria (TPM) hacia las tasas del
Sistema Financiero Nacional (SFN) ha sido més
lento en las tasas pasivas. Desde el 16 de
diciembre pasado a la fecha la TPM ha
aumentado 175 p.b. Por su parte, la tasa de
interés pasiva negociada en colones (TPN)
registré6 un aumento de 20 p.b (la Tasa Bdsica
Pasiva se mantiene en torno a 2,9%), en tanto
que la tasa de interés activa negociada (TAN)
en colones aumenté 114 p.b. al mes de marzo.
En este contexto, se mantiene un premio
negativo por ahorrar en colones, resultado en
especial del aumento en los Gltimos meses en las
expectativas de variacién de tipo de cambio.

El tipo de cambio promedio de Monex para el
primer bimestre del 2022 fue de ¢641,88,
mayor en 4,8% al registrado en el primer
bimestre de 2021. En el primer bimesire de
2022 el superdvit de las operaciones de compra
y venta de divisas de los intermediarios
cambiarios con el piblico fue de USD 467,3
millones (USD 370,5 millones en igual periodo
de 2021). No obstante, la demanda de divisas
del Sector Piblico No Bancario (SPNB) fue de
USD528,9 millones. Esta demanda ha
requerido hacer uso de USD 59,0 millones de
las reservas internacionales que junto con la
reduccién de los depésitos del Gobierno en el
BCCR por USD 246,4 millones explican, en
buena medidaq, la disminucién de las RIN en el
primer bimestre de 2022 (USD 350,3 millones).

El saldo de las RIN al término de febrero de
2022 fue de USD 6.567,8 millones, equivalente
al 10% del producto interno bruto en délares
estimado para el 2022.

En lo que respecta a las expectativas de
inflacién a 12 y 24 meses, la encuesta realizada
en febrero pasado y dirigida a analistas
financieros, consultores en economia y
empresarios ubican ese indicador en el limite
superior del rango de tolerancia (ambas con
mediana de 4,0%). Por su parte, las
expectativas de mercado para estos horizontes
registraron en febrero niveles de 1,53% y 1,8%,
respectivamente. Con la informacién disponible
a la fecha, se estima que las presiones
inflacionarias externas continuardn para lo que
resta de este afio. En linea con lo anterior, los
modelos de pronéstico del Banco Central sitdan
la inflacién general en valores entre 5,0% y
6,0%; es decir, se mantendria por encima de
limite superior del margen de tolerancia
alrededor de la meta. No obstante, se estima
que la inflacién retornaria a ese rango en el
2023. Por su parte, la inflacién subyacente se
mantendria moderada: las proyecciones la

ubican dentro de ese rango en lo que resta del
2022 y en el 2023.

Visidn de Mercado Inmobiliario

A continuacién se resefia el comportamiento de
la economia costarricense durante el afio 2019,
2020 y 2021, cerrando el mes de enero de
2022, segin el Informe Mensual de Coyuntura
Econémica publicado el mes de marzo por el
Banco Central.




Grafico 1. indice mensual de actividad econdmica (TC)
Variacion interanual y variacion acumulada en los Ultimos 12 meses (%)
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Para el mes de enero del 2022 la produccién
nacional crecié 2,0% en términos interanuales,
para una recuperacién de 12,3 puntos
porcentuales (p.p.) respecto a enero de 2021.

Ademds, el crecimiento acumulado de los
dltimos 12 meses fue de 9,1%, el mayor desde
junio de 1993, lo cual indica que se mantiene el
vigor de la recuperacién de la produccién
nacional luego de la crisis generada por la
COVID-19. Sin embargo, hay que considerar
que este crecimiento corresponde a su
comparativa con el afio 2021, el cual mostraba
indicadores de actividad negativa en ese
momento.

B Varigcon imeramnual
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La recuperacién observada que mantiene su
tendencia alcista, puede explicarse gracias a:

* La robusta demanda externa.

* La flexibilizacién de las medidas sanitarias

* El impulso al consumo y la inversién por las
politicas monetaria y financiera.

* La recuperacién de la
especialmente de los empresarios.
* La fuerte atraccién de inversién directa.

confianza,

La recuperacién econémica continGa en ascenso
para este trimestre y continGa mostrando signos
positivos para el primer trimestre 2022.

En enero de 2022 todas las actividades




econdmicas, excepto los servicios de
administracién publica, presentaron tasas de
variacién interanual positivas.

De las industrias que conforman el IMAE, los
servicios de hoteles y restaurantes presentaron
la mayor variacién interanual (60,4%). Sin
embargo esta actividad ain no recupera los
niveles de produccién prepandemia y, en enero
2022, las restricciones internacionales al
movimiento de personas por la variante
Omicron provocaron una leve reversién en el
proceso de recuperacién de esta actividad.

Por su parte, las otras actividades econémicas
experimentaron los siguientes crecimientos
interanuales: industria agropecuaria, 2,0%;
industria manufacturera, 10,3%; construccién,
6,2%; actividad de comercio y reparacién de
vehiculos, 10,1%; y actividades productoras de
servicios, 11,1%.

Respecto a las Zonas Francas, estas mantienen
su crecimiento pero han moderado su impulso,
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mostrando una desaceleracién paulating, segin
el informe del BCCR, los regimenes especiales
(Zonas Francas) acumulan 15 meses de
crecimiento a tasas de dos digitos, sin embargo,
en los meses recientes este crecimiento se ha
desacelerado, en parte porque ya va
desapareciendo el efecto base causado por la
contraccién en el nivel de produccién en el
primer semestre del 2020. Para enero de 2022
la variacién interanual de la produccién de los
regimenes especiales fue de 12,6%.

Del lado de la produccién de las empresas del
régimen definitivo el crecimiento registrado fue
de 8,5%, lo cual se debe, principalmente, al
incremento en los servicios de hoteles vy
restaurantes, transporte y almacenamiento,
comercio y los empresariales. Al comparar el
nivel de enero 2022 con el registrado en
febrero 2020 (previo al inicio de la pandemia),
se identifica un aumento de 2,2%. Por tanto, el
crecimiento de esta actividad se debe, todaviq,
a la recuperacién después del impacto de la
crisis sanitaria en el nivel de produccién.

Grafico 5. Variacion interanual de la serie tendencia ciclo
por régimen de comercio
{en porcentajes)

% = | MAE

30 — Régimen delinlivo

25 — Régimen espedial

20

15

10 _

. y F

S \THm

10 s i
EERS8KRERE
RERBES I E

Fuente: BCCR




Con respecto al Informe de Politica Monetaria
para este mes de enero de 2022, es importante
mencionar que a partir del 5 de enero de este
2022, continGa con las buenas noficias y
evidencia el vigoroso crecimiento de la
actividad econémica nacional.

En razén de ese fuerte repunte econémico, el
informe se revisa y nuevamente se ajusta al alza
el crecimiento estimado, hasta ubicarlo en 7,6%,
desde 5,4% en la proyeccién de octubre 2021.
Para el presente afio y el siguiente, se espera
que el crecimiento de la actividad econémica se
vaya normalizando, pero continde a un ritmo
superior a la tendencia de largo plazo. El Banco
Central proyecta una variacién del Producto
Interno Bruto (PIB) de 3,9% en el 2022 y de
4,0% en el 2023.

En linea con el comportamiento de la
produccién, el mercado laboral muestra un
mejor desempefio, pero su recuperacién ha sido
mds lenta que la de la actividad econémica.

Asi, la tasa de desempleo se movié visiblemente
a la baja a lo largo del 2021, hasta ubicarse en
14,4% en el trimestre mévil finalizado en
noviembre, pero esa tasa es todavia 2,2 puntos
porcentuales (p.p.) superior a la observada
antes de la pandemia.

La recuperacién evidente de la econémica
nacional e internacional, en el 2021, la
economia mundial enfrenté un fuerte aumento
en la inflacién, causado por factores de oferta y
de demanda. Contribuyé el incremento en los
precios internacionales de las materias primas,
a esto se ha unido el incremento en el costo del
transporte internacional de mercancias y en el
costo de muchos insumos de produccién, en
ambos casos como reflejo de los cuellos de
botella y las trabas logisticas para la produccién
y movilizacién de mercancias que han supuesto

n

las medidas de restriccién por la pandemia, y
que han generado problemas en las cadenas
mundiales de suministro.

En el caso de Costa Ricq, la inflacién también se
ha venido acelerando. En ese repunte ha
incidido, principalmente, la inflacién importada.
Sin embargo, también han contribuido los
efectos base, como consecuencia de la baja
inflacién que prevalecié al inicio de la
pandemia, la depreciacién del colén y la
reactivacién de la economia, que contribuye a
disipar el impacto desinflacionario de la
capacidad ociosa, acentuada en el 2020 por la
pandemia.

Los aspectos mencionados que impactan a nivel
nacional tienen su impacto también como es de
esperar en lo que respecta a la cartera de los
Fondos de Inversién Inmobiliarios administrados
por BCR SAFI, de este manera se presenta la
composicién de ingresos mensuales de los
Fondos Inmobiliarios por actividad econémica,
con corte a marzo 2022:




Composicion de Ingresos de los Fondos
Inmobiliarios, por Actividad Economica

%..

Fondo de Inversion Inmobiliario
Industrias manufactureras
m Comercio al por mayor y al por menor
B Actividades inmobiliarias
m Informacién y comunicaciones
m Actividades de atencién de la salud humana y
de asistencia social
m Actividades de servicios administrativos y de apoyo
® Otras actividades econémicas

Fondo de Inversién Inmobiliario
del Comercio y la Industrial

Industrias manufactureras
m Comercio al por mayor y al por menor
m Actividades financieras y de seguros
B Ensefanza
B Actividades de alojamiento y de servicio de comidas
B Actividades de atencién de la salud humana y
de asistencia social
B Otras actividades econémicas



Los esfuerzos de la Administracién contindan
en evolucién enfocados en la reduccién de las
concesiones otorgadas durante todo el 2021 a
los inquilinos de los sectores mds afectados por
la pandemia, para este primer trimestre 2022,
se ha logrado reducir las concesiones en un
promedio del 85% de los inquilinos de la
cartera de los fondos inmobiliarios en general,
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Fondo de Inversion Progreso Inmobiliario

Comercio al por mayor y al por menor
m Informacién y comunicaciones
® Industrias manufactureras
m Actividades financieras y de seguros
® Transporte y almacenamiento
B Otras actividades econémicas

Fondo de Inversion Inmobiliario
Rentas Mixtas

Comercio al por mayor y al por menor
m Ensefanza
m Otras actividades de servicios
B Otras actividades econdmicas

presentando una reduccién de las concesiones
de més del 95% para el caso del Fondo
Progreso Inmobiliario.

El panorama a futuro durante todo este 2022 se
presenta con tendencia alcista en la
recuperacién de los ingresos, sin embargo, la
presién inflacionaria ha generado un




seguimiento mds detallado de cada caso en
particular para la reduccién de concesiones que
aun se mantienen en vigencia. Esto ha permitido
a los fondos incrementar sus ingresos
comparativamente con el | trimestre 2021.

Lo anterior se ha beneficiado también de la
reduccién  paulatina de los  gastos,
especialmente con los acreedores financieros lo
que ha permitido una disminucién del costo
financiero y operativo de los fondos reflejando
un rendimiento general mayor al promedio del
afio anterior.

Por otro lado, también se estdn realizando
esfuerzos importantes, no solo en la
recuperacién de los ingresos de los inquilinos
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actuales sino en la colocacién de espacios para
impulsar los indicadores de ocupacién de los
fondos y asi fortalecer las condiciones de los
fondos en el largo plazo. Esto se realiza a
través de nuestro equipo interno asi como el
apoyo de un equipo externo de corredores que
impulsan el interés de posibles nuevos
inquilinos.

Esto ha reflejado una consolidacién de los
indicadores con tendencia al alza que ha
permitido a los fondos hacer frente al pago de

sus obligaciones y mostrar un crecimiento de sus
utilidades durante todo el 2021.

La estrategia de colocacién de espacios ha
logrado los siguientes resultados para este |
Trimestre del afio 2022.

Entrada de nuevos Inquilinos - Todos los Fondos

_Periodo_| Metraje (m?) | Renta Mensual_

I-Trim-2022
Total

2.324
2.324

Aunado a lo anterior, BCR SAFI ha continuado
con su estrategia Gestién Post-Covid basada en
tres pilares:

e Comercializacién.
* Procesos.

¢ Rentabilidad.

Esta estrategia ha buscado enfocarse en los
siguientes objetivos principales:
Fondos

* Mejorar la ocupacién de los

Inmobiliarios con mayor afectacién  por
pandemia.
* Presentar acciones que contribuyan a

disminuir los indices de morosidad.

$25.816
$25.816

* Obtener una mejor rentabilidad mediante
diferentes acciones.

Como complemento a esta estrategia, la
Administracién también ha fortalecido las
relaciones con nuestros inquilinos en regimenes
de zonas francas, sector en franco crecimiento,
que aunque se ha venido desacelerando sigue
mostrando indicadores positivos y perspectivas
favorables para la solidez financiera de los
Fondos Inmobiliarios.

Los fondos inmobiliarios administrados por BCR
SAFI presentan la siguiente distribucién de
ingresos mensuales:




Alquiler mensual Fondos

100%

B0%

60%

40%

20%

0%

BCR Fondo Inm Comercio BCR Fondo Inmobiliario

y la Industria

B Neo Zona Franca

Esta es una fortaleza a reiterar y resaltar en los
fondos inmobiliarios administrados por BCR

SAFI.
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Inmobiliarios

BCR Fondo Inm Rentas
Mixtas

BCR Fondo Progreso
Inmebiliario

B Zona Franca

A continuacién se presentan los resultados
financieros de los fondos inmobiliarios para los
trimestres del afio 2021 y este | trimestre del afio

2022.

BCR Fondo de Inversiéon Inmobiliario del Comercio I Trim
y la Industria FCl Irim-2022 IV-Trim-2021 NlTrim-2021 I1-Trim-2021 Trim-2021 2921
(US$ miles) 2022
Ingresos por arrendamiento 4908 4653 4304 4405 4214 16%
Otros ingresos 324 1315 174 295 496 -35%
Ganancias no realizadas por ajustes del valor razonable 100 347 2666 682 28 n/a
Total Ingresos 5331 6315 7144 5382 4738 13%
Gastos financieros 1561 1771 1206 1788 1565 0%
Gastos operativos 1336 1313 1225 1174 1223 9%
Comisiones 497 519 523 518 512 -3.03%
Otros gastos 46 41 17 17 31 48%
Pérdidas no realizadas por ajustes del valor razonable 815 8047 1634 1308 0 n/a
Total Gastos 4254 11690 4604 4805 3331 28%
Utilidad Neta 1077 -5375 2540 577 1407 -23%




BCR Fondo de Inversién Inmobiliario I Trim
Mrim-2022 IV-Trim-2021 ETrim-2021 1-Trim-2021 LTrim-2021 292!
(USS miles) Vs
2022
Ingresos por arrendamiento 6203 6219 5713 6269 7109 -13%
Otros ingresos 184 1054 288 251 556 -67%
Ganancias no realizadas por ajustes del valor razonable 2 6627 891 18 21 n/a
Total Ingresos 6389 13901 6892 6538 7686 17%
Gastos financieros 2107 2230 1598 2708.00 2658 21%
Gastos operativos 1639 1783 1567 1554 1614 2%
Comisiones 707 716 714 798 875 -19%
Otros gastos 49 32 19 167 134 -63%
Pérdidas no realizadas por ajustes del valor razonable 2071 1165 1702 464 0 n/a
Total Gastos 6572 5927 5600 5691 5281 24%
Utilidad Neta -183 7973 i 847 2405 -108%
BCR Fondo de Inversién Progreso Inmobiliario I Trim
: Irim-2022 IV-Trim-2021 1kTrim-2021 I1Trim-2021 KTrim-2021 2021
(USS$ miles) vs
2022
Ingresos por arrendamiento 1747 1709 1626 1618 1591 10%
Otros ingresos 38 18 15 41 59 -36%
Ganancias no realizadas por ajustes del valor razonable 67 1613 484 5 5 n/a
Total Ingresos 1852 3341 2124 1664 1655 12%
Gastos financieros 202 203 174 213 218 7%
Gastos operativos 449 458 441 455 456 2%
Comisiones 230 239 241 239 237 3%
Otros gastos 15 45 25 20 13 12%
Pérdidas no realizadas por ajustes del valor razonable 1610 3147 284 963 0 n/a
Total Gastos 2505 4092 1165 1890 924 171%

Utilidad Neta -653 -752 959 -226 731 -189%

BCR Fondo de Inversién Inmobiliario Rentas I Trim
Mixtas Trim-2022 IV-Trim-2021 1ll-Trim-2021 [1-Trim-2021 1-Trim-2021 2?:'
(US$ miles) 2022
Ingresos por arrendamiento 424,426 418,879 412,874 402,148 389,282 9%
Otros ingresos 3,766 72 69 1,330 6,393 -41%
Ganancias no realizadas por ajustes del valor razonable 572 65,122 65,316 73,450 808 n/a
Total Ingresos 428,764 484,072 478,259 476,928 396,483 8%
Gastos financieros 202,463 236,071 236,540 234,406 231,807 -13%
Gastos operativos 140,007 109,628 108,063 109,318 98,590 42%
Comisiones 4,132 4,268 4,273 4,282 4,267 3%
Otros gastos 184 3,504 31 47 121 52%
Pérdidas no realizadas por ajustes del valor razonable 114,428 284,120 8,437 439,541 142 n/a
Total Gastos 461,214 637,591 357,344 787,594 334,927 38%

Utilidad Neta -153,519 120,915 -310,666 61,556 -153%




Ingresos

Se contindan los esfuerzos enfocados en
recuperar los ingresos que se encontraban en
concesién durante todo el 2021 por lo cudl, se
mantiene la linea ascendente en los ingresos por
arrendamiento, respaldado por la recuperacién
general de la economia y la reduccién de las
restricciones de aforo. Por otro lado, como
parte complementaria de esta recuperacién se
han mantenido los esfuerzos de colocacién y
gestién de disminucién de alivios con la cartera
actual de los fondos. Los impactos provocados
por el Covid-19, y las medidas de restriccién
asociadas a estas aln permanecen presentes
pero estables y algunos sectores tomardn mds
tiempo para su recuperacién.

Como se ha mencionado en otros informes, la
gran mayoria de los alivios brindados han sido
temporales o incluyen acuerdos de pago a
futuro de los montos no cancelados. Por esta
razén cada caso particular se analiza para
determinar cémo es el mejor proceder tanto
para la estabilidad de los inquilinos como de los
fondos inmobiliarios.

Respecto a la ocupacién promedio de los
fondos inmobiliarios, los esfuerzos antes
mencionados, han permitido hoy dia no solo
mantener estos niveles alineados a la Industriq,
sino que también en el primer trimestre del
2022, se evidencia leves incrementos en esta
variable.

Gastos

BCR SAFI continda realizando un importante
esfuerzo en la administracién del gasto
generando ahorros en la mayoria de las lineas
del estado de resultados. A continuacién se
reiteran las principales acciones tomadas:

* La comisién de administracién de los fondos
se redujo.

* Reduccién en el costo de las valoraciones de
los inmuebles administrados por los fondos.

* Se obtuvieron ahorros en los gastos por las
cuotas de mantenimiento de los inmuebles
constituidos en condominio y que gozan de
algin nivel de desocupacién.

* Postergacién de proyectos de inversién y
remodelaciones, asi como la administracién de
reservas de los Fondos.

* Negociaciones con acreedores financieros,
han permitido acuerdos de alivio financiero
temporales, reestructuraciones de deuda vy
renovaciones de operaciones de crédito.

Durante todo el afo 2021, se ha logrado
renegociar condiciones financieras con diversas
entidades de crédito lo que ha permitido
disminuir el gasto financiero y renovar las
operaciones de crédito, mejorando no solo la
contencién del gasto sino la liquidez de los
fondos inmobiliarios.

Es importante sefialar que en el rubro de
mostrado en los estados de

comisiones
resultados de los fondos inmobiliarios se
incluyen no solo las comisiones de

administracién, sino también otros tipos de
comisiones pagadas por los  fondos
inmobiliarios.

Adicionalmente, es importante comentar que las
ganancias y pérdidas no realizadas por ajustes
del valor razonable, corresponden al registro
contable de las plusvalias y/o minusvalias por
las valoraciones de los inmuebles propiedad de
los fondos. Estos registros no afectan el pago de
rendimientos.

Otros Elementos

Se sigue mantenimiento un mayor y mas estricto
control del flujo de caja que sumado a los
esfuerzos que se han realizado por el lado de
los ingresos y de los gastos, han permitido a los
Fondos Inmobiliarios continuar haciendo frente
a todas sus obligaciones y a su vez realizar
mejorar la distribucién de los rendimientos para
este primer trimestre del afio 2022.




BCR Corto Plazo Colones
No diversificho




Caracteristicas del fondo

El Fondo de Inversién BCR Corto Plazo Colones
estd dirigido a inversionistas fisicos o juridicos,
institucionales, corporaciones y empresas, que
buscan un mecanismo de inversién adecuado
para recursos disponibles en forma transitoria
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pago a proveedores, el pago de planillas, etc.

El plazo minimo recomendado de permanencia
en el fondo es de tres dias hébiles, que se inicia
con la recepcién efectiva de los fondos, de

acuerdo a los lineamientos que establezca BCR
Sociedad Administradora de Fondos de
Inversiéon S.A.

que serdn utilizadas en otras operaciones de la
empresa, a saber: una inversién financiera a un
plazo mayor, la compra de un bien inmueble, el

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES: 05/10/1999
TIPO FONDO: ABIERTO

MONEDA DE PARTICIPACIONES: COLONES

INVERSION MINIMA: 5 000,00
CUSTODIO DE VALORES: BCR CUSTODIO
COMISION ADMINISTRACION:  0,90%

COMISION ADMINISTRACION
INDUSTRIA:

CLASIFICACION RIESGO:

scr AA+ 2 (CR)

SOC. CALIFICADORA DE RIESGO
CENTROAMERICANA

CALIFICADORA:

Informe de la Administraciéon

Durante los Gltimos 30 dias, al inicio del primer
trimestre del 2022, el fondo brindé a sus
clientes un rendimiento de 0,62% y en los

clientes en 3 veces con corte al primer trimestre
del 2022, tal y como lo muestra el RaR
(Rendimiento ajustado por Riesgo).

Gltimos 12 meses, un 0,46%.

Al 31 de marzo del 2022, el
administrado por el fondo disminuyé en
44,02% pasando de ¢57.824 millones a
¢32.367 millones, en comparacién con el
trimestre anterior.

El riesgo es cubierto por el rendimiento a sus

activo Al 31 de marzo del 2022, el fondo presenté una

duracién modificada que indica que ante
variaciones del 1% en las tasas de interés, el
valor del portafolio podria variar en 0,20%.
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Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera % Cartera
al 31/3/2022 al 31/12/2021

Tesoreria [Gob (Min De Hacienda)] 68,25% 16,42%
Banco Nacional de Costa Rica 16,78% 13,03%
Banco de Costa Rica 11,95% 67,08%
Banco Central de Costa Rica 3,03% 3,47%

Estructura del Portafolio por Instrumento
BCR Corto Plazo Colones - No Diversificado

mpiat mtp modp mAeco mtpd

MAR-22
32,62%
37,08%
FEB-22
36,23%

ENE-22

Comisiones
Comision de Comision de Comision de Otros Gastos
Administracion Custodia Agente Colocador Operativos
0,90% N/A N/A N/A

Pagada al Total Valor de
Puesto de Bolsa Comision participacion

0,90% N/A 0,90% 3,8230386676




21

Rendimientos

Rendimientos GUltimos 12 meses

BCR Corto Plazo Colones - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

\_

mar-2 1 jun-21 sep-21 dic-21 mar-22

2,00%

0,00% -

===l CR Corto Plaze ===|ndustria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimiento uUltimos 30 dias Rendimiento uUltimos 12 meses

Fondo Industria Fondo Industria
31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022

0,62% 0,71% 0,46% 0,68%
Indicadores
Indicador Al Al
31/03/2022 | 31/12/2021

RaR 12 meses 3,56 3,09 4,02
Duracién del portafolio 0,20 0,33 0,43
Duracién modificada portafolio 0,20 0,33 0,42
Desviacién estdndar 12 meses 0,17 0,25 0,26
PPI 0,15 0,14 0,31



BCR Mixto Colones
No diversificho




Caracteristicas del fondo

La inversién en el Fondo de Inversién BCR Mixto
Colones No Diversificado estd dirigido a
inversionistas fisicos o juridicos, institucionales,
corporaciones y empresas, que buscan un
mecanismo de inversién adecuado para
recursos disponibles en forma transitoria que
serdn utilizados en otras operaciones de la
empresa, a saber: una inversién financiera a un
plazo mayor, la compra de un bien inmueble, el
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pago a proveedores, el pago de planillas, etc.

El plazo minimo recomendado de permanencia
en el Fondo es de tres dias hébiles, que se inicia
con la recepcién efectiva de los fondos, de
acuerdo con los lineamientos que establezca

BCR Sociedad Administradora de Fondos de
Inversién S.A.

FECHA DE INICIO DE DPERACIGNES::

131/07/2000

TIPO FONDO:

MONEDA DE PARTICIPACIONES: | :CDLDHES

ABIERTO

INVERSION MINIMA: 5 000,00

CUSTODIO DE VALORES: | :ECR CUSTODIO

1,10%

COMISION ADMINISTRACION:

COMISION ADMINISTRACION
INDUSTRIA:

CLASIFICACION RIESGO:

scr AA+2 (CR)

SOC. CALIFICADORA DE RIESGO
S LY CENTROAMERICANA

Informe de la Administraciéon

Con corte al primer trimestre del 2022, el fondo  fondo, con corte al primer trimestre del 2022 de

administré un activo de ¢56.814 millones, lo
cual representé un descenso de 3,87% con
respecto al trimestre anterior, donde alcanzé la
suma de ¢59.102 millones.

El rendimiento al cliente por parte del fondo
BCR Mixto colones durante los Gltimos 30 dias,
con corte al 31 de marzo del 2022, fue de
0,60% y para los dltimos 12 meses de 0,60%.
La cobertura del rendimiento sobre el riesgo del

acuerdo con el RaR (Rendimiento ajustado por
Riesgo) fue de 3 veces.

Con corte al 31 de marzo del 2022, el fondo
presenté una duracién modificada que indica
que ante variaciones del 1% en las tasas de
interés el valor del portafolio podria variar en

0,28%.




24

Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera % Cartera
al 31/3/2022 al 31/12/2021

Banco de Costa Rica 56,02% 65,10%
Banca Promérica S.A. 11,86% 9,66%
Tesoreria [Gob (Min De Hacienda)] 7,96% 3,39%
Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo 6,61% 6,35%
Banco de San José S.A. 6,11% 6,19%
Mutual Alajuela 5,28% 3,39%
Banco Popular y de Desarrollo Comunal  3,52% 3,39%
Financiera Credilat 2,64% 2,54%

Estructura del Portafolio por Instrumento
BCR Mixto Colones - No Diversificado

mcdp mReco mtp0d mcph plat

MAR-22

11,89%
66,12%

27%

433% 500
B 45%

FEB-22
15,31%

33‘%15%
ENE-22 Sv
11,16%

55,88%

48,05%
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Comisiones
Comision de Comision de Comision de Otros Gastos
Administracion Custodia Agente Colocador Operativos
1,10% N/A N/A N/A
Pagada al Total Valor de
Puesto de Bolsa Comision participacion
1,10% N/A 1,10% 1,7478249193
Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

BCR Mixto Colones - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

2,00% -

0,00% - :
mar-2 1 jun-2l sep-21 dic-21 mar-22

=B CR Mixte Colones ===industria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimiento Ultimos 30 dias Rendimiento Ultimos 12 meses

Fondo Industria Fondo Industria
31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022

0,60% 0,75% 0,60% 0,79%
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Indicadores

Indicador Al Al
31/3/2022 31/12/2021

RaR 12 meses 3,87 3,53 4,67
Duracién modificada portafolio 0,28 0,39 0,30
Duracién del portafolio 0,28 0,39 0,30
Desviacién estandar 12 meses 0,22 0,30 0,23

PPI 0,17 0,19 0,36




BCR Poriolio Colones
No diversificado

4l a' I S
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Caracteristicas del fondo

El BCR Fondo de Inversién Portafolio Colones -
No Diversificado, estd dirigido a inversionistas
fisicos y/o, inversionistas institucionales,
corporaciones, empresas y demés, que deseen
realizar inversiones que tengan el respaldo en
productos de captacién del Banco de Costa
Rica, Banco Nacional y Banco Popular y
Desarrollo  Comunal, principalmente  en
Certificados de Depésito a Plazo y titulos
valores emitidos por estas entidades bancarias,
y que al mismo tiempo, desean la liquidez que
ofrecen los Fondos del Mercado de Dinero que
permiten obtener el reembolso de las
participaciones a partir del dia hébil siguiente y
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hasta en un plazo méximo de tres dias hébiles
contados a partir de la fecha de recibo de la
solicitud de retiro.

Este es un fondo del mercado nacional, con una
cartera compuesta exclusivamente por
productos de captacién, principalmente
certificados de depésito a plazo del Banco de
Costa Rica, Banco Popular y de Desarrollo
Comunal, Banco Nacional y valores autorizados
para oferta pdblica emitidos por el Banco de
Costa Rica y se dirige a inversionistas que
desean mantener una alta liquidez y un bajo
riesgo en sus inversiones.

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:|
TIPO FONDO:

MONEDA DE PARTICIPACIONES: |
INVERSION MINIMA:

CUSTODIO DE VALORES: |
COMISION ADMINISTRACION:

COMISION ADMINISTRACION
INDUSTRIA:

CLASIFICACION RIESGO:

CALIFICADORA: ‘

Informe de la Administracion

Al 31 de marzo del 2022, el fondo brindé a sus
clientes en los Gltimos 30 dias, un rendimiento
de 0,80% y para los Gltimos 12 meses un

0,99%.

El RaR (Rendimiento ajustado por Riesgo) del
fondo con corte al 31 de marzo del 2022,
mostré que el riesgo fue cubierto en 13 veces
por el rendimiento.

13/0%/2013
ABIERTO
COLONES

5 000,00

BCR CUSTODIO
0,80%

1,13%

scr AA+2 (CR)
SOC. CALIFICADORA DE RIESGO

| CENTROAMERICANA

El activo adminisirado por el fondo BCR
Portafolio colones aumenté en 18,62% con

respecto al trimestre anterior, pasando de
¢41.430 millones a ¢49.143 millones.

La duracién modificada al 31 de marzo del
2022, indicé que ante variaciones de 1% en las
tasas de interés, el valor del portafolio de
inversiones del fondo, podria variar en 0,30%.
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Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera % Cartera
al 31/3/2022 al 31/12/2021

Banco de Costa Rica 42,65% 35,93%
Banco Nacional de Costa Rica 32,67% 37,25%
Banco Popular y de Desarrollo Comunal 24,68% 26,82%

Estructura del Portafolio por Instrumento
BCR Portafolio Colones - No Diversificado

mReco mcdp mplat

&,33%
MAR-22 45,08%
48,61%
515%
FEB-22 36,69%
58,17%
4,92%
EME-22 32.51%
42,57%

Comisiones
Comision de Comision de Comision de Otros Gastos
Administracion Custodia Agente Colocador Opertativos
0,80%
Pagada al Total Valor de
Puesto de Bolsa Comision participacion
0,80% 0,80% 1,2975793652
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Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

BCR Portafolio Colones - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

2,00%

0,00% y i
mar-2 1 jun-21 sep-21 die21 mar-22

===BCR Portafolio Colones ===|ndustria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimiento Ultimos 30 dias Rendimiento Ultimos 12 meses

Fondo Industria Fondo Industria
31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022

0,80% 0,62% 0,99% 0,70%
Indicadores
Indicador Al Al
31/3/2022 31/12/2021

RaR 12 meses 13,55 12,34 4,02
Duracién del portafolio 0,30 0,27 0,42
Duracién modificada portafolio 0,30 0,27 0,43
PPI 0,24 0,27 0,31
Desviacién estdndar 12 meses 0,07 0,08 0,26
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Fondo de Inversion
Mediano Plazo Colones

No Diversificado

a A




Caracteristicas del fondo

El Fondo de Inversién Mediano Plazo Colones
No Diversificado, en adelante el fondo, esté
dirigido a inversionistas con un horizonte de
inversién de mediano plazo, con conocimientos
y/o experiencia en el mercado de valores y que
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deseen invertir en un fondo de inversién que
pueda generar un ingreso periédico adicional,
cuya cartera pueda ser colocada en diferentes
instrumentos y sectores, con una cartera 100%
en colones.

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:|
TIPO FONDO:

MONEDA DE PARTICIPACIONES:
INVERSION MiNIMA:

CUSTODIO DE VALORES:
COMISION ADMINISTRACION:

COMISION ADMINISTRACION
INDUSTRIA:

CLASIFICACION RIESGO:

CALIFICADORA:

Informe de la Administracion

Con corte al 31 de marzo del 2022, el fondo
brindé a sus clientes un rendimiento para los
Oltimos 12 meses de 6,86%.

El RaR (Rendimiento ajustado por Riesgo) del
fondo con corte al 31 de marzo del 2022,
mostré que el riesgo fue cubierto en 6 veces por
el rendimiento.

‘ 1,17%

14/10/2019
ABIERTO
COLONES

50 000,00

BCR CUSTODIO
0,10%

scr A 3 (CR)

SOC. CALIFICADORA DE RIESGO
CENTROAMERICANA

El activo administrado por el fondo Mediano
Plazo colones al iniciar el primer trimestre del
2022 aumenté en 2,46% pasando de ¢921.7
millones a ¢944.4 millones.

La duracién modificada al 31 de marzo del
2022 indicé que ante variaciones de 1% en las
tasas de interés, el valor del portafolio de

inversiones del fondo, podria variar en 0,76%.
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Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera % Cartera
al 31/3/2022 al 31/12/2021

Tesoreria [GOB (Min. de Hacienda)] 83,00% 81,95%
BCR Sociedad de Fondos de Inversién  6,85% 4,03%
Banco Davivienda Costa Rica 3,38% 3,51%
Banco de San José S.A 3,38% 3,51%
Banco Central de Costa Rica 3,38% 7,01%

Estructura del Portafolio por Instrumento
Fondo de Inversién Mediano Plazo Colones - No Diversificado

whbsd] wmbem whdhi =f2% wBeco wipd mEp

4BTI%
A%
334%
334%
FEB-22 &,
13, 40%
24.08%
A5 7%
3378
3.37%
EME-22 &83%
14,30%
*
A7 A%

Comisiones
Comision de Comision de Comision de Otros Gastos
Administracion Custodia Agente Colocador Operativos
0,10% N/A N/A N/A
Pagada al Total Valor de
Puesto de Bolsa Comision participacion

0,10% 0,10% 0,9992976851
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Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

Fondo de Inversién Mediano Plazo Colones - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

18,00%
16,00% -
14,00%
12,00% -
10,00%
8,00%
6,00% -
4,00%
2,00%
0,00% - T T T T .
mar-21 jun-21 sep-21 dic-21 mar-22

=== Mediano Plazo Colones s=Industria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.
Rendimiento Gltimos 30 dias Rendimiento Ultimos 12 meses

Fondo Industria Fondo Industria
31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022

2,13% 6,86% 11,00%
Indicadores
Indicador Al Al
31/3/2022 31/12/2021
RaR 12 meses 6,12 4,54 3,92
PPI 5,02 5,05 2,47
Desviacién estandar 12 meses 1,39 1,78 3,24
Duracién modificada portafolio 0,76 1,17 4,08
Duracién del portafolio 0,77 1,20 4,16



BCR Liquidez Dolares
No diversificado

7 7 A




Caracteristicas del fondo

El Fondo de Inversién BCR Liquidez Délares estd
dirigido a inversionistas fisicos y/o juridicos,
institucionales que buscan un mecanismo de
inversién adecuado para la administracién de
sus recursos monetarios en forma transitoria
que serdn utilizados en otro tipo de operacién,
a saber: una inversién financiera a un plazo
mayor, la compra de un bien inmueble, el pago

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:
TIPO FONDO:

MONEDA DE PARTICIPACIOMNES:
INVERSION MiNIMA:

CUSTODIO DE VALORES:

COMISION ADMINISTRACION:

COMISION ADMINISTRACION INDUSTRIA:
CLASIFICACION RIESGO:

CALIFICADORA:

Informe de la Administracion

Al 31 de marzo del 2022 el rendimiento de los
dltimos 30 dias fue de 0,58% y 1,13% para los
Oltimos 12 meses. Por otro lado, la desviacién
estdndar correspondiente es de 0,22% lo que
contribuye a que el rendimiento ajustado por
riesgo alcance una cobertura de 7,48 veces.

Para el primer trimesire del 2022 el activo
administrado del Fondo BCR Liquidez Délares
se ubicé en USS101.11 millones. Siguiendo la
politica de inversién del fondo, el portafolio se
encuentra constituido por titulos emitidos por el
sector publico costarricense con garantia
directa del Estado. De esta manera, un 68,88%
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a proveedores, el pago de planillas, etc.

El plazo minimo recomendado de permanencia
en el fondo es de tres dias hébiles, que se inicia
con la recepcién efectiva de los fondos, de
acuerdo a los lineamientos que establezca BCR
Sociedad Administradora Fondos de Inversién.

01,/04/2003
ABIERTO
DOLARES
10,00

BCR CUSTODIO
0,75%

0,67%

scr AA+] (CR)

SOC. CALIFICADORA DE RIESGO
CENTROAMERICAMNA

se encuentra invertido en el Banco de Costa
Rica, mientras que un 31,12% se encuentra en
operaciones relacionadas a titulos del Gobierno
de Costa Rica, (Ministerio de Hacienda).

Por otro lado, con respecto a la clasificacién de
las inversiones por tipo de instrumento, un 1%
del portafolio lo componen certificados de
depésito a plazo, un 17,67% en operaciones de
recompra con subyacente del Ministerio de
Hacienda, un 13,45% en titulos emitidos por el
costarricense, un 67,88%
corresponde a la cuenta platino.

Gobierno
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Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera % Cartera
al 31/3/2022 al 31/12/2021

Banco de Costa Rica 69,76% 94,04%
Tesoreria [Gob (Min De Hacienda)] 30,24% 5,96%

Estructura del Portafolio por Instrumento
BCR Liquidez Délares - No Diversificado

mp5180 mbcS522 mp5270 wmtpS mp5360 mRecoSs wplats

MAR-22 [l p—
B 6 93%
17,67%
42,99%
FEB-22 [RlO3%
11,48%
7.19%
72,08%
9.44%
ENE-22 [alitiy ; 5so
9,84%
6,61%
&5,62%
Comisiones
Comision de Comision de Comision de Otros Gastos
Administracion Custodia Agente Colocador Operativos
0,75% N/A N/A N/A

Pagada al Total Valor de
Puesto de Bolsa Comision participacion

0,75% N/A 0,75% 1,3743087416
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Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

BCR Liquidez Délares - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

2,10%
1,90%
1,70%
1,50%
1,30%
1,10% -
0,90%
0,70%
0,50% -

mar-2 1 jun-21 sep-21 dic-21 mar-22

===BCR Liquidez Délares  ====Industria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimiento uUltimos 30 dias Rendimiento uUltimos 12 meses

Fondo Industria Fondo Industria
31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022

0,58% 0,70% 1,13% 1,01%
Indicadores
Indicador o b
31/3/2022 31/12/2021

RaR 12 meses 7,48 20,36 10,98
Duracién del portafolio 0,33 0,42 0,34
Duracién modificada portafolio 0,33 0,41 0,34
Desviacién estdndar 12 meses 0,22 0,09 0,12
PPI 0,16 0,19 0,20



BCR Mixto Dolares
No diversificado
- - =




Caracteristicas del fondo

Es un fondo dirigido a inversionistas que buscan
un mecanismo de inversién adecuado para la
administracién de sus recursos monetarios en
forma transitoria, que serdn utilizados en otro
tipo de operacién, a saber, una inversién

de planillas, entre otros. El plazo minimo
recomendado de permanencia en el fondo es de
tres dias hdbiles, que se inicia con la recepcién
efectiva de los fondos, de acuerdo a los
lineamientos que establezca BCR Sociedad

financiera a un plazo mayor, la compra de un  Administradora Fondos de Inversién.

bien inmueble, el pago a proveedores, el pago

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:

TIPO FONDO:

MONEDA DE PARTICIPACIONES:
INVERSION MINIMA:

CUSTODIO DE YALORES:

COMISION ADMINISTRACION:
COMISION ADMINISTRACION INDUSTRIA:
CLASIFICACION RIESGO:

18/05/2006
ABIERTO
DOLARES
10,00

BCR CUSTODIO
0,80%

0,63%

scr AA+2 (CR)

SOC. CALIFICADORA DE RIESGO
CENTROAMERICANA

CALIFICADORA:

Informe de la Administraciéon

Para el cierre del mes de marzo del 2022, el
fondo registré un rendimiento de 0,61% para
los Gltimos 30 dias y 1,24% para los Gltimos 12
meses. Por otro lado, el fondo tuvo una
desviacién estdndar de 0,22% lo que se traduce
en que el rendimiento ajustado por riesgo se
cubra en 7,76 veces.

En relacién al activo administrado, para el
cierre del primer trimestre de 2022, alcanzé
una cifra de $133.55 millones.

La politica de inversién de este fondo ofrece una
exposicién al sector bancario publico y privado,

asi como otros emisores privados con alta
calificacién crediticia, lo que le permite ofrecer
un rendimiento competitivo junto con una mayor
diversificacién de los emisores. Siguiendo la
linea anterior, la composicién del portafolio
muestra una variedad de emisores como el
Banco de Costa Rica, Mutual Cartago de
Ahorro y Préstamo, Mutual Alajuela de Ahorro
y Préstamo, Banco Promerica, Financiera
Credilat, Banco Davivienda, Financiera Desyfin,
e Instituto Costarricense de Electricidad.
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Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera % Cartera
al 31/3/2022 al 31/12/2021

Banco de Costa Rica 63,79% 79,77%
Tesoreria [Gob (Min De Hacienda)] 13,31% 3,26%
Mutual Alajuela 4,89% 3,57%
Banco Popular y de Desarrollo Comunal  4,51% 3,89%
Banco Davivienda 3,76% 0,00%
Banca Promérica S.A 3,52% 3,02%
Instituto Costarricense de Electricidad 3,20% 2,93%
Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo 1,50% 2,27%
Financiera Desyfin S.A. 0,75% 0,65%
Financiera Credilat 0,75% 0,65%

Estructura del Portafolio por Instrumento
BCR Mixto Délares - No Diversificado

mbc522 meid mbp503 medpd mtps wpS1B0 mp3270 mephd mpS360 o Recos mplats

49,08%

ol 3%
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Comisiones
Comision de Comision de Comision de Otros Gastos
Administracion Custodia Agente Colocador Operativos
0,80% N/A N/A N/A
Pagada al Total Valor de
Puesto de Bolsa Comision participacion
0,80% N/A 0,80% 1,3588282254
Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

BCR Mixto Délares - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

2,30%
2,10% -
1,90%
1,70%
1,50%
1,30% \
1,10%

0,90% - —
0,70%
0,50%

mar-21 jun-21 sep-21 dic-21 mar-22

===BCR Mixto Délares ===|ndustria
LOS renaimienros prooucmos en el pGSQGO no gomnrlzan un renaimienrto simiiar en el rururo.

Rendimiento Ultimos 30 dias Rendimiento Ultimos 12 meses

Fondo Industria Fondo Industria
31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022

0,61% 0,52% 1,24% 0,92%
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Indicadores

Indicador Al Al
31/3/2022 31/12/2021

RaR 12 meses 7,76 12,38 8,94
Duracién del portafolio 0,39 0,45 0,33
Duracién modificada portafolio 0,38 0,44 0,34
Desviacién estandar 12 meses 0,22 0,15 0,14

PPI 0,24 0,24 0,59




BCR Portafolio Dolares
No diversificado

- A
LY i
N,
3




Caracteristicas del fondo

El BCR Fondo de Inversién Portafolio Délares -
No Diversificado, estd dirigido a inversionistas
fisicos y/o, inversionistas institucionales,
corporaciones, empresas y demds, que deseen
realizar inversiones que tengan el respaldo en
productos de captacién del Banco de Costa
Rica, Banco Nacional, Banco Popular y
Desarrollo  Comunal, principalmente  en
Certificados de Depésito a Plazo y titulos
valores emitidos por estas entidades bancarias,
y que al mismo tiempo, desean la liquidez que
ofrecen los Fondos del Mercado de Dinero que
permitenobtener el reembolso de las
participaciones a partir del dia hébil siguiente y
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hasta en un plazo maximo de tres dias habiles
contados a partir de la fecha de recibo de la
solicitud de retiro.

Este es un fondo del mercado nacional, con una
cartera  compuesta exclusivamente por
productos de captacién, principalmente
certificados de depésito a plazo del Banco de
Costa Rica, Banco Popular y de Desarrollo
Comunal, Banco Nacional y valores
autorizados para oferta piblica emitidos por el
Banco de Costa Rica y se dirige a inversionistas
que desean mantener una alta liquidez y un
bajo riesgo en sus inversiones.

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:
TIPO FONDO:

MONEDA DE PARTICIPACIONES:
INVERSION MINIMA:

CUSTODIO DE VALORES:
COMISION ADMINISTRACION:

13/09/2013
ABIERTO
DOLARES
10,00

BCR CUSTODIO
0,55%

COMISION ADMINISTRACION INDUSTRIA:
CLASIFICACION RIESGO:

ser AA+2 (CR)
|SOC. CALIFICADORA DE RIESGO

CALIFICADORA:

| |CENTROAMERICANA

Informe de la Administraciéon

Como su politica de inversién lo establece, la
cartera del fondo se encuentra compuesta por
titulos emitidos por el Banco de Costa Rica y el
Banco Popular y de Desarrollo Comunal con
vencimientos iguales o inferiores a los 180 dias
o inversiones en operaciones de recompra con
subyacentes emitidos por estas instituciones.

Siguiendo esta politica, al 31 de marzo de 2022
el 15,60% de la cartera se encuentra invertido
en certificados de depésito a plazo (cdp$) del
Banco Popular y de Desarrollo Comunal, y un

84,40% en la cuenta platino del Banco de Costa
Rica.

Al primer trimestre del 2022 el activo
administrado por el fondo BCR Portafolio
Délares fue de $46.17 millones. El fondo ha
logrado rendimientos del 0,56% para los
ltimos 30 dias y 1,07% para los Gltimos 12
meses, ademds registra una desviacién estandar
de 0,10%, lo que resulta en una cobertura de
riesgo de 13,19 veces.
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Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera % Cartera
al 31/3/2022 al 31/12/2021

Banco de Costa Rica 84,40% 75,7 4%

Banco Popular y de Desarrollo Comunal 15,60% 24,25%

Estructura del Portafolio por Instrumento
BCR Portafolio Délares - No Diversificado

p51E0 mp5270 wmReco’ mp5360 modpd mplatd

MAR-22

58,39%

Fe.22 M 149%

0,85%
6,09%
91,38%

ENE.22 | RELS

0,88%
6,14%
89,47%

Comisiones
Comision de Comision de Comision de Otros Gastos
Administracion Custodia Agente Colocador Operativos
0,55% N/A N/A N/A
Pagada al Total Valor de
Puesto de Bolsa Comision participacion
0,55% 0,55% 1,1355506572
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Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

BCR Portafolio Délares - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

1,50%
1,40% | =
1,30%

1,20%

1,10% \
1,00%

0,90%
0,80%
0,70%
0,60%
0,50% -

mar-21 jun21 sep-21 dic21 mar-22
===BCR Portafolio Délares  ===Industria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimiento Ultimos 30 dias Rendimiento Ultimos 12 meses

Fondo Industria Fondo Industria
31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022

0,56% 0,70% 1,07% 1,01%
Indicadores
Indicador Al Al
31/3/2022 31/12/2021

RaR 12 meses 13,19 12,12 10,98
Duracién del portafolio 0,31 0,45 0,34
Duracién modificada portafolio 0,31 0,45 0,34
PPI 0,16 0,16 0,20
Desviacién estdndar 12 meses 0,10 0,11 0,12



Fondo Evolucion
No diversificho




Caracteristicas del fondo

El Fondo de Inversién Evolucién No
Diversificado, en adelante fondo, estd dirigido a
inversionistas con un horizonte de inversién de
mediano  plazo, con conocimientos vy
experiencia previa en el mercado de valores y
el mercado inmobiliario, que deseen invertir en
un fondo de inversién que pueda generar un
ingreso periédico adicional, cuya cartera pueda
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instrumentos y sectores con una cartera mixta,
principalmente, pero no exclusivamente,
enfocada en participaciones de fondos de
inversién inmobiliarios y/o valores relacionados
con el mercado inmobiliario, entre los que se
pueden citar los siguientes: titulos de
participacién hipotecaria, emisiones de deudas
de Fondos de Inversidn Inmobiliaria, entre otros.

ser colocada en diferentes mercados,

FECHA DE INICIO DE OPERACIOMES:
TIPO FONDO:

MONEDA DE PARTICIPACIONES:
INVERSION MINIMA:
CUSTODIO DE VALORES:

18/01/2018
ABIERTO
DOLARES
500,00

BCR CUSTODIO
0,05%

1,17%

ser A+ 3 (CR)
SOC. CALIFICADORA DE RIESGO

COMISION ADMINISTRACION:
COMISION ADMINISTRACION INDUSTRIA:

CLASIFICACION RIESGO:

CALIFICADORA: | | CENTROAMERICANA

Informe de la Administraciéon

fondo con corte al 31 de marzo del 2022,

Durante los dltimos 30 dias el fondo registré un
mostré que el riesgo fue cubierto en -2,25 veces

rendimiento de -12,40% y -12,00% para los
dltimos 12 meses. Este fondo tiene un horizonte ~ POr el rendimiento.
de inversién de mediano a largo plazo, con una
amplia  politica de enfocada
principalmente en participaciones de fondos de

inmobiliaria y titulos valores de

El activo administrado, para el cierre del primer
trimestre de 2022, registré una cifra de $615
mil.

inversion

inversion
mediano a largo, los cuales pueden verse

afectados por la valoracién a precios de La duracién modificada 31 de marzo del 2022

mercado de dichos instrumentos provocando
diferentes niveles de afectacién ante eventuales
variaciones de las condiciones del mercado.

El RaR (Rendimiento ajustado por Riesgo) del

indicé que ante variaciones de 1% en las tasas
de interés, el valor del portafolio de inversiones
del fondo podria variar en 0,03%.
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Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera

al 31/12/2021

% Cartera
al 31/3/2022

BCR Fondo De Inversién Mixto Délares 37,96% 48,21%
Instituto Costarricense de Electricidad 31,24% -
BCR Inmobiliario Del Comercio y La Industria - 34,53%
BCR Progreso Inmobiliario 19,18% 7,59%
BCR Inmobiliario Rentas Mixtas 5,90% 2,42%
Banco de Costa Rica 5,72% 0,15%
Gobierno (Ministerio Hacienda) - 7,10%
Estructura del Portafolio por Instrumento
Fondo Evolucién No Diversificado
mRec-loe balds  m inm3 m fid5 = BCAFIMS = iph inmls
3, 2a4%
19,18%
MAR-22 37,98%
FEB-22 25, 84%
&8 5%
EME-22 24,87%
LEAF. Y
Comisiones
Comision de Comision de Comision de Otros Gastos
Administracion Custodia Agente Colocador Operativos
0,05%
Pagada al Total Valor de
Puesto de Bolsa Comision participacion
0,05% 0,05% 0,8449001292
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Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses
Fondo Evolucién No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

10,00%
5,00%

0,00%
500%  marel B TR sep-21 dic-21 mar-22
-10,00%

-15,00%
.20,00%
-25,00%
-30,00%
.35,00%
-40,00%

== Evolucion ===Industria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimiento Ultimos 30 dias Rendimiento Ultimos 12 meses

Fondo Industria Fondo Industria
31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022

-12,40% -12,00% 2,09%
Indicadores
Indicador Al Al
31/3/2022 31/12/2021

Desviacién estdndar 12 meses 3,51 3,62 1,17

PPI 1,40 3,67 1,59

Duracién del portafolio 0,03 0,07 5,98

Duracién modificada portafolio 0,03 0,07 5,90

RaR 12 meses 2,25 -1,60 3,45



“BCR Fondo de Inv.
Inmobiliario Rentas Mixtas
No diversificado




Caracteristicas del fondo

EstG dirigido a inversionistas sofisticados, lo
cual implica que son inversionistas que cuentan
con un alto grado de conocimiento de las
caracteristicas, tanto del mercado de valores
costarricense, asi como del mercado
inmobiliario de este pais, que cuentan con un
alto poder adquisitivo. Asimismo, estos cuentan
con algin grado de asesoria sobre inversiones

| FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:
TIPO FONDO:
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diferentes a las inversiones en activos
financieros, de tal forma que son capaces de
comprender como las técnicas de gestién de
activos, utilizadas por los administradores de
carteras colectivas de inversién, son aplicadas
en este caso a temas del mercado inmobiliario.

Este es un fondo sin plazo definido.

12/07/2007

CERRADO

|  MONEDA DE PARTICIPACIONES:] |COLONES

VALOR REFERENCIA

¢2 828 232,49

| CANTIDAD TOTAL AUTORIZADA: ¢50 000 000 000,00

MONTO TOTAL COLOCADO:

¢14 775 000 000,00

| PRECIO ULTIMA NEGOCIACI()N: ¢3 500 000,00

FECHA ULTIMA NEGOCIACION:

ULTIMO ANO VS PARTICIPACIONES EN

5/03/2020

RELACION PARTICIPACIONES NEGOCIADAS
0,15%

CIRCULACION DEL PERIODO:
CLASIFICACION RIESGO:

| CALIFICADORA:

scr A+ 3 (CR)

SOCIEDAD CALIFICADORA DE RIESGO
CENTROAMERICANA S.

| COMISION ADMINISTRACI()N: 0,10%

COMISION ADMINISTRACION
INDUSTRIA:

0,10%

Informe de la Administracion

Para el cierre al mes de marzo 2022 el
rendimiento liquido de los Ultimos 12 meses fue
de 1,57%, siendo éste el Unico fondo del
mercado inmobiliario que registra rendimientos
activo total

en colones. Por su parte, el

administrado del fondo asciende a

$29.248.000.838 y el valor en libros de la

participacién a la misma fecha fue de

¢2.816.156,52.

El fondo mantiene en su portafolio de activos
inmobiliarios 8 propiedades. Por otra parte, la
administracién ha logrado la diversificacién de
sus ingresos en ocho actividades econémicas,
siendo los sectores de ensefianza y comercio los
mds representativos. Asi mismo, en lo que
respecta a la diversificacién por inquilino, al 31
de marzo del afio 2022 se mantienen 41
contratos de arrendamiento vigentes; suscritos

con 37 empresas inquilinas.
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Estructura del Portafolio por Inmueble

% Activos Totales

Cc Sabana Sur 35,87% 35,87%
Multicentro Desamparados 17,38% 17,38%
Plaza Bratsi 14,25% 14,25%
U Latina Santa Cruz COL 9.21% 9.21%
U Latina San Pedro COL 8,58% 8,58%
Bc Desamparados 02 7,82% 7,82%
Oficentro Los Yoses 6,23% 6,23%
Paseo de las Flores COL 0,65% 0,65%

Estructura del Portafolio por Sector Econémico

Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de

vehiculos automotores y motocicletas 63,33% 62,58%
Ensefianza 21,66% 21,76%
Otras actividades de servicios 8,90% 9,61%
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 2,60% 2,60%
Aqtnwda.des d.e atencién de la salud humana y de 2,37% 2,34%
asistencia social

Actividades de alojamiento y de servicio de comidas 0,86% 0,82%
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 0,15% 0,15%
Construccién 0,14% 0,14%



Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

BCR Fondo de Inv. Inmobiliario de Rentas Mixtas - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

o
2:? .I"'rll 2140“"‘; 2,3“}{:
Nqﬁ
mar-21 jun-21 sep-21 dic-21 mar-22

===BCR F.l. Inmobiliario Rentas Mixtas

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimientos de los Gltimos 12 meses

Rendimiento total Rendimiento liquido Rendimiento a Valor de Mercado

Fondo Industria Fondo Industria Fondo
31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022

2,32% 3,73% 1,57% 3,83% 1,10%

Nota: El rendimiento liquido excluye el ajuste por la reevaluacién del inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del

fondo.
*N/D: no disponible en la SUGEVAL

Indicadores
Indicador o b
31/03/2022 | 31/12/2021
Coefic Oblig frente a terceros 39,68 39,56 27,49%
Porcentaje de Ocupacién 85,19% 85,65% 88,56%

*Nota : Informacién de la industria correpondiente al Gltimo dia hébil del periodo marzo 2022



Rango de Morosidad

100,0%
f0,0%
80,0%
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IV Trim 2021

I Trim 2022

Rango de I Trim 2021 Il Trim 2021 11l Trim 2021 VI Trim 2021
Morosidad

Menor a 30 dias
Mayor a 30 dias
Mayor a 60 dias
Mayor a 90 dias

3,3%
43,2%
0,0%
0,0%
46,5%

5,0%
0,0%
0,0%
99,8%
104,8%

26,8%
0,0%
75,0%
0,0%
101,9%

5,4%
56,9%
2,3%
0,0%
64,6%

3,7%
45,4%
0,6%
0,0%

49,8%




Christian Barguero Araya

Estuaiante oe Lic. de £F Comunicasitn Colective
con énfsais on Pre i Ao !
“Kewping Cresting™ Dctubor, 2818

BCR Fondo de Inv. Inmobiliario
del Comercio y la Industria (FCI)
No diversificado




Caracteristicas del fondo

Estd dirigido a inversionistas sofisticados, lo
cual implica que son inversionistas que cuentan
con un alto grado de conocimiento de las
caracteristicas, tanto del mercado de valores
costarricense, asi como del mercado
inmobiliario de este pais, que cuentan con un
alto poder adquisitivo. Asimismo, estos cuentan
con algin grado de asesoria sobre inversiones

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:

TIPO FONDO:

VALOR REFERENCIA

MONTO TOTAL COLOCADO:

FECHA ULTIMA NEGOCIACION:

RELA;ION PARTICIPACIONES NEGOCIADAS
ULTIMO ANO VS PARTICIPACIONES EN

CIRCULACION DEL PERIODO:
CLASIFICACION RIESGO:

COMISION ADMINISTRACION INDUSTRIA:

| MONEDA DE PARTICIPACIONES: . DOLARES
| CANTIDAD TOTAL AUTORIZADA: . $600 000 000,00
| PRECIO ULTIMA NEGOCIACION: . $440,00

| CALIFICADORA: . SOC. CALIFICADORA DE RIESGO CENTROAMERICANA
| COMISION ADMINISTRACION: . 1,00%
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diferentes a las inversiones en activos
financieros, de tal forma que son capaces de
comprender como las técnicas de gestién de
activos, utilizadas por los administradores de
carteras colectivas de inversién, son aplicadas
en este caso a temas del mercado inmobiliario.

Este es un fondo sin plazo definido.

29/06/2001
CERRADO

$1114,69
$180 985 000,00

30/03/2022

4,02%

scr AA 3 (CR)

1,32%

Informe de la Administracion

Para el cierre al mes de marzo 2022 el
rendimiento liquido de los Ultimos 12 meses fue
de 3,19%, el rendimiento de la industria al
cierre del trimestre es de un 3,83%. Por su
parte, el activo total administrado del fondo
cifra de USD$346.131.038,91,
siendo el precio de la participacién en libros de
USDS$1.104,95.

alcanzé la

En lo que respecta a la diversificacién del

fondo, la estructura del portafolio estd

compuesta por 36 inmuebles, siendo el mas
representativo Global Park. Por otra parte, la
administracién ha logrado la diversificacién de
sus ingresos en catorce actividades econémicas,
siendo los sectores industria
los mds Asi
mismo, en lo que respecta a la diversificacién
por inquilino, al 31 de marzo del afio 2022 se
mantienen 387 contratos de arrendamiento

comercio e

manufacturera representativos.

vigentes; suscritos con 324 empresas inquilinas.
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Estructura del Portafolio por Inmueble

% Activos Totales al
| mueble | 31/3/2022 | 31/12/2021

Global Park 20,60% 20,60%
Centro Comercial Paseo De Las Flores 12,08% 12,08%
Centro Comercial Momentum Pinares 8,73% 8,73%
Ni Belén 01 7,53% 7,53%
Centro Comercial Plaza Rohrmoser 511% 5,11%
Ce Guadalupe 3,79% 3,79%
Parque Empresarial Lindora 3,40% 3,40%
Centro Comercial Terramall 2,98% 2,98%
Cn Uruca 01 2,80% 2,80%
Ce Llorente 01 2,62% 2,62%
Centro Com. Atlantis Plaza 2,55% 2,55%
Universidad U Latina Edificio Ciencias Médicas 2,48% 2,48%
Condominio Lindora 2,47 % 2,47%
Bc San Pablo 02 ( Cc Heredia 2000) 2,41% 2,41%
Centro Comercial Momentum Lindora 2,37% 2,37%
Centro Comercial Plaza Los Laureles 2,22% 2,22%
Centro Comercial Plaza Santa Rosa 2,17% 2,17%
Plaza Lincoln 2,07% 2,07%
Cc Plaza Del Valle 1,75% 1,75%
Bc Pavas 01 1,32% 1,32%
Centro Comercial Plaza Monte General 1,20% 1,20%
Universidad Latina Pérez Zeledén 1,11% 1,11%
Cc Desamparados 1,03% 1,03%
Bc Ciudad Colén 01 0,92% 0,93%
Centro Corp La Nunziatura 0,67% 0,67%
Centro Comercial Paseo Metropoli 0,62% 0,62%
Mall Internacional 0,59% 0,59%
Cc Metrocentro 0,54% 0,54%
Bc San Pablo 01 0,45% 0,45%
Mall San Pedro 0,43% 0,43%
Bn Alajuelita 0,39% 0,39%
Cc La Verbena 0,19% 0,19%
Plaza Del Sol 0,17% 0,17%
Condominio Torre Del Parque 0,13% 0,13%
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Estructura del Portafolio por Sector Econémico

317372022 ) 31127202

Industrias manufactureras 36,48% 36,32%
Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos 27,78% 28,11%
automotores y motocicletas

Ensefianza 7,99% 8,10%
Actividades financieras y de seguros 7,92% 8,02%
Actividades de alojamiento y de servicio de comidas 7,06% 7,00%
Actividades de atencién de la salud humana y de asistencia social 3,96% 3,90%
Otras actividades de servicios 2,38% 2,36%
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 1,68% 1,33%
Construccién 1,67% 1,70%
Informacién y comunicaciones 1,17% 1,17%
Actividades inmobiliarias 0,79% 0,80%
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 0,66% 0,66%
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas 0,35% 0,34%
Transporte y almacenamiento 0,11% 0,19%




Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses
BCR Fondo de Inv. Inmobiliario del Comercio y la Industria (F.C.I.) - No Diversificado Vs Promedio

Industria.
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

4,50%

4,00%

3,50% e —

3,00%

2,50%

2,00% r

mar-2 1 jun21 sep-21 die21 mar-22
w—FCl s |ndustria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimientos de los Gltimos 12 meses

Rendimiento total Rendimiento liquido Rendimiento a Valor de Mercado

Fondo Industria Fondo Industria Fondo
31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022

-0,69% 3,75% 3,19% 3,83% -35,20%

Nota: El rendimiento liquido excluye el ajuste por la reevaluacién del inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del

fondo. *N/D: no disponible en la SUGEVAL

Indicadores
Indicador o b
31/03/2022 | 31/12/2021
Coefic Oblig frente a terceros 39,25 39,56 27,49%
Porcentaje de Ocupacién 86,95% 87% 88,56%

*Nota : Informacién de la industria correpondiente al Gltimo dia hébil del periodo marzo 2022



Rango de Morosidad
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IV Trim 2021

I Trim 2022

Rango de I Trim 2021 Il Trim 2021 11l Trim 2021 VI Trim 2021
Morosidad

2,3%
18,0%

7,1%

0,3%
27,8%

Menor a 30 dias
Mayor a 30 dias
Mayor a 60 dias
Mayor a 90 dias

1,1%
9,6%
24,3%
0,0%
35,0%

41%
1,2%
3,5%
0,5%
9,2%

7,8%
0,9%
2,2%
3,8%
14,6%

5,3%
11,4%

9,4%

1,1%
27,1%




BCR Fondo de Inv. Inmobiliario
No diversificado




Caracteristicas del fondo

EstG dirigido a inversionistas sofisticados, lo
cual implica que son inversionistas que cuentan
con un alto grado de conocimiento de las
caracteristicas, tanto del mercado de valores
costarricense, asi como del mercado
inmobiliario de este pais, que cuentan con un
alto poder adquisitivo. Asimismo, estos cuentan
con algin grado de asesoria sobre inversiones

FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:

TIPO FONDO:

VALOR REFERENCIA

MONTO TOTAL COLOCADO:

FECHA ULTIMA NEGOCIACION:
RELACION PARTICIPACIONES NEGOCIADAS

ULTIMO ANO VS PARTICIPACIONES EN
CIRCULACION DEL PERIODO:

| MONEDA DE PARTICIPACIONES: . DOLARES
| CANTIDAD TOTAL AUTORIZADA: . $600 000 000,00

| PRECIO ULTIMA NEGOCIACION: . $575,00
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diferentes a las inversiones en activos
financieros, de tal forma que son capaces de
comprender como las técnicas de gestién de
activos, utilizadas por los administradores de
carteras colectivas de inversién, son aplicadas
en este caso a temas del mercado inmobiliario.

Este es un fondo sin plazo definido.

25/10/2000
CERRADO

$1135,50

$251 852 000,00

31/03/2022

8,38%

CLASIFICACION RIESGO:

| CALIFICADORA: . SOC. CALIFICADORA DE RIESGO CENTROAMERICANA

COMISION ADMINISTRACION INDUSTRIA:

| COMISION ADMINISTRACION: . 1,00%

scr AA 3 (CR)

1,32%

Informe de la Administraciéon

Para el cierre al mes de marzo 2022 el
rendimiento liquido de los Gltimos 12 meses fue
de 3,02%, el rendimiento de la industria al
cierre del trimestre es de un 3,83%. Por su
parte, el activo total administrado del fondo
alcanzé la cifra de USD$473.400.029,76,

siendo el precio de la participacién en libros de

USD$1.128,35.

En lo que respecta a la diversificacién del

fondo, la estructura del portafolio estd

compuesta por 20 inmuebles, siendo los mds
representativos Zona Franca Coyol y Férum Il
Por otra parte, la administracién ha logrado la
diversificacién de en quince
actividades econdémicas, siendo los sectores de

sus ingresos
industria manufacturera, comercio y servicios
los mds representativos. Asi mismo, en lo que
respecta a la diversificacién por inquilino, al 31
de marzo del afo 2022 se mantienen 158
contratos de arrendamiento vigentes; suscritos
con 139 empresas inquilinas.
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Estructura del Portafolio por Inmueble

T el T 3173720 | 31127200

Parque Empresarial Del Pacifico 16,48% 16,50%
Zona Franca Coyol 15,54% 15,55%
Parque Empresarial Forum I 13,12% 13,14%
Parque Empresarial Forum | 10,17% 10,18%
Centro Comercial Paseo Metropoli 8,81% 8,82%
Hospital La Catélica 7,93% 7,93%
Torre Mercedes 7,13% 7,04%
Bc Uruca 02 6,13% 6,14%
Forum Torre J 3,47% 3,47%
Ni Uruca 01 2,62% 2,62%
Condominio Meridiano 2,33% 2,33%
B.C. Desamparados 01 2,16% 2,17%
Cn Uruca 01 0,87% 0,87%
B.C. La Pacifica 01 0,78% 0,78%
B.C. Grecia 01 0,67% 0,67%
B.C. Heredia 01 0,52% 0,52%
B.C. San Isidro De Heredia 01 0,45% 0,45%
B.C. Belén 01 0,34% 0,34%
B.C. El Cruce 01 0,26% 0,26%

Centro Com. Terramall, Local 0,20% 0,21%




Estructura del Portafolio por Sector Econémico

317372022 ] 3171272031

Industrias manufactureras 24,12%
Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos 14,94%
automotores y motocicletas

Actividades inmobiliarias 13,34%
Actividades de atencién de la salud humana y de asistencia social 12,47 %
Informacién y comunicaciones 11,56%
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 6,95%

Ensefianza 5,53%

Actividades profesionales, cientificas y técnicas 2,96%

Otras actividades de servicios 2,59%

Transporte y almacenamiento 2,38%

Actividades financieras y de seguros 1,11%

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas 0,86%

Actividades de alojamiento y de servicio de comidas 0,66%

Administracién puiblica y defensa; planes de seguridad social de 0,41%

dfiliacién obligatoria

Actividades de los hogares como empleadores; actividades no 0,07%
diferenciadas de los hogares como productores de bienes y servicios
para uso propio

Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado 0,06%

25,40%
14,32%

13,39%
11,50%
11,58%
7,11%
5,45%
3,09%
2,53%
2,16%
1,11%
0,96%
0,68%
0,41%

0,00%

0,32%




Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses

BCR Fondo de Inv. Inmobiliario - No Diversificado Vs Promedio Industria.
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)

5,00%
4,50%
3500 | —JA
3,50%
3,00%
2,50%
2,00%
1,50%
1,00%
0,50%
0,00%
mar-2 1 jun-21 sep-21 dic-21 mar-22

====BCR Inmobiliario Délares ss=|ndustria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimientos de los Gltimos 12 meses

Rendimiento total Rendimiento liquido Rendimiento a Valor de Mercado

Fondo Industria Fondo Industria Fondo
31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022

3,19% 3,75% 3,02% 3,83% -9,83%

Nota: El rendimiento liquido excluye el ajuste por la reevaluacién del inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del

fondo. *N/D: no disponible en la SUGEVAL

Indicadores
Indicador o b
31/03/2022 | 31/12/2021
Coefic Oblig frente a terceros 37,02 36,78 27,49%
Porcentaje de Ocupacién 95,47 % 95,06% 88,56%

*Nota : Informacién de la industria correpondiente al Gltimo dia hébil del periodo marzo 2022
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Rango de Morosidad

:sz, =
S
I Trim 2022

| Trim 2021 Il Trim 2021 I Trim 2021 IV Trim 2021

S
Menor a 30 dias 0,2% 3,1% 8,9% 1,2% 0,9%
Mayor a 30 dias 7,0% 0,1% 0,1% 2,1% 10,3%
Mayor a 60 dias 13,6% 0,7% 5,4% 5,6% 15,0%
Mayor a 90 dias 75,4% 12,0% 4,1% 13,9% 0,0%
96,2% 15,9% 18,5% 22,8% 26,2%
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Caracteristicas del fondo

Es un fondo dirigido a Inversionistas que desean
participar de una cartera inmobiliaria, es decir,
un inversionista que estd dispuesto a asumir
riesgos por su participacién indirecta en el
mercado inmobiliario y que a su vez pretende
obtener una plusvalia por la revalorizacién de
los inmuebles (la cual puede ser positiva, nula o
negativa).

| FECHA DE INICIO DE OPERACIONES:
TIPO FONDO:

VALOR REFERENCIA

MONTO TOTAL COLOCADO:

FECHA ULTIMA NEGOCIACION:

REI.AFION PARTICIPACIONES NEGOCIADAS
ULTIMO ANO VS PARTICIPACIONES EN

CIRCULACION DEL PERIODO:
CLASIFICACION RIESGO:

| CALIFICADORA: I gcz\aEDAD CALIFICADORA DE RIESGO CENTROAMERICANA

COMISION ADMINISTRACION INDUSTRIA:

MONEDA DE PARTICIPACIONES: . DOLARES
| CANTIDAD TOTAL AUTORIZADA: . $100 000 000,00
| PRECIO ULTIMA NEGOCIACION: . $6 632,00

| COMISION ADMINISTRACION: . 1,10%
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El Fondo se dirige a Inversionistas con un
horizonte de inversién a largo plazo.
Principalmente, porque la cartera activa del
Fondo estard conformada por inmuebles y
cualquier plusvalia latente por revalorizacién
sélo serd observada en el largo plazo.

Este es un fondo sin plazo definido.

11/01/2011
CERRADO

$5 188,35
$80 975 000,00

2/11/2021

0,01%

scr AA- 3 (CR)

1,32%

Informe de la Administraciéon

Para el cierre al mes de marzo 2022 el
rendimiento liquido de los Gltimos 12 meses fue
de 3,58%, el rendimiento de la industria al
cierre del trimestre es de un 3,83%. Por su
parte, el activo total administrado del fondo
alcanzé la cifra de USDS$102.098.698,86,

siendo el precio de la participacién en libros de

UsDS$ 5.171,39.

En lo que respecta a la diversificacién del

TGN oE, ™ T GO

fondo, la estructura del portafolio estd
compuesta por 17 inmuebles, siendo el mds
representativo Terracampus. Por otra parte, la
administracién ha logrado la diversificacién de
sus ingresos en doce actividades econémicas,
siendo el comercio la més representativa. Asi
mismo, en lo que respecta a la diversificacién
por inquilino, al 31 de marzo del afio 2022 se
de arrendamiento

mantienen 71 contratos

vigentes; suscritos con 64 empresas inquilinas.
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Estructura del Portafolio por Inmueble

% Activos Totales al
| nmueble | 31/3/2022 | 31/12/2021

Terracampus 20,86% 20,86%
Centro Comercial Paseo Metropoli 18,30% 18,28%
Centro Comercial Paseo De Las Flores 14,64% 14,64%
Cedi San José 8,31% 8,31%
Zona Franca Z 6,58% 6,58%
Centro Comercial Antares 6,17% 6,17%
Bodegas Alajuela 3,73% 3,73%
Oficentro Trejos Montealegre 3,36% 3,36%
Plaza Cariari 3,20% 3,20%
C.C Coronado 01 2,81% 2,81%
E.C Nicoya 01 2,44% 2,44%
Tienda Ekono Pérez Zeledén 2,43% 2,43%
E.C Santa Cruz 01 2,21% 2,21%
Plaza Tempo 1,99% 1,99%
Centro Comercial Plaza Del Oeste 1,26% 1,26%
Tienda Ekono Puntarenas 1,22% 1,22%

Condominio Mall San Pedro 0,50% 0,50%
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Estructura del Portafolio por Sector Econémico

317372022 | 317127207

Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos 36,18% 35,21%
automotores y motocicletas

Informacién y comunicaciones 23,38% 24,45%
Industrias manufactureras 12,92% 12,64%
Actividades financieras y de seguros 7,90% 7,99%
Transporte y almacenamiento 7,20% 7,18%
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 4,56% 4,68%
Actividades de alojamiento y de servicio de comidas 3,69% 3,48%
Otras actividades de servicios 1,56% 1,45%
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado 0,99% 0,98%
Ensefianza 0,72% 0,72%
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas 0,55% 0,86%
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 0,35% 0,35%




Rendimientos

Rendimientos Gltimos 12 meses
BCR Fondo de Inv. Progeso Inmobiliario - No Diversificado Vs Promedio Industria.
(Rendimiento Gltimos 12 meses al fin de cada mes)
5,00%
4, 50%
4,009 ___’/\
3,50%
3,00%
2,50%
2,00%
1,50%
1,00%
0,50%

0,00%
mar-21 jun-21 sep-21 dic-21 mar-22

===BCR Progreso Inmobiliario ===|ndustria

*Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro.

Rendimientos de los Gltimos 12 meses

Rendimiento total Rendimiento liquido Rendimiento a Valor de Mercado

Fondo Industria Fondo Industria Fondo
31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022 31/03/2022

-082% 3,75% 3,58% 3,83% -1,98%

Nota: El rendimiento liquido excluye el ajuste por la reevaluacién del inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del

fondo. *N/D: no disponible en la SUGEVAL

Indicadores
Indicador o b
31/03/2022 | 31/12/2021
Coefic Oblig frente a terceros 15,38 15,23 27,49%
Porcentaje de Ocupacién 81,78% 82,66% 88,56%

*Nota : Informacién de la industria correpondiente al Gltimo dia hébil del periodo marzo 2022
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Rango de Morosidad

S S — o

I Trim 2021 I Trim 2021 Il Trim 2021 IV Trim 2021 I Trim 2022
Rango de I Trim 2021 Il Trim 2021 Il Trim 2021 VI Trim 2021
Morosidad
Menor a 30 dias 7,4% 8,2% 8,7% 71% 1,4%
Mayor a 30 dias 6,0% 7,1% 5,9% 8,1% 9,8%
Mayor a 60 dias 2,0% 1,3% 2,6% 0,5% 1,9%
Mayor a 90 dias 0,0% 0,8% 0,0% 1,9% 0,0%

15,5% 17,5% 17,2% 17,6% 13,1%
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Introduccion

En el presente informe trimestral del Fondo de
Inversién de Desarrollo de Proyectos Parque
Empresarial Lindora, se presenta el estado
general del proyecto. El informe abarca el |
trimestre del afio y contiene datos
comprendidos entre O1 de enero al 31 de marzo
de 2022.

El Fondo de Desarrollo de Proyectos Parque
Empresarial Lindora, mantiene la calificacién de
riesgo (scr A-3.) segin el Gltimo informe
trimestral con corte a diciembre 2021.

Con el propésito de cumplir con las
proyecciones indicadas en el prospecto, la
administracién redirigié todos los esfuerzos
para continuar con la comercializacién y
colocacién de espacios del proyecto, ya que si
bien se realizaron tareas de colocacién de
forma simultdnea al proceso constructivo del
proyecto, éstos esfuerzos se vieron afectados
por la pandemia Covid-19; lo cual ha
provocado la materializacién de algunos
riesgos; ocasionando una disminucién en los
porcentajes de  colocacién, incidiendo
directamente en la liquidez del fondo,
modificando con ello los escenarios de
rentabilidad inicialmente plasmados para el
proyecto.

Debido a estos cambios y en busca de
salvaguardar y priorizar los intereses de los
inversionistas, asi como mantener la estabilidad
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financiera del fondo, la administraciéon del
Fondo de Inversién de Desarrollo de Proyectos
Parque Empresarial Lindora, efectué el 18 de
enero de 2022, la Asamblea de Inversionistas;
con el propésito de presentar las condiciones
actuales del fondo y mercado, las estrategias
empleadas por parte del equipo, los riesgos
materializados, y la  propuesta para el
funcionamiento del Fondo.

En las siguientes secciones se describe en
detalle, los avances y actualizacién de la
informacién con relacién a los aspectos mas
relevantes del proyecto.

Descripcion del proyecto

El concepto del proyecto se mantiene como un
proyecto inmobiliario de uso mixto; incluyendo
espacios de uso industrial, comercial y oficinas,
los cuales fueron edificados en un terreno con
un drea registral de 61.783,00m2, ubicado en
la zona de Santa Ana.

Actualmente el inmueble se encuentra en el
proceso de transformacién al régimen de
propiedad al condominio, lo cual permitird
arrendar las fincas filiales resultantes para
facilitar el proceso de venta.

En la siguiente tabla se detallan las
caracteristicas principales del proyecto:

Caracteristicas FDP Parque Empresarial Lindora

FECHA DE COMPRA: 13/03,/2020

TIPO FONDO:

CERRADO

MOMEDA DE PARTICIPACIOMES: DOLARES

YALOR NOMIMAL

$1.000,00

CAMTIDAD TOTAL AUTORIZADA.: 552.000.000,00

MONTO TOTAL COLOCADO:

PRECIO ULTIMA NEGOCIACION:
CLASIFICACION RIESGO:

CALIFICADORA: SC. CALIFICADORA DE RIESGO CENTROAMERICAMNA

COMISION ADMINISTRACION:

$21.200.000,00
$1.110,00
scr A-3 (CR)




Participantes designados

Para este periodo, se mantienen las empresas
involucradas del proyecto 'y contindan
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aportando su experiencia, conocimiento y valor
agregado.

|__logo | Empresa | Especialidad Alcance

PIASA Piasa Consultores
Ca?nRglnge(%g SCRiesgo
MENBCR BCR
Jehnson nyf Circuito
Controls
& C DG CDG Enviromental

Erveinanmmental Advisors

Asociacién Green
Building Council

JRSON

ORSON Media S.A.

Disefiador del proyecto

Empresa calificadora de
riesgo

Entidad Financiera
Empresa consultora de

certificacién sostenible

Regente Ambiental

Certificacién Leed y Edge

Comunicacién comercial,
manejo de redes,
planning, disefio,
contenido y marketing

Administracién

Disefio e inspeccién.
Calificadora de Riesgo.

Financiamiento.

Presentar informes de cumplimiento de
requisitos para lograr la Certificacién
Leed y Edge.

Realizar todas las pruebas e informes
de control de calidad de los materiales
Realizar informes mensuales de
seguimiento y cumplimiento ambiental.

Comité encargado de la certificacién
Leed y Edge.

Recepcién de solicitudes de contenido,
Redaccién creativa, disefio grdfico,
Community Manager, Planning,
Analista de datos y planner de medios.
Presentar reportes mensual de labores,
cobro de cuota mantenimiento,
seguridad.

Mabinsa ..
abinsam condominio
s et Eo oy
e Yhensen
Coalicién
'.CI N DE Costarricense de | Asesor comercio
BAVIERTA BN GOETA RiICA Iniciativas de internacional

Desarrollo

Estudios efectuados

A la fecha no se han realizado estudios técnicos
adicionales a los realizados previamente.

Aspectos técnicos

Actualmente se continGa con las visitas
mensuales al proyecto por parte del regente
ambiental, quien es el encargado de asegurar
el cumplimiento de los lineamientos de
viabilidad ambiental y de la Secretaria Técnica
Ambiental (SETENA).

Servicios de promocién de inversién
extranjera.

Adicionalmente y en referencia al proceso de
constitucién del condominio, indicamos que el
proyecto ya cuenta con la aprobacién de los
planos condominales por parte del Colegio
Federado de Ingenieros y Arquitectos (CFIA),
Municipalidad de Santa Ana y aprobacién de la
escrituora por parte del fiduciario Banco
Improsa, estando actualmente en proceso de
revisién por parte del registro publico.




Contexto  Macroeconomico
Actual y Balance De Riesgos
(Impacto Covid-19)

Contexto Macroeconémico

Las previsiones mds recientes de los organismos
financieros internacionales apuntan a una
recuperacién en el producto interno bruto (PIB)
mundial. Particularmente, segln las
estimaciones del Fondo Monetario Internacional
(FMI), la economia global crecerd 4,4% en
2022. De hecho, ya algunos socios comerciales,
notablemente los Estados Unidos, han
alcanzado el nivel de produccién previo al
inicio de la pandemia del COVID-19. Sin
embargo, es claro que el desempefio de la
economia mundial sigue condicionado por el
desarrollo de la pandemia.

Ademads, el entorno internacional presenta otros
aspectos que conllevan riesgos para la
economia nacional. En primer lugar, los precios
de las materias primas continGan en niveles
elevados y ello ha contribuido a un deterioro de
los términos de intercambio de nuestro pais.
Ademads, los costos de los fletes maritimos y, en
particular de los contenedores, han aumentado
vertiginosamente en el Gltimo afo.

En este contexto de expansién de la economia
mundial, pero con interrupciones por la
pandemia y presiones inflacionarias, la
actividad econédmica nacional ha continuado
fortaleciéndose, luego de la caida registrada en
el 2020. Las cifras disponibles indican que la
produccién, medida por el PIB, habria
alcanzado el nivel prepandemia en el tercer
trimestre del 2021, uno antes de lo previsto, y
medida por el Indice Mensual de Actividad
Econémica (IMAE), desde el mes de junio.

Como consecuencia del fuerte repunte
econdmico registrado hasta ahora, y de las
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mejores perspectivas para lo que resta del afio,
el Banco Central de Costa Rica reviso al alza el
crecimiento proyectado para el 2021, hasta
ubicarlo en 5,4% (desde 3,9% en nuestra
proyeccién de julio pasado), y también el del
préximo afo, que ahora se estima en 4,5%
(frente a 3,7% anteriormente estimado). La
mejora en la actividad econémica es
generalizada, la mayoria de los sectores ya
sobrepasaron el nivel de actividad que tenian
antes de la pandemia. Sin embargo, todavia
quedan algunas actividades rezagadas en su
recuperacién, en particular las vinculadas al
turismo, que fueron justamente las mas
golpeadas por la crisis sanitaria.

Ante la incertidumbre generada por la crisis
sanitaria, algunas empresas han sido cautas en
recuperar sus niveles de empleo prepandemia y
han ajustado su actividad a formas de
produccién menos intensivas en el uso del factor
trabajo. También, algunas de las actividades
mds golpeadas por las restricciones sanitarias y
las consecuencias de la pandemia (como el
turismo, el comercio, la construccién y las
actividades de entretenimiento) eran
precisamente las mds intensivas en el empleo de
trabajadores, entre ellos los informales, y el
empleo en el sector informal es el que estd mas
lejos de recuperar los niveles prepandemia.

Seguin el Informe de Politica Monetaria (Enero,
2022), elaborado por el Banco Central de
Costa Rica, las perspectivas de crecimiento
mundial para el bienio 2022-2023 sefalan que
la recuperacién avanza, pero pierde impulso.
Esto segin los informes mds recientes
publicados por la Organizacién para la
Cooperacién y el Desarrollo Econémicos
(OCDE), el Banco Mundial y el Fondo
Monetario Internacional.




Estos organismos prevén una desaceleracién del
crecimiento mundial en el bienio 2022- 2023
con respecto al 2021. En particular, el FMI
prevé un crecimiento para la economia mundial
de 4,4% en el 2022, luego del crecimiento de
5,9% registrado en el 2021. Para el préximo
afio espera un crecimiento de 3,8%.

Las perspectivas de crecimiento mundial son
positivas y se reflejan en el crecimiento de los
socios comerciales del pais. Sin embargo, otros
aspectos de la coyuntura internacional, como el
aumento en el precio de las materias primas y
en general un entorno de mayor inflacién,
pueden incidir negativamente en la economia
costarricense. El primero reduce los términos de
intercambio del pais en tanto que el segundo
influye por dos vias, directamente en la inflacién
local (inflacién importada), e indirectamente
porque esa alta inflacién mundial propiciaré el
retiro de los incentivos monetarios en muchas
economias y un répido incremento de las tasas
de interés internacionales.

Finalmente, las proyecciones contemplan que la
inflacién general y la subyacente se
mantendrian dentro del margen de tolerancia

alrededor de la meta en el bienio 2022-2023,
aunque con riesgos inclinados al alza.

Se debe tener presente que, si bien la revisién
de las proyecciones de las principales variables
macroeconémicas para lo que resta del 2022 y
el 2023 incorpora la mejor informacién
disponible a enero del 2022, como en toda
proyeccién macroecondmica, existen factores
de riesgo de origen externo e interno que, de
materializarse, podrian desviar las
proyecciones publicadas por el Banco Central
de Costa Rica. Los principales riesgos externos
tienen que ver con la evolucién mundial de la
pandemia y de los precios de las materias
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primas, y con las posibles respuestas de politica
monetaria en las principales economias
avanzadas.

Sobre el Proyecto Parque Empresarial
Lindora

El sector inmobiliario presenta grandes retos
para la economia y deberdn sobresalir las
fortalezas de cada gestor inmobiliario para
hacerle frente a esta situacién, razén por la
cual, la administracién de BCR SAFI en conjunto
con el equipo encargado del fondo de
desarrollo realizé durante el tercer trimestre de

2021 una evaluacién de las diferentes
alternativas en términos de ajustar los
escenarios financieros, asi como ofras

alternativas en cdnones de arrendamiento u
ofras estrategias a emplear; tanto en el corto
como en el mediano plazo: en aras de mantener
una liquidez sana y consecuente, que permita
generar la menor afectacién a la rentabilidad
del proyecto.

En linea con lo anterior y conforme a los
resultados obtenidos de los andlisis internos, el
pasado 18 de enero de 2022 la administracién
del fondo realizé la Asamblea de Inversionistas,
esto con el propésito de exponer las
condiciones actuales del fondo y mercado, las
estrategias empleadas por parte del equipo, los
riesgos materializados, y eventualmente la ruta
idénea a seguir, la cual consiste en extender el
tiempo de vida del proyecto.




Aspectos de mercado

En referencia a los aspectos de mercado, a
continuacién, se presenta un resumen de la
implementacién de la estrategia comercial
establecida para el Parque Empresarial Lindora,
segln lo indicado en el dltimo informe trimestral
y Asamblea de Inversionistas, asi como, el
detalle de las gestiones realizadas para la
colocacién de dichos espacios.

Estrategia comercial

En referencia a los aspectos de mercado, a
continuacién, se presenta un resumen de la
implementacién de la estrategia comercial
establecida para el Parque Empresarial Lindora,
segln lo indicado en el dltimo informe trimestral
y Asamblea de Inversionistas, asi como, el
detalle de las gestiones realizadas para la
colocacién de dichos espacios.

Durante este periodo se ha contado también
con el apoyo de empresas comercializadoras y
corredoras de bienes raices, utilizando
diferentes métodos para lograr mayor
conocimiento, aceptacién y colocacién del
proyecto, durante el primer trimestre del 2022,
se recibié un total de 305 leads los cuales
ingresaron de la siguiente manera:

Pdgina Web: 71 leads
Corredores: 44 leads
Prospeccién: 67 leads
Walk in: 41 leads
Llamada: 40 leads
Whatsapp: 18 leads
CINDE: 12 leads
Sinergias BCR: 9 leads
Redes Sociales: 3 leads

O 00O O0OO0OOOODOO

Adicionalmente, se tiene una comunicacidén
constante con corredores de bienes raices, tanto
independientes como corporativos,
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participando regularmente como oferentes en
las solicitudes de propuesta realizada para
diferentes clientes, por lo que periédicamente se
comparte la disponibilidad de Parque
Empresarial Lindora alrededor de 125
corredores de bienes y raices.

También, se mantiene el convenio con la
Asociacién  Coadlicién  Costarricense  de
Iniciativas de Desarrollo (CINDE), mediante el
cual se busca apoyar a las empresas a
establecerse en Costa Rica, brindando servicios
de asesoria y orientacién especializados en
cada fase del ciclo de vida de la inversién, esto
permitiré al Parque Empresarial Lindora verse
dentro de las opciones a valorar y podré ser
directamente beneficiado con el servicio de
promocién de estas inversiones. El perfil del
proyecto Parque Empresarial Lindora se
encuentra dentro del portafolio de proyectos
que impulsa CINDE para crear oportunidades
de colocacién; con el objetivo de contribuir al
desarrollo social y econémico de Costa Rica y

se mantiene una comunicacién activa y
constante para el andlisis de clientes
potenciales.

Se cuenta con el servicio de atencién al cliente
mediante una oficina de ventas que estd
propiamente en el parque, con personal
contratado para asesorar a los clientes
potenciales que se encuentren interesados en
alguno de los espacios disponibles.

Asi como, de personal enfocado en la
comercializacién de inmuebles, para lo cual se
tiene a un equipo para atender las redes
sociales, dentro de los canales el WhatsApp,
correo de servicio al cliente, pdgina web
(www.pelcostarica.com) y la relacién con la
agencia de publicidad para poner en marcha
las diferentes iniciativas comerciales para
impulsar el proyecto, realizar prospeccién de




clientes potenciales, entre otros.

Se continGa con las campadas publicitarias en
redes sociales y medios, para lo cual se tiene un
contrato con la agencia publicidad ORSON
MEDIA, para el posicionamiento y colocacién
de Parque Empresarial Lindora en las redes.

Colocacién de rétulos y stickers de futuros
inquilinos, que busca impulsar no solamente la
comunicacién de nuevos negocios dentro de
Parque Empresarial Lindora, sino también el
generar la atraccién de comercios a través de
estrategia de Prueba Social.

Colocacion de banners o banderolas en sitio,
con el fin de exponer la marca, formas de
contacto asi como dar a conocerlas diferentes
posibilidades de negocios disponibles en
Parque Empresarial Lindora.

Estrategia de prospeccion de clientes.

Todas estas medidas son gestionadas por la
administracién del fondo con el propésito de
mantener una adecuada mezcla comercial que
permita cumplir con el plan de comercializacién
propuesto para el fondo y de esta manera
con las

81

rentabilidad esperadas.
Colocacion

Como resultado de la estrategia comercial
activa con los diferentes involucrados
comerciales, el Fondo de Desarrollo ha enviado
ofertas de espacios a varios clientes interesados
para cada uno de los sectores del proyecto.

A continuacién, se muestra el histérico de
ofertas enviadas desde marzo 2020 y hasta
marzo 2022, detallando el medio de ingreso de
las solicitudes para cada uno de los sectores del
proyecto:

Total Ofertas: (398)
- Local comercial: 213
- Ofi-Bodegas: 87
- Nave Industrial: 43
- Oficentro: 46
- General: 9

poder cumplir expectativas  de
Ofertas enviadas
m'Website ®mCorredor ®Prospeccién ® Consultora = 'Whatsopp
BCR Elamada ®Walklin W Facebook ®CINDE

46
348 36
7 24
18 &
9 9
1 | EO | [

LOCAL COMERCIAL OFI-BODEGAS

NAVE INDUSTRIAL

||I [ !

OFICENTRO GENERAL
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colocacién de un 33,9% del total de las dreas
arrendables.

Como se puede apreciar en el gréfico anterior,
el Fondo ha mantenido una gestién activa de
comercializacién y como resultado de esto

actualmente presenta un porcentaje de A contfinuacién, se muestra el detalle de las

colocaciones realizadas:

Detalle colocaciones firmadas

" logo | Sedor | Ubioosion | Tipo | M2 Amondables

+pura Bodega Edificio C-7  Industria 870 m2 Promesa de
compraventa
Fo Edificio C-3, . C:1.851,16
f gj%: u Bocci:egcl y !olczal C4 C5, C6, I(n:dustrla. y 2 Promesa d:a
armacia Saba mer mer mpr n
: omercia E5 omercio F: 106,29 m2 compraventa
Plataforma de e . :
LACARTONE A Edifico D Parqueos 264 espacios Arrendamiento
parqueos
@ Comercial Edificio G-1 ~ Servicio 230,06 m2  Arrendamiento
Zen Soluciones
Béfalos Dorados Comercial Edificio G-4 = Servicio 299,26 m2  Arrendamiento
Tendenzza Acabos Comercial Edificio F-16  Servicio 106,29 m2  Arrendamiento
Teh. e Comercial Edificio F-17  Servicio 106,29 m2  Arrendamiento
Magic Esthetic
[t romiLinEs Comercial Edificio F-18  Servicio 104,29 m2  Arrendamiento
. Pad .. .
Comercial . Servicio 230,89 m2  Arrendamiento
Comercial
LACARTONERA Bodega Edificio A Industria 4.900 m2 Vendido
PIASA Oficina Edificio G-6 Oficina 1.457,59 m2 Vendido
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Detalle de ventas

Ubicacion M2 Arrendables Tipo Contrato
LACARTONERA Edificio A Industria 4.900 m2 Vendido
PIASA Edificio G-6 Oficina 1.457,59 m2 Vendido

En linea con lo anterior, también es importante
mencionar que la disponibilidad de dreas
arrendable del el Fondo de Desarrollo es de un
66% de los cuales un 26% se encuentra en
negociacion.

Mencionar que, las ofertas que se encuentran
en negociacién y/o firmas son espacios cuya
colocacién final dependerd de la llegada a
términos de comin acuerdo entre las partes y un
exitoso cierre del proceso.

Asimismo, para el Il trimestre de 2022 se estima
estar concretando la ejecucién de las promesas
de compraventas firmadas correspondientes a
los espacios: C3, C4, C5, C6, C7- Edificio C, y
local comercial FFé - Edificio F.

Aspectos legales

Como aspecto relevante del periodo se detalla
el siguiente:

1. Suscripcién de contrato de arrendamiento
para el espacio comercial denominado como

finca filial G-4, el pasado 18 de enero de 2022.

2. Suscripcién de adenda n° 1 al contrato de
arrendamiento para el espacio comercial
denominado “Pad Comercial”, el 26 de enero

de 2022.

3. Suscripcién de contrato de arrendamiento
para el espacio comercial denominado como
finca filial F-16, el pasado 18 de marzo de
2022.

4. Asamblea de inversionistas realizada el 18
de enero 2022.

* Puntos acordados:

* Refinanciamiento de las condiciones
crediticias actuales (De corto a largo plazo).

* Modificacién del plazo del fondo de 3
afios a 10 afios, en concordancia con el
refinanciamiento bancario.

* Redlizar las modificaciones necesarias
al prospecto, para cumplir con el objetivo
planteado.

Aspectos financieros

Se debe recalcar que la realidad de mercado
debido a la emergencia sanitaria decretada por
el virus COVID 19, produce que los supuestos
de alquiler y venta estimados inicialmente no se
concreten de esta manera.

Producto de la pandemia y las condiciones
econdémicas derivadas, el proyecto sufrié un
desfase en el esquema de colocacién y venta
actual con respecto al inicial, lo que produce
que la carga financiera tenga un aumento
significativo, ocasionando una afectacién en la
liquidez y rendimiento del fondo, respecto de lo
originalmente estimado.

A partir del primer trimestre de 2022, finaliza el
periodo de gracia y entra en vigencia el plazo
de arrendamiento de los siguientes contratos:
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Distribucion por alquiler

Inquilino Finca
Zen Soluciones G-1
Arquitectura de Muebles F-18
Mercado La Cartonera Edificio D

Sector Renta mensual
Comercio $2,339.71*
Comercio $2,274.44

Plataforma de parqueos $7,458.00*

* Renta 50% producto da nagociacién contractual.
* Componenie renla varioble sujeto a condiciones de confrate.

Conforme al crédito directo, al primer trimestre
de 2022, el fondo adeuda la suma de USD$S
22.029.808,55 (veintidés millones veintinueve
mil ochocientos ocho délares con cincuenta y
cinco centavos).

$12,072.15

Total mes

De acuerdo con lo establecido en el prospecto,
y tomando en consideracién las emisiones de
participaciones realizadas y los desembolsos
del crédito directo, el presupuesto ha sido
ejecutado segun lo proyectado, lo cual se
detalla en la siguiente tabla:

Ejecucion presupuestaria

Detalle Ejecutado

Terreno
Costos Directos
Costos Indirectos
Mejoras
Gastos
Total

$20.000.000
$23.461.610
$2.850.855
$171.138
$4.764.651
$51.248.254

Fuente: Fondo de Desarrollo Parque Empresarial Lindora

Al 31 de marzo de 2022, se ha ejecutado un 94,0% del monto total presupuestado.

Riesgos

Como hemos venido mencionando, en este
contexto de pandemia, el gobierno ha tomado
una serie de medidas para contrarrestar los
efectos del virus y proteger a los ciudadanos;
medidas que a su vez han generado
consecuencias  negativas  al mercado
inmobiliario del pais.

Los proyectos en etapa de estructuracion,
construccién 'y operacién se han visto
enfrentados a una gran cantidad de obstaculos,
por medidas relacionadas con aislamientos,
cuarentenas, y cierre de fronteras; que luego se
transforman en elementos que cambian las
proyecciones estimadas al inicio del fondo, y de
esta forma permiten materializar riesgos

sistémicos, de colocacién y variabilidad en los
indicadores del Fondo.

A continuacién, se mencionan los riesgos que se
han ido materializado a lo largo de la
operacién del fondo y otros riesgos con alta
posibilidad de concretarse:

* Riesgo sistémico.

*Riesgo relacionado al modelo de negocio del
fondo.

* Riesgo de financiamiento.

*Riesgo de estimacién o contraccién en la
demanda inmobiliaria.

*Riesgo por la imposibilidad de terminar con
éxito el desarrollo planificado.

* Riesgo de liquidez del fondo.

*Riesgo por el carécter estimatorio de las
proyecciones financieras.




Siempre con el propésito de salvaguardar a los
inversionistas y evitar la materializacién de
algunos riesgos mencionados, como mitigador
activo, la administracién continda aplicando una

Registro fotografico

-
A -
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estrategia de ajustar a la baja los cdnones de
arrendamiento de los diferentes sectores del
proyecto, basados en lo que indica el mercado,
asi como por la solicitud de potenciales clientes.



Terminos Financieros
a Considerar




Duracion

Se utiliza como una medida de riesgo de los
bonos indicdndonos el impacto en el precio de
éstos como consecuencia de las variaciones de
los tipos de interés. Como norma, cuanto mayor
sea la duracién de un bono, mayor seré el
riesgo asociado a esa inversién. Se obtiene
calculando la vida media del bono en términos
de pagos (cupén y principal), ponderando cada
uno de los pagos con relacién a sus respectivos
vencimientos.

También se entiende como el tiempo necesario
en recuperar la inversién realizada y su coste.
Es decir una duracién de 2 afios significa que
los valores de deuda del portafolio se
recuperan en 2 afios.

Duracion Modificada

La duracién modificada muestra la sensibilidad
del precio del valor ante cambios en las tasas de
interés.  Si la duracién modificada de un
portafolio es de 0,40, indicaria que ante una
variacion en las tasas de interés de un 1% la
porcién de valores de deuda del portafolio
variarian en un 0,40%

Desviacion Estandar

La desviacién estdndar nos indica cuénto se
alejan en promedio, un conjunto de datos de
su promedio. Por ejemplo si un fondo tiene un
rendimiento de un 1,72% y su desviacién
estindar es de 0,23, en promedio su
rendimiento podria variar enire 1,49% vy
1,95%.

Rendimiento Ajustado por Riesgo
(RAR)

Es una medida de andlisis cuantitativo que
indica como la rentabilidad esperada del
portafolio podria cubrir la pérdida esperada,
por lo tanto, entre més alto sea el indicador
mejor posicién tendrd la cartera para enfrentar
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eventuales crisis en el

mercado.

que se presenten

El resultado del indicador que seria el nimero
de veces que la rentabilidad supera la pérdida
esperada.

Coeficiente de Endeudamiento

Este indicador muestra el porcentaje de
endeudamiento de la cartera de titulos valores
que posee el Fondo de Inversién. Es decir si
este indicador es del 2%, de cada ¢1.000,00
de activos del fondo ¢20,00 se obtuvieron a
través de financiamiento o préstamos.

Plazo Permanencia

El indice de permanencia de saldos indica
cudnto por cada colén invertido permanecié en
la cartera.

La permanencia de los saldos tiene una relacién
inversa con la volatilidad. Altas volatilidades
arrojarian permanencias bajas o viceversa.

Este indicador muestra el plazo (en afios) que
en promedio los inversionistas han permanecido
en el fondo de inversién, para su cdlculo se
utiliza informacién histérica de los retiros que ha
experimentado el fondo de inversién asi como
su volumen adminisirado promedio.  Por
ejemplo, un PPl de 1,5 afios significa que los
recursos de los clientes permanecen en
promedio 1 afio y 6 meses antes de solicitar su
retiro.

Relacion participaciones
negociadas Ultimo aiio respecto al
total en circulacion

Este indicador muestra la relacién porcentual
existente entre las participaciones negociadas
en el dltimo afio tanto en mercado primario
como secundario versus la cantidad de
participaciones en circulacién calculadas para
el dltimo periodo anual.




Rendimiento a valor de mercado
ultimos 12 meses

Este indicador resulta de comparar el precio de
mercado del fondo 12 meses atrés con el precio
del mercado de la dltima fecha de corte de este
informe aplicando la férmula.

RA ( L ) 1
A VP!‘:—HEE

Donde: RAt: Rendimiento a valor de mercado
del fondo para los dltimos 12 meses terminados
en el dia t.

VPt: Precio de mercado del fondo suministrado
segin la  metodologia de valoracién
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seleccionada por la sociedad administradora de
fondos de inversién al cierre del dia t..

Porcentaje de Morosidad

Porcentaje de morosidad muestra el porcentaje
de incumplimiento de pago o el retraso en el
cumplimiento de la obligacién por parte de los
inquilinos, la tasa de morosidad se obtiene
dividiendo los activos en mora sobre el total de
operaciones de activo del fondo.

Porcentaje de Ocupacion

Porcentaje de ocupacién de la totalidad de los
activos inmobiliarios que son propiedad del
Fondo de Inversién.

Descripcion de las condiciones de la calificacion de riesgo.

Nivel: Nivel de Grado de | Nivel: Riesgo . .. . Nivel:
., Posicion Relativa .
Inversion de Mercado Perspectivas

AAf: La calidad y diversificacién de
los activos del fondo, la capacidad
para la generacién de flujos, las
fortalezas y debilidades de la
administracién, presentan una alta
probabilidad de cumplir con sus
objetivos de inversién, teniendo una
buena gestién para limitar su
exposicién al riesgo por factores
inherentes a los activos del fondo y
los relacionados con su entorno.
Nivel muy bueno.

las diferentes
categorias.

El signo positivo (+) Categoria 2:
o negativo (-) para Moderada

indicar la posicién
relativa dentro de

Perspectiva Estable:

Se percibe una baja
probabilidad de que la
calificacién varie en el
mediano plazo.

sensibilidad a
condiciones
cambiantes en el
mercado.

Categoria 3: Alta
sensibilidad a
condiciones
cambiantes en el
mercado.




Titulos valores
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bcphb
bem
bemO
CDP$
cSv10
cdSf5
icp
pcdsj
PLAT
RECO

Bonos Ordinarios de MUCAP serie B

Bonos de estabilizacién Monetaria

Bonos de estabilizacién Monetaria Cero Cupén
Certificado de depésito a plazo en Délares

Certificado de depésito tasa variable v10

Certificado de depésito £S5

Inversién a Corto Plazo del Banco Central de Costa Rica
Papel Comercial Délares BAC

Cuenta Platino Banco de Costa Rica

Operaciones de Recompra
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il A
ROR SOCTERAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 5.4,
ESTADD DE SITUACHIN FINANCIERA
Al 3 de deciombee de NEXI
{Com il corresprndicmics sl 31 de dichombee de 3000
R cvalomes BT Cominmog ]
ACTIVOS Nota bk ]) a2
£ T PRSI ERAT R
Entickasdcs financicras dil pais 1ys L TR ASR 2230595 593
Prowfactas por cobear ik A7.0ed
Inversianes on insransenios linanciores T.746,780,489 TA4L482 248
Al valor ible con cambios en aires lzackir inteyrnl L] A0 392 3587 72T 608,512
Al vosio otz @ L2IR.707, 154 o
Producios por cobsar 112 650, TH TE N D, T44
Cueitis v codabones por calirar R4, D8, V61 RELSHI.0IE
Cvemisiones por cobrar por sdmsnisvracsn de Fondos A B3N, T2 TRILBIEATS
i rshars, o ot P operacionds com pancs rclacionadas I26.HT 190,339
Tenpucsto sobee In nemn difendn ¢ impuesto sobne b renba por cobmr & |83 235,20 Ti246.224
[hras cuentas por cobear R02 6401 n
Inmuchles, mobiliaris v cquipa (meta) 7 ATRANLTIO S57.716.513
res stives 8 19,427,058 TTHAY 204
Actives ilanysiblos ) M2 AHY IR IST RIS
ChHeos actives Fb R4 AT W5 LSRR
TOTAL PE ACTIVUS € 10,705,500, 1 1% 1 2TSA0% 192
PASIVOS ¥ PATRINCONIO
EASIVOS
Ubaligacioncs con catidades linancicras o plare f Sle 14,305 Fl0.970,59
{hgaciomes por derecho de wso - edifs en L w S16.2 14,108 616,970,550
 ugmias pbr pagar ¥ provisones AR AT R8N 1. 585375116
Imgaicsio sobwe b renia diferido ] 130,000 354 T.A05 00
Provicionss 13 11,984 908 Fr4n 281
Oras cocmas por pagsr diversss in Did T4 1 1, M 0, 547
TOTAL DE PASIVOS 1K44,HAS, 1Kk P IT
CATRIMONIG
Capital sovial AR, 200,000 4,539, 200,000
Copital payado ni 4 10,2000, 100} 4,899, 200
Afusies ul putrinmnko (12,198.224) (23, 448,153)
Ajuste por vabusciin de Inversbones con cambios on otfos noslesdos moerales (14.977.861) (79,327 A80)
Ajusiz por detenong e mvensionss con cambivs g olres rovliadies Imtegrales bl v LT 40700137
Reservas patrimondales T K, O LT A0 W0
Resulindns asrumulades de perindos anterionm AW TR RV AN FI6 TS
Hesuliados del periodn 2834412838 R3] KA0ERL
TOTAL DE PATHIMONIO BRGRALA FOTI 49176
TOTAL DEL PARSIVO Y PATRIMONI € 10,71 3,200.1 1% 11,275,505, 102
OTRAS CUFNTAS DE ORDEN DEUMRAS
Fondos cn adminsiracien em colame:
Fondo de lmversion BUR Corto Mo Uslones No Diversificado € £TE601,TT1 @5, 6K 1600, 350
Foadn da Isvarsion BUR Mixo (olores No Divenilicado 59,100,368, 541 63 AARL 49
Fomde de laversitn Ponafolio BOR Colones Mo Divensificade 1AM 460,901 46,517,704.0%0
Forde de Imverehin Mokians Plasse Mo Diversilleads u20,7M 005 2NN, LT
BCR Fondo de nveridn Bmaobilmre Rentas Mistas No Diversalashy 16, P47 504, 2T 12756007 H
[ 176,006 5470019 1 S04, 247
Fonadus vn adiinbviraciin vn Us dblarc.
Fusindur i Bivciniden TRCIE LEguide s Thascs ba Miverdileada ¢ 1237 0127 f) L LES RN L]
Fomadin gl Biiversuin BCH Ao Didsiis Mo Dvociabeado D S AT RO T 24,2 TE 4006
Vi whe Bversin Postafiolio BCIE Dhilares Mo Divemificada B pES AEL 412 & NS0, BN 0D
Fonda de Inversidn Evalucion Mo Diverafioado R19.295, 08 L2242 H20.384
FAH Fordo e Inversiin Inmohilisno Mo Diverificada 124,677,300, 540 174,533,520 el
BLK Fordo de Inversida Inmobiliarie del Comscrcio ¥ la Indusiria (FCT) Mo Diversificade 129,325,187 203 1279206 0403
BCH Fondo de lenersiin Progress Inmohilimio No Diversificado 4000514, 742 SR 0%0,93) W0l
Fondo d¢ Invenidn de Besarmollo Parque Empeesanial Lindors 12817 110 Vi 24 1 il
€ DISUSNAV _ SISISSAT IS
Lies mevians son parkc scgral de los exlmdos Tmancwonm,
i MARLA IOSE Famude-seams
il wsosco |t CASCANTE | Snim e
MEKDER  CUormn BRI [T RLA) P ARAYA ot
[FIRM Voo ' Vb i Focha plAL3
[FIRSAA] [P
" Rumse Diine Miéndes Lisis Eallesters Bamos Alainn R D mme Arays

e a l Jebe de Mebahurn Adminisretivg 51 Caiadoora |




Cuadro B
BOR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
ESTADG DE RESULTADOS INTEGRALES
Perioddo che un ik temiinado of 31 de diciemibne de 2021
(Con cifrees corresponilivamtes al 31 de diclembee de 200
(Ea eobmres siv edimbimas)
Noda 021 0
Ingreses Nuancheros
Por disponitilicksbes 12 ¢ 16,246,933 18,934,151
Por inverssmes & mstnEmentos inansiens 13 156,253,165 361678741
Canancia por diferencias de cambios y UD M1 TT1AT A,023,601
(anancin en instrumentos finencicros 125,004 BB 5, 530,685
Totul de ingresos linancieros 540276419 957,123,181
Ingresos por recuperaciin de actives v disminucidn de pravisiones
Disminuciin de eximaciin de inversioaes en instnuimenivs limancieos 55487104 T1LAT 38
Dizminucidn de provisiones I 36435373 42.457.128
Tuotsl Ingresos por recupersciin de sciivos ¥ disminciin de providones 917477 114554 466
Giastos eatimacion deferioro de activos
Castos estimacion detenor de mvemniones LIRS 634 1271764638
Total gastes estimackin deterbero de activos 1,185,634 127,176,465
RESULTADD FINANCIERD NETO 631,008,262 500,182
Ingresos de aperaciin
Comixioncs por servicios iyn2 T34 R 344 R661,931977
(hras ingresos oporalivis 12 18,452,072 L1780
Tatal ingresos de operachin 7751190416 R04,049, 787
Cnstas de operachin
Comvishuics pos scrvicns ROLG20 965 L TMR2T
Oiimos. gastos con partes relacionadas k] 1 498,920,437 LYE3 152,10
(iros pasins opertivas 14 36231074 45,1 16,548
Tutal gastos de aperacion 1615774470 L127.063.512
RESULTADD OPERACIONAL BRUTO 6,137,515,940 6,566,086,245
Gastos admintsrativos
Gastos de personal 11 ATILRI0 ISR 2.R08.567.077
Oiros gastos de admimastracson E 446,054 AL 168472
Totsl gasios sdministrutivos 1.044.265.957 3,265,735,549
RESULTADO NETO ANTES DE IMPUESTOS Y RESERVA 3,724,258 145 4,044, 751,878
RESULTAID NETO ANTES DE IMPUESTOS 3,724,258, 145 4,14, 751,878
lnapisesio sobie Ly renta 16 1,107 425 68K 1.266,842,152
Dasminuciin de impueio sobre renta 28,214,667 [}
I'antscipaciones sobee In ulilidad 110,634,686 126,068,842
RESULTADD DEL PERIODO [ LAV AIL,53R8 1RSI R40LER4
OTROS RESULTADOS INTEGRALES, NETO DE IMPUESTO
mwpon'ﬂmﬂn inversiones disponibles para i venta, netw impuesto sobie 4 180,554,447 (66.896,688)
OTROS RESULTADOS INTEGRALES DEL PERIODO, NETODE IMPUESTO 189,554 447 (i, SHb 6HR)
RESULTADS INTEGRALES TOTALES DEL FERIODNO ¢ 1,723, M06,985 1.T85.254,1%
Las notas son pane imegral de los estados financicros,
ROSMMNIE e LUIS DHEGE frmmnts tuptsbmerin . .
DAZ - mreaier BALLESTERD  Daypstim msacs CNSCANTE. P
MENDEZ Jmoiems, RAMOS —— KRAYA P
[FIRMAY "o (FIRMA] rerioges i
Rosanic [Nar Mender Luis Ballestoro Rames My bosé Caseante Arays

Crerenie al, ek e leEsturn Addmenisirabiva an Contalon a.i
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Cusdro C
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 5.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Perodo di un sbo rerminsdo el 31 de diciembre de 2021
(Con cifras comesp sal 31 de deaembes de 2020)
tEm colones aiw odntlmos)
Hewultados
Ajustes al Reservas
Mota Capital social patrimenks pairimondales lnulmhchn’ de Taotal
Saldos al 31 de diciembre de 2019 L3 4.839,200,000 (H1.281,95&) 967 B4, 000 A937.916,745 ¢ 10,662.674,759
Camibices en politicas contables: implementacion de KIIF 9 ] 34803513 o [] 34,503 515
Saldos sl 0 de emero de D0 4,519, 200,800 (4T ATHETY) 9407, 840,000 4937.916,748 697478072
Lhilidad meta ded ponodo L] ] o 2851, 240,854 RS540, 884
Distribuacion de dividendos naz [ o 0 (dS00000.000) 45000000001
Salkdos al 31 de diciembre de 2020 4,539, 200,800 (AT ATRETL) 47 40,000 LR TE7.629 SO4TAIR,956
Ajusie por valmcidn inversiones con cambics &9 otros & o 69,341,194 o ¥ 69341, 194
Estinscitn por deteriono de inversiones o 21275814 ] ] 21275814
{ianamcia neta realirada transferida al etado de ressltados [ (66,586, 655) o ] (66 556, 658)
Oaros resuliades imegrabes totales [ 24,030,520 [ [] 14,050,330
Saldos al 31 de dicienbre de 2020 € 4,239, 200,000 (23448553 97 B0, 000 LIRS TEV.629 ¢ 0TI ITH
Lkilidad meta del porsodo 1] 0 ] 2.534.412,538 L1.534.412.518
Diribiacion de dividendos 1.2 i {1 V] 12,7 30,000, 000} (2, 50,000, 000
Salkdos al 31 de diciembre de 2021 4. K39, 2040, 001 (23448041 W4T 40,000 A074070,187 ERET.TE1E14
Otres ezaliados intigrales
Ajasie por valmeidn inversiones com cambios om otros & L] 150,554,447 o o 186,354,447
Estinsacidn por deterion de vershones o (53.296,470) o I (532964700
Cranancis neta nealizads treslerida sl esdo de resultados 1] (125,004, 84%) '] ¥ (135,004 848)
CHros resuliades Iniegrales fotales. L] 11,253,129 L] L] 11,288,130
Saldos 21 31 de diclembre de 2021 [ 4839, 2040, 0 (12,195,224 967,840,000 1074,170,167 ¢ ERE0.004.943
Lt motars som pane integral d¢ bos extados financiencs.
(R LTS NG eyt
AT gy BALLESTERD!  uimsmmgasssrs MAKRIA JOSE | Fress-Sume e
bancel | ERRIR RAMES Have B CASCANTE  “asees o
oMY moeww L e ARAT [FEA T
Rosmis [Har hiéndes Luis Bdleatero Ramin Nllana José Cascamlc Araya
Cormld i el de befatura Adrministrativa o 0. Contadoss ai.
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L notas son parte integral de los estados lnancicros,

ROSHMI .. LUIS DIEGOD Fiﬁmﬁw:-
EDIAZ T BALLESTERO 551t savos MARIA JOSE rreuts s

T [FIRMLAL
MENDEZ e RAMOS Fachar 207202 24 ARAYA e e
(FIRMA} {FIRMA} TEBEA | DETH [FIRMA) —_
Rosnmie Diuz Miadex Luis Hallestern Ramos Maria José Cascnie Amya
Cherenie iLi. Jefe de Jefanura Admmistrativa a.i. Coniadors ol

Cuadro D
BUR SOCIEDAD ADMINIS TRADURA DE FONDUS DE INVERSION, 5.A.
ESTADOD DE FLUJOS DE EFECTIVO
Periodo de un aio terminado el 31 de diciembre de 2021
(Cown cifiras correspondientes al 31 de diciembre de 20040)
(En colones sin céntimos)
Naota 021 2020
Flujos netos de efective de lnx actividades de aperaciin
Resultado del perfodo ¢ 2.534.412,538 2841 840,884
Ajustes para conciliar el resultado del afio v el efective de las actividades de operaciin
Provisiones (36,435.373) (42,457,128)
[ngresn por inereses (172,500,098) (180,612 892)
Ciasto por impuesto sobre la renia 1107425688 1.266,842,1 52
Grasto por servicios administrativos v por agente colocador |.464,839,422 1,909 964, 082
[ngreso por comisiones por administracion de fondos de inversidn (1.734,818,344) (8,661,931.977)
Estimacion detesioro de inversiones von cambios en otros resultados integrales {53.296,470) 56,079,127
{2,890,292.637) {3,000,275,752)
Variacion neta en los actives (aumento), disminucion
Comisiones por cobrar por administracién de Fandos 7,856,900 297 8652 841 282
Cuentas por cobear (532 656) 406,959
(tros actives 117,307 662 150938 469
Varfackin neta en los pasivos (aumento), disminucion
DObligaciones por derecho de uso (100,756, 285) T4, 186,903
Cuentas por pagar i comparios relacunslbis (1,387,204, 129) (1,977 935.680)
Cizsbos acumulados y olras cuctilas por pagar (2891 1181} 45,626,712
3. 50h 420 571 IR 257
Intereses cobrados 136,707,786 315109538
Impuestos pagndos (1,490,804, 753} (177.217.301)
Flujos netos de efeetive provistes por lns actividodes de operacian 2,203,323 404 3348661474
Flujos netos de efectivo de las actividades de inversion
Aumento én instrumentos linancieros (9.987.837.825) (28.135.348.479)
Disminucion en instrumentos financicros 13,347,900,0530 24468801 331
Flujos netos de efectivo provistes (usados) en las actividades de inversion 3 sl (3,666,987, 143)
Flujos netos de efectivo de las actividades de financlamiento
Dividendos pagados (2 TSO0000007 (4:500,000,0007
Flujos netos de efectivo (usados) por las actividades de financiamiento ___(2,750,000,000) (4,500,000,000)
Vuriwelon nets del efeetive v equivalentes de efective 013,302,218 (4. R18,325,674)
Efectivo al Infelo del afio v egulvalentes de efeciive 2,830,228,894 7,648,554, 568
Efective ul Maal del wiie v equivalentes de efective 4 ¢ S8ddeal000 2830238604
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Cuadro A
FONDO DE INVERSION BCR CORTO PLAZO COLONES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A,
Cstado de activo neto
Al 31 de diciembre de 2021
feon cifras correspondientes af 31 de diciembre de 2020)
fEn cofones sin eéntimeas)
Nota dic-21 dic-20
Activos:
Electivo 4 ¢ 37,603,702,712 50,257,565497
Inversiones en instrumentos financieros 5 20,03%,113.922 30,324 934 508
Intereses par cobrar 156,128,919 217,911,544
Total activos 57.857,945,573 95,800,411,549
Pasivos:
(iras cuentas por pagar b 954,456 KM, 4894
Comisiones por pagar ki 32269316 113.938.465
Total pasivos 33,253,802 114,744,959
Total activo neto ¢ 57,824,691,771 U5,685,6006,590
Unilidad neta anres del impuestos sobre la renta
Certificados de titulos de participacion Ih ¢ 15,140,950,370 25,178,394,592
Capital pagado en exceso I.h 11,632,518,523 68,426,124,184
Cianancia o pérdida no realizada por valuncidn de inversiones 29514 3 802 432
Lhtilidades por disiribuir 1,045,187.364 2.077,345,382
Totml aetivo neto ¢ 57824691771 95,685,666,590
Miamero de Cerificados de Timlos de participacion 15,146,956,370 25,178,394,592
Valor del activo neto por titulo de participacion ¢ 38176 3.8003
Las notas son parte integral de los estados financieros
i :ﬁww LUISDIEGD poiies MARIA JOSE  remade dsmsmaces
MENDEZ | Moo T BALLESTERG /iy mei A ] S
(FIRMA} AR T BT RAMOS (FIRMA) mﬂ‘!ﬁﬂ [FIRMA] xlﬂ:um
Rosnnie Diaz Ménder Luis Ballestero Ramus Muria José Cascante Araya
Gerensen i Jefe de Jelara Administrativa a.i. Contadora i,
COSTA RICA
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Cuadro B

FONDO DE INVERSION BCR CORTO PLAZO COLONES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, SA.

Estado de resultados integrales
Por ¢l periodo de un afo erminadoe el 31 de diciembre de 2021
fean cifras corvespondicnies al 31 de diciembve de 2020
(En colones sin cénfimos)

Mota dic-21 dic-20
Ingresos: )
Ingresos por intereses, primas v descuentos, neto [ ¢ 1,149.790,557 2573.390,008
Canancia neta realizada en inversiones en instrumentos financicros 1,483,197 0
Total ingresos 1,151.273,754 2,573,390,008
Ciastos:
Comisidn por administracion del Fondo 3 769,311,489 1,267,603,064
Ciasios operalivos 2414851 1,271,609
Ciasto por diferencial cambiario, neto 47.863 18,090
Total gastos T71.774,203 1,268,892 763
Utilidad antes de impuestos 179,499 551 1,304, 497,245
Impuesto por enagenacidn de activos Ta 222,480 0
Impuesto al Valor Agregado Th 100,010,494 164,788,398
Utilidad neta del afio é 279,266,577 1,139, 708,847
e —
Otros resultados integrales
Cambio en el valor razonable de las inversiones -5,256,115 3,802,432
Utilidad neta integral del aio ¢ 274,010,462 1,139,708,847

Las notas son parte integral de los estados financieros

Furtad dyitarente
LUIS DIEGOD wwugéa ;

Ep:’:fm ey = BALLESTEROD  payipsmon mawcs mﬁl?’ﬁf i
Fovan Bsde [FIRMA CASCANTE s
(FRMA] vt s RAMOS Fecha: JAT07.4 ARAVA ——
(FIRMA) 11824 ST FIRMAL

Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Maria José Cascante Araya

Gerente a.i. Jefie de Jefatura Administrativa ai. Contadors ai.
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Fuentes (usos) de efectivo:
Actividades de operocidn:
Utilidad neta del afio

Partidas que no requicren efectivo:

Ingresos por intereses
Gastos por impuestos

Efectivo usado por las operaciones
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:

Cuentus por pagur
Comisiones por pagar
Intereses recibidos
Impuestos pagados

Efective neto provisto paor las schividudes de operaeiin

Actividades de inversion:

Compra de inversiones en instrumentos financicros
Venta de inversiones en instrumentos financieros

Efectivi neto (usada) por las actividades de inversidn

Actividades de financiamiento:

Aportes recibidos de imversionislas
Retinos efectundos por inversionistas

Unilidades distribuidas a los inversionisias duranie el aflo
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamicnto

Cambio new en el efectivo v equivalenees de efective
Efective y equivalentes de electivo al inicio del afio
Efectivo y equivalemes de efectivo al final del afo

Flujos de efectivo incluides en lns actividades de operacidn:

Intereses rocibidos

Cundro [2
FONDO DE INVERSION BCR CORTO PLAZO COLONES NO DIVERSIFICADU
Administrada por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 5.4
Estado de Mujos de elective
Por el periodo de un oflo terminudo el 31 de diciembre de 2021
feon cififas covrespondientes al 31 de diciembre de 20240)
(En colones sin céniimes)
ity diz-21 die-200
¢ 179,266,577 1,139,708 847
(1,149,790, 557) (2.573,390,008)
222,480 0
(%70,301,500) (1433 681.161)
£43.801 (19,793)
(81,669,149 AL117,676
1.211.573.162 2,564.607.216
(222.450) g
260,223 814 1,172,023,938
{131.763.368,193) (243,587,082.354)
126,919.534.203 237,501,519,678
(4,843,833 ,990) 15,995 562,676)
A06,07,929,623 542 610,428,513
{443,732,973,506) (512.677.234.530)
(1,311,424,596) (1,321,739,078)
[38,136468,479) 18.681,454,925
{42.710.078.635) 23857.910.187
87,582,448 (40 3,724,531 853
d4yd ¢ 44.862.369.405 $7.582 448,040
4 1,211,573,162 2.564,607.216
222480 0

Impuestos pagados

Las notas son parte integral de los estados financicros
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Cuadro A
FONDO DE INVERSION BCR MIXTO COLONES NO DIVERSIFICADO
Admimstrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
Esiado de activos netos
Al 31 de diciembre de 2021
foon cifras corvespondiontes al 31 de diciembre de 20200
{En colones xin céntimos)
Muta dic-21 die-20
Activos:
Efectivo 4 P 44,181,969,838 36,216,117.971
Inversiones en instrumentos (inancieros 5 14,905.212,321 27.324,138,254
Intereses por cobrar 57.572.336 142,681.226
Total activos 59,144,754,495 63,6082,937,451
Pasivos:
ONrns cuenins por pagor 8 1,062,545 548,08
Comisioncs por pagar 3 41,326,609 Ky, 506,904
Total pasivos 42,389.154 £7,085.702
Activo nelo ¢ 59,102,365, 341 63,595 881,749
Composicion del valor del activo neno:
Certificados de titulos de participacion Ih ¢ 13 K64 014,560 36,675,716,194
Capital pagado en exceso 24863211616 26,267,899.444
Ganancin (pérdida) no realizada por valuacidn de inversiones 437,355 2,341,865
Utilidades por distribuir 374701810 (49,924, 240
Total activo nelo ¢ 59,102 365,341 63,595, 881,749
Nimero de Certifiendos de Titulos de participacion 33.864.014.560 36,675.716,194
Valor del activo neto por titulo de paricipacidn
Serie A ¢ 1.7453 1.7340

Las notas son partc integral de los estados financicros
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Cuadro B
FONDO DE INVERSION BCR MIXTO COLONES NO DIVERSIFICADO
Adhmimistrado por
BUR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
Estado de resultados integrales
Por el periodo de un afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2021
fean cifras correspondientes al 31 de dictembre de 20200
(En cofones sin céntimos)
Motn die-21 die-2100
Ingresos:
Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto 6 ¢ 1,072,262,952 1,792,431,827
Total ingresos 1,072,262,952 1,792,431,827
Gastos:
Comisién por administracion del Fondo 3 664,599,202 813,910,173
Gastos operativos 2,195 687 1.271.554
Gasto por diferencial cambiario, neto 48,119 17,422
Total gastos G, B43 (08 B15, 199 449
Utilidad antes de impuestos 405,419 944 9r7.232. 378
Impuesto al Valor Agregado 7h 86,397,896 105,808,323
Utilidud neta del ano ¢ 319,022,048 871,424,055
Chros resultados integrales
Cambio en ¢l valor mzonable de las inversiones = 1,904,510 2,341,805
Utilidad neta integral del ano ¢ 317,117,538 KT71.424 055
Las notas son parte integral de los estados financicros
LLNS DIEGOD Pl gt ot
ROSNNIE DIAZ e duamess LIS DR BALLESPESD) MARIA JOSE | fmssss dtuime s
MENDEZ mcim BALLESTERO | s oo snasse CASCANTE it
(FIRKLA) ok AL RAMOS (FIRMA) cerer ARATA (FIRMAY Joaron same
Ruosnnie Dinz Méndez Luis Ballestero Ramos Maria Jose Cascante Araya

Gierente o, Jefe de Jefatura Administraliva a.i. Contadora a.i
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Cuadro C
FONDO DE INVERSHIN BOR MIXTO COLONES N0 DIVERSIFIC ADOD
Audrministrads por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 54
Estado de camibsies om ol activo neto
Por ¢l pericdo & e 1o iermnado o 31 de diciembee de 2021
Ferw ol coveespoadivnies af 7 de diembe de 2000
FiEar vl Al e i)
Ciamancia {péedida)
Cenficasos de Capital ets o realizads
tisulon e peggado en por valuacidn Unilickaslies

b e e o eri L —
Sakdo al 31 de dicicmbre de 2014 Iﬁ AT ¢ T SE IR ¥ N ) i
Unitidasd ncta el e a [} [ [ 871 424,085 BTLAZDSRS
Foetda secibudos de los wversionintas durams ol pho Lh 158,463,275.445 158,863 278445 114,400,494.713 o ] ITLR6TTI ISR
Uhnilrdasdes disiritssican o ke inversionistes durssie &l afo [ a 0 a {RIS503,163) [H25,500, 163)
Liquidseitn de panicipociones a los imvomsionitas decani o she I {1 BRI SRATT.068) (LB TSR GTT. 080 {9605, 00T 0 o (23723503 1.073)
Subootal T M4 01379 20,304,301 378 531 [ 45900,590 — danTaInreTy
Benubads segrales
Cambia nets on o valor mzonable de ls inversiones o8 vakines L] i i 2341588 -] 24) 388
Suboosal [ [ [ TR o 2341
Saldoal 31 de diciembes de 2000 36,675,716, 19 075,716,194 16267599444 1341568 A 024,286 63595381, 745
Uniliuksd neta diel e 0] o ] ] HI90ELE 319,002,048
Fosudion recibides de os } duranic ¢l aba Y 1 T4,504,550,245 17400 450,243 129010 SHNALS 1] ] 304007, 133 550
i e b P . o o o o (554,244 454) (594284484}
Liguidacisn. de parieiy a box frvertionisias durmes o shs i (177500, 250.079) (177508281 879} [1LMLTI5270.243) o L} (HE.2ELSRL1228
Subsosal sy LB 1700650 VE S0 6KT A3R) 0 7532 A6 [EX I
Rosultandis irtegiuies
Cambio scta en ¢l valor sasonable de ks isversioncs on valores [ [ ¥ (LS L0 [} LR TR TE]]
Sulteol 1] [1] 1] LK 1] ] 1,904,510
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FONDO DE INVERSION BCR MIXTO COLONES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

RCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 5.A.

Estodo de flujos de efectivo

Por el periodo de un afo terminado el 31 de diciembre de 2021
(een cifras correspondicares ol 31 de diciembre de 2020)

(En eolones sin céntimos}

Mot
Fuenies (uso) de efectivo:
Actividades de operacion.
Utilidad neta
Partidos que no requicren efectivo:
Inperesos por intereses
Efectiva usado por laz operacioncs
Efectivo provisio por (usado para) cambios en:
Cuentas por pagar
Comisioncs por pagar
Intereses recibidos
Efective neto provisto por las actividades de operacion

Actividades de inversidn:
Compra de inversiones ¢n instrumentos financicros
Venta de inversion2s en instrumentos financieros
Efectivo neto provisto (usado) por las actividades de inversidn

Actividndes de Hnomeumicnio:
Aportes recibidos de inversionistas
Retiros efectuados por inversinnising
Litilidades distribuidas a los inversionistas durante el ano
Efectivo neto (usado) provisto por las actividades de financiamicnio

Aumento neto en el efective y equivalentes de elective
Efective v equivalentes de efectivo al inicio del afo
Eficctivo y equivalentes de efectivo al final del afo Ay 5

Flujos de efectivo incluidos en las actividades de operacidn:
Intereses recibidos
Impuestos pagados

Las pustas som pierte integral de los estados linancieros

ROSHNIL (A e gt diemsss LLIS CHEGD 'I':\-"--ul-b‘-a:-.-
mvoez  BEE BALLESTERO  tawn s

L T RAMOS [FIRMA) 2 ™ =

Rosanie Diaz Ménder Luis Dallesters Ramos
Cierenbe i, Jefe de Jefurn Adminksrmiva o,

Cunaddeo 1
die-21 dic-20
310,022,048 271,424,055

(1,072,262 853)

(1.792.431.827)

(753.240,903)

(921.007,772)

849,927 (19,531)
(45.180,383) 50,924,058
1,157.371,842 1.772.591,701
359,800,481 M2 ARR.A56

{74,485 931 055)
B2, 734, | 59,860

(90,334,404 861)
75.334.359,132

E.248.258.811

(15.,000,135,729)

304,007.133,660
(308.223.523.122)
(594,244 454)

272 863,773,158
1237.235,931.073)
(825,503.163)

{4,510,633,9446)

34,802,338,922

3, 797,425,346
46,537,348, 443

20,704 691,640
25,832,656,794

30.334.773.789

46.537.348.443

1,157, 371,842

1.772.591,701

L
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FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR COLONES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BOR SOCIEDAD ADMINISTRADDRA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de activos nctos
Al 31 de diciembre de 2021
feon cifras correspondientes al 31 de dicfembre de 2020}
fen colones sin cénrfmos)

Activos:
Efectivo
Inversiones en instrumentos financieros
Intereses por cobrar
Total activos
Pasivos:
Otras cuentas por pagar
Cinmisiones por pagar
Total pasivos

Total active neto
Utilidad neta antes del impuestos sobre la renta
Certificados de vitulos de participacion
Capital pagado on exceso
Gianancia o pérdida no realizada por valuacion de inversiones
Utilidades por distribuir
Taotal aclive neto

Nimero de Certificados de Titulos de participacion

Valor del active neto por titulo de participacidn

Las notas son parte integral de los estudos inuncieros

BT

Cuadro A
Nota die-21 dic-20
4 ¢ 17,789,011,548 27,502,110,846
5 23,593,543,842 18,965,627,002
87,406,209 105,469,578
41.469,961,599 46,573,207,426
e
8 1,501,360 667,325
3 17,998 308 54,755,103
39,499,668 55422428
¢ 41,430,461 931 6,517, 184,998
=
Ih ¢ 31,986,915,674 36,238,322,552
I.h £,661,810917 0,023,723,093
2,923,171 3,013,258
778,812,169 1,252,725,195
¢ 41,430,361 931 46,517,7184,99%

31,986.915,674

36,238,322,552
=
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FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR COLONES NO DIVERSIFICADO

Admimistrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales

Por el periodo de un aio terminado el 31 de diciembre de 2021
{con cifras corvespondientes al 31 de diciembre de 2020)
fen colones sin céntimos)

Nota

Ingresos:
Ingresos por intereses, primas y descucntos, neto
Gunancia neta renlizuda en inversiones en instrumentos lnancieros
Total ingresos

Gastos:
Comision por administracion del Fondo
Gastos operativos
Diferencial cambiario, neto
Total gastos

Unilidad antes de impuesios
Impuesto sobre la renta

Impuesto al Valor Agregado
Uniliclael neta del anio

Onros resuliados integrales
Cambio en el valor razonable de las inversiones

Utilidad neta integral del afo

Las notas son parte integral de los estados financieros

ROSMMIE  remada [ —
DIAZ NM*"-;LW LUIS DIEGD ﬂ:mm
MENDEZ Nt rman BALLESTERD  cpma e
{FIRMA] mﬂﬁ“ RAMOS (FIRMA) F;-:;;ﬂu
Rosnnie Dinz Méndez Luis Ballestero Ramos

Gerente a.i. Jefe de Jefatura Administrativa i

[{

T.a
7.b

Cuadro B
dic-21 die-20

¢ 1069, 664,336 1. 908,863,722
[}] 1,126,209

1.069.664,336 1.909,989,931
483,156,204 935,291,595
2,195,686 1,265,709

47 476 54,785

AR5, 399366 936,612,089
5E4,2064.970 973,377,842

0 168,931

62,810,306 121,587,907

¢ 331,454,664 ®51.621,004
e —

-90,087 4,139,467

¢ 521,364,577 855,760,471

MARAJOSE DR
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ARATA [FIRMAY T

Maria José Cascante Araya
Contadora a.
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FONDO DE INVERSION BRCR LIQUIDEZ DOLARES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 5.A.

Estado de activos netos
Al 31 de diciembre de 2021

(eon cifrus commespomdientes al 31 de diciembre de 20200
fen UK ddlares)

Activos:
Efectivo
Inversiones en instrumentas financicros
Inteneses por cobrar
Total active
Pasives:
Oiiras cucnias por pagar

Comisiones por pagar
Total pasive

Total active netn
Compaosicidn del valor del activo neto:
Certificados de timlos de participacian

Capital pagado en exceso
CGanancis {pérdida) no realizada por valuacidn de inversioncs
Utilidades por distribuir

Total actve neto

Miunere de Cemificados de Titulos de participacion
Valor del activo neto por titulo de participacion

Serie A

Las nedas son parte integral de los esiados financieros

ROSNNIE LUIS DIEGD
DiAZ e

MENDEZ | S=aitemes RAMOS
(FIRMA} (FIRMA)

BALLESTERC

&

ik

Firmada digitalment=
o LSS DHEGD
BALLESTERC RAMOS.
[FIRMA}

Fecha: 70302 24
PO, a0

“Rosnnie Diaz Méndez
Cizrente a.i.

Luis Ballestero Raumos
Jefe de Jefatura Administrativa ai.

Cuadiv A

dic-21 dic-20

LSS 185,007,303 73,%00,539
12,986,017 21,090,916
372,015 187,736

3,615 1,505

103,781 61,862

107,396 63,367

LSS 198,267,030 95,024,824
USS 144,464,177 70,243,640
1,965,711 23,273 456
11,158 5,681

1,826,873 1,491,037

Uss 198,267,939 95,024,824
144,464,177 70,253,650
Uss 1.3724 1.3526

T TNy S —
CASCANTE i ams

ARMYA - Sl
(FIRMA et s

Maria Jése Cascanle Amya

Contadora ai

J.'f.ff:}STﬁt RICA
e

109



-7-

Cuadro B
FONDO DE INVERSION BCR. LIQUIDEZ DOLARES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE IN\’ERE]@N. 5.4,
Estado de resultados integrales
Por el perindo de un afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2021
{eon cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2020)
fen LS ddlares)
Motn dic-21 dic-20
Ingresos;
Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto (] uss 3,875,069 2,060,980
Ganancia neta realizada en inversiones en instrumentos financieros 49 808 1,022
Total ingresos 3,024,877 2,062,011
GGastos:
Comizion por administracion del Fondo 3k 1,287,285 521,713
Gastos operativos 3,523 2,047
Diferencinl cambiario, neto iz 19
Total gastos 1,290, 540 523,719
Urilidad antes de impuecstos 2,634,037 1,538,232
Impuesto sobre la renta T.a 7.471 153
Impuesta al Valor Agregado Th 167,347 67,813
Utilickec] neta del ano Uss 2,459,219 1,470,256
Otros resultados integrales
Cambio en el valor razonable de las inversiones 54,285 7,703
Utilidad neta integral del afio uUss 2,513,504 1,476,937
Las notas son parte integral de los estados financieros
ROSNMIE LUISDIEGD firmido dgnnaras o MARIA JOSE
DiAZ imemtaa e BALLESTERD  mesicrs oo CASCAMTE - [oumim
MEMDEZ ey T Focha 307200 34 1063881
(FIRMA) RAMOS (FIRMA) ‘oz el e
Rosnnic Diaz Méndez Luis Ballestera Ramas Maria Jose Cascante Araya

Gerente ai. Jefe de Jefatura Administrativa ai. Contadora a.i
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Saldes al 31 de diciemben de 2019

Utiliddaad et el aho

Fondos recitador de los invensonics derante o afio
Untilidades distribusdas o bos iavermionistas durante of afas
Liquidacidn de participaciones a kos imomionisias durants of s
Suhiotal

O, Eohtadon integralcy

Cambio neto om o valor rasosable de laa inveriaones en valoses
(Ranancims fealipmbas rassferidas al eitado de sesultmdos
Saldon al M o dicirmies de 2020

Unilidad pets del afio

Fondes recitdSos de los inversionistas darante o aha

Ehiliddadoi dintriboidas a ks imnveriioniile duraste o s
Ligpsdacidin de panicipocionss o los Evervionista durnte ef slo
Subnotsl

Osos Rpuliadion inlepraley

Cambio neto o o valor reeooabls de lax invendones en valoeod
{hananciad realirsl trasafersdas al citads de peiulisdos
Saldsa ol 11 de dichsmbee de 2021

Las notas som parie intogral de los estados financioms.

FOND DE INVERSION BOR LIQUIDE? DOLARES KO DIVERSIFIC ADO

admintsirsds por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S0,

Estads de Cambics ca of Active Neto
Por ¢l periedo de un afvo berminado of 51 e diciombre de 2021

foow clffes rervespendivates @l 51 de dictembre de 1020}

m

fem L5 didarres)
Garancia (pérdidal
Migmero de Certificados dg Cageal neta na rralizsda
cortificados itulos do Fagada en por vakiacion Uilickadics por
s participacs e sl e PR Tosd
H#; ﬁllsi Aa4) 506 ERREALS -] 1%% M
[] o [] [] 1.470,256 1 AMLISG
S350, 500 50,590,303 I MLg4910 o o 514457410
] o ] -] 1 A91067) 1A% 06T)
(350, TROA49) {360, TAD,44%) (1217063830 o o (482 4%6,032)
TSI 650 T251E50 ITI A [] 1,491,037 S50IE 143
1] o -] 7,703 o T.703
¥ o -] (1002 '] [1E
I T [ 17 DA% Wf‘ T _B'.FH%
n a -] ] 219 2459219
45958, T T45,958,791 I7L.T34,563 o o 015,697,374
] L -] ] {2.1X328Y) (2123, X83)
671, T48. 26 A671.748.264) T (6308 '] o {915.T94.572]
144,464,177 144,464,177 51965, 731 o 1,526,873 153,263,462
] L1 -] 34,153 o L4288
1] 0 -] [ A08) o 49, 80|
T TRAWITT uss AT 35,131 [ TRIRETS USS _m
LUSCEGD - ponenene
BALLESTERD | paaiiiee e
AR (FIARAR] tecrw i
e
LLanis Ballesters Ramos
Jefe de Jefaturs Adsunibratng a i




Camdro 1
FONDO DE INVERSION BCR LIQUIDEZ DOLARES NO DIVERSIFICADO
Administrudo por
BCR SOCTFRAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE TNVERSION, S.A.
Estado de flujos de cfective
Por el periodo de un afto lerminade of 31 de diciembre de 2021
feon cifrar corrapordientes ol 31 de diciembre de 20200
fem US dolares)
MNota dic-21 die-20
Actvidades de operacidn:
Lhilislad neta del afio uss 2450219 1,470,256
Ajustes para coneilior bo utilided netn del nfio con el
efectivo de las actividades de operacitn:
Ingresos por interes {3,875,069) (2,060,989}
Ciasto por impuesio 7471 153
Efectivo usado por las operuciones (1.408.379) (590,580)
Efectivo proviste por (usado para) cambios en:
Cuenins por pagar 1,320 [1446])
Comisiones por pagar 41,919 11853
Imtereses recibidos 3,690,790 1,911,637
Iinpucsios pagados (7471) {153}
Efective neto provisto por las actividades de operaidn 2318179 (EEENAN]
Actividades de inversidn:
Compra de inveriones en mstrumenios (inancisos (10.751.5944) (339,5304,295)
Venta de versmiws oo istiumentos fmancieros 119,212,404 125,177,931
Efeciivo neto proviste (usmbo) por las sctividades de inversiin 104060, 458 (14,626 367)
Actividades de Mnanciamicnbo:
Apories recibides de inversionistas LOIR.69T.374 514,437,413
Retiros efectuados por inversionistas (915,794.572) (452 456.832)
Lhilidades distribuidis a los inversionistas durante & afo (2,133,383) {1,491,067)
Efectivo neto proviste por lws notividndes de finnnciomicnio 1L 77419 30,459,514
Cambio neto on el efective y equivalentes de efectivo 212,158,086 17,168,758
Efectivo y equivalentes de efeetivo al inicio del aio 74,264,159 57,100,401
Efecetivi y equivalentes de efective al final del afdo 4vs LSS 186,424,215 74,266,159
Flujos de efectivos incluidos en las actividades de operacion
Intereses recibidos Uss 3680790 1911637
Impucios pagnados TATL 153
Las notas son pasts integral de los estadus fnancicros
- WARIA JISE e o
AOSHHE DUAE s Stk ;ﬁig‘;‘é‘;’o L R AR CASCANITE, s
4 AN WARKTH. B i
PR e RAMDS (FIRMA] oo 3100 o
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestern Ramas Maria Jose Cascanic Araya

Gerente . Jefe die Jelaturs Adimintsirativa a.i. Contadora o
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Cuadro A
FONDO DE INVERSION BCR MIXTO DOLARES NO DMVERSIFICADO
Administrodo por _
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 5.A,
Estado de aclivos melos
Al 31 de diciembre de 2021
{con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2020)
fen LIS deifares)
Matn dic-21 dic-20
Activos:
Efectivo 4 USS 127,000,446 R1,816,277
Inversiones en instrumentos financicros 5 27,671,708 48.B10.911
Intereses por cobrar 343,292 238,233
Total sctivos 155015446 130,865,421
Pasivos:
Cuening par pagar B 3623 1,513
Comisiones por pagar 3 122,144 93,977
Total pasivos 125,767 95,490
Activo neto LSS 1 54,889,679 | 30,768,931
Composicidn del valor del active neto:
Certificados de timlos de participocion I.Lh USS 114,155,560 97 899.510
Capital pagado en exceso I.h IR2I5018 3,792,033
Cianancia o pérdida no realizada por valuacidn de inversiones 11,159 6,681
Uiihdades por distribair 2 ART U6 2,071,701
Total activo neto Uss 154 889 679 130,764 U3 |
Mimmero de Centilicodos de Tituhos de portic pocion 114,155 566 97809 516
Valor del activo neto por titulo de participacidn
Seric A Uss 1.3568 1.3358

Las notas son parte integral de los estados financieros

LUIS DIEGD  Femas igmumam s gt Roemrrry e

SHPE s ekl CASCANTE - Faases s
raags L g e o BALLESTERD ~ mwcivows el
[IRMA] e RAMOS (FIRMA} o 1280 BN emae
Roannic Mar Minder Luis Dallcstere Ramos Maria Jose Cascanic Araya
Cherente i, Jefe de Jefaturm Administrotiva wi, Contadora o,i

e
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Ingresos:

FONDO DE INVERSION BCR MIXTO DOLARES NO DIVERSIFICADO

Adimimistrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales

Por ¢l periodo de un afo termiando al 31 de diciembre de 2021
feon cifras corvespondientes al 31 de diciembre de 2020}

Ingresos por intereses v descuemos
Granancia neta realizada en inversiones en instrumentos linancieros

Total ingresos

Ginstos:

Comisién por adminisiracidn del Fondo
Otros gastos operativos
Diferencial cambiario, neto

Twal gastos

Utilidad antes de impuecstos
Impuesto sobre la renta
Impucsto al Valor Agregado

Utilidad neta del ano

Onros resullados integrales

Cambio en el valor raronable de las invesiones

LUitilidad nea integral del afo

fen LS dalares)

T.a
7.h

Laos notas son pane integral de los estndos linuncicros

ROSNMIE
DIAZ
MENDEZ
{FIRMA)

Frmada
deprtabrante pod
Py EeAT
KDL R

Fechar JELGT24
TSl 08T

LLHS REGD pegace

grlakrafis pxs
VLIS [HIG0 BALLESTIRG

BALLESTERC FAMCES RN
RAMOS (FIRMA) (o3 oy

Rosnnic Diar Ménder
Cierente ad.

Luis Hallestera Hamos
Jefe de Jefatura Administrativa a.i.

LSS

uss

LIRS

Cuadro B

dic-21 dic-20

1915109 3 428,906
62,851 634
3,977,960 3,429,560
1,287 609 8213 081
1521 2047

fd | %
1,291,291 B85.136
2 686,669 2,544,424
WAZR 103
167,401 114,201
2,500,840 2,429,520
67,329 7.335
2,509,840 2,429,520

MUAMLY, O e

CASCANTI e

i
Pt e

ARAYA FMA] ‘o

Murin Jose Cascante Amya

Contadora 2.1



Salbda al 31 & diciombie de 2019

Unlidad neta del af a

Fondirm recibidos de b inversionisias duranse ¢l aha

Unilidades distribuidas a los isversionisae duranic of afo
Liguidaciin de paricipaciones 2 kos inverssoaises durmes el vl
[ubtogal

s pesatadhos inteuralkss
Casnbio neto oo ¢f valor ruronable de bis mversiones o8 valores

¢ lizadas trasfendss al estado de resultados.

Subtotal

Sakio al 31 de diciember de 2020

Ueilidtad net del afo

Fondos rosibados de los invendonistas dusamc el afio
1™ ponnelas durante ¢ ada

Utiliskasbes <l mbriberl
Liquidaciém de participeciones & los inversionistas derane o sfie
Subtotal

Dir resultadios eegmles

Cambio neto en o valos runonable de las inversiones en vakons
(hanancias pealivadss cransferidas a cstado d reaulisdon
Sutaolal

Saldo al 31 de diciomibne de 2021

Ly mrtas wion st integral de oo gsmados financiros

116

Cuadro
FONDO DE INVERSION BCR MIXTO DOLARES MO DIVERSIFICADD
Admanisirado por
BOR SOCIEDAD ADMRISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIIN, 5 A
[Extucks de cambaionl o of activo neto
Por o periode de un s somiands al 31 de digiomiee de 2021
vt el ovregesdientes ol 31 de dicrembre o MM
fen LIS i)
Cisancis (péndids)
Nimecro de Cenificados de LCapital et i realieads
certificados titalos de pagado en por valuaciin Urididsdes por
Moa _ de panicipachle panicipaciin ipac e inverones distribuir Tioasd
Tb\.ll.ﬂt'i!h Liss Tid | LFI6 .E’NF.B-IS [ 1,557,271 US% S04
o 0 o 0 TANIN TATREN
ik Fra.081 260 ¥4.08] 260 121,324,521 o 1] AH6ITH T
] o ] a 1,915,090 (191 5,040
ih (383,362 489 (35362659} {112,864 30 0 o (465,926,995
=l 21, SRE 580 [N[TRES L] S14AM
o ] ] 7338 L] T35
o o o (684 o 654y
] o o 60 _2 HRK ]
W1R9 A 16 OTAR A 0, 13 681 2071700 1,340, 7o 95 1
R — e AT ————
o o o L] 2509, 140 1309 240
Ih £30,060 346 30080536 | B4, D 0T ] L] T, 10,000
o 1] 1] o 12093 605y (2093605}
1h 1.“&.456! (21380 AR {1 TR AT ORS) 1] 1] (HRLAT ST
T 56 0150 Th29.080 TAdLEEs o Ti6133 M50
L] L] a 87,320 L H1.320
il [1] 1] {62851 1] (62830}
0 0 [ 4478 [ 1478
L1585 566 LIS 114,145, 568 JR.HS.EIH Hﬁ TAXT RIS LI5S Iﬂﬁﬁ
[rp— st -
e S MilEsTERD | e ZET
= e RAMOS (FIRMA] mﬁ:ﬂ ARATA FIRNA)
Maris Mg Cascanie
Rosnnig Dixr Ménder Lats Balkestere Ramos & i Arzyn

Jefe de Jelwura Admmisraiva L,



Fuentes (uso) de efectivo:
Actividades de operacidn:
Utilidad neta ded afio

Ajustes para conciliar la wrilidad neta del ato con el
efcetivo de las actividades de operaciin:

Ingreso por intereses
Uiasto por impuesto

Efective usado por las operaciones
Efcctive provisto por (usado para) combios en:

Cuentas por pagar
Comisiones por pagar
Intereses recibidos
Imipucstos pagados

FONDO DE INVERSION BCR MIXTO DOLARES NO DIVERSIFICADD

Administrude por

Estado de Nujos de efectiva

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 5 A

Por ¢l periodo de un afto termiando al 31 de dieiembre do 2021

fen US ddlares)

Mota

U55

Efectivo neto provisto por les actividades de operacién

Actividades de inversidn:

Compen de inversiones on instrumenios financicros

Venta de inversiones en instrumentos financicros

Elective neto provisto (usado]) por las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:

Aportes recibidos de inversionisias
Retiros efcctuados por inversionistas

Utilidmdes distnbuidas a bos inversionistas durante ¢l afo
Efcetive neto provisto por las sctividisdes de financiamicnio

Asmento neto en ¢l efective v equivalentes de efective

Efective y eyuivalentes de efectivo al inicio del ano
Efisctive y equivabentes de efectiva al final del aido

dy5 USS

Flujos de efective incluidos en las actividades de operacidn

Intereses recibidos

LS

Loz nowas som parte intepral de los estados Minancienes

ROSMINIE
CHAZ
MENDEZ
(FIRMA)

Revannic Dhiax Mémbcr

i
Maparrerde e
ROSARL [AAT
g e
Fachur JT3E1I4
VRSN O T

Cieremle &

LUIS DHEGD | Frrusts Sgtsmarts

BALLESTERD bt s
mm :::;QHJ.I M

(FERNUA) PN BT

Luss Hallesboro Hamios

Jelie de Jefatura Adamimistrativa ai,

feon cifray corvespenndionies af 31 de dictembre de 200

Casiddrn T
dic-21 dic-20

2,509 840 2429520
(35915 109) {3.428.906)

9428 1663
(1,305.841) (9949, 283)
1,320 (193)

28167 36,340
3,810,050 3328259
(9428} {103)
2434,268 2,365,020
(162,733.866) (370,673, 448)
1 77.062,048 35).605.194
14,928,782 {1 7.068.254)
T4, 146,006 496,274,790
(690,447,571} (65,920, 995)
{2,003 ,605) {1.915,090)
21,605,430 28.433,705
38,968 480 13,730,471
hh 550,793 $1.520.322
— 35519273 __36350.793

3810050 3,318,259
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FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR DOLARES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BUR SOCIEDAD ADMINISTRADURA DE FONDOS DE INVERSION, S A

Estado de activos nelos

Al 31 de diciembre de 2021

(con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2020}

fen US devfares)
Nota
Activos:
Efectivo 4
Inversioncs cn instrumentos financicros 5
Intereses por cobrar
Total activo
Pasivos:
(Mras cucnias por pagar 8
Conmisioaes por pagss 3
Total pasivo
Total active neto
Composicion del valor del activo neto:
Certificados de titulos de participacion Ih
Capital pagado en exceso 1h

Ganancia (pérdida) no realizada por valuacion de inversiones
Utilidades por distribuir
Total activo neto
Numero de Certificados de Titulos de participacion
Valor del activo neto por titulo de participacion
Serie A

Las notas son parte integral de los estados financieros

LUIS DIEGD
BALLESTERC

ROSHMIE [t spiiemis
CAAZ MENDET saswy -
[FIRMA e

Firmmacdo dgtalmene por
LTS DOECC BALLESTLRG
AN, FEMAL

RAMOS (FIRMA) s s

Rosnnic Diaz Ménder
Cherente o

Luis Ballestero Ramos
Jefe de Jefatura Administrativa al.

LSS

LSS

uss

LSS

Uss

Cundro A
dic-21 dic-20

21,954,750 23,423,244
T.003,188 6,306,929
61,620 13,348
20.019,558 29.743.521
2,123 2,692
58,606 13,251
60,729 15,943
28,958,829 29,727,578
25,539 491 26,554 360
2.961.940 2,749,550
2,658 13,362
454,740 410,306
28 958,829 29,727,578
25,539,491 26,554,360
1.1339 11195

MARIA JOSE  pooimmbst

CASCANTE CALCMRTY ARATRL

ARATA (FIRMA) N Jazk0a34
]

Maria Jos¢ cascante Araya
Contadors ai
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FONDO DE INVERSION PORTAFULIO BCR DOLARES NO DIVERSIFILADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales

Periodo de un ano rerminado al 31 de diciembre de 2021
feem cifras eorrespandieates al 31 de diciembre de 2020)

fen LIS dalares)

Nota
Ingresos:
Ingresos por inlereses, primas y descuentos, neto 3
Ganancia neta realizada en inversiones en instrumentos financicros
Total ingresos
Giastos:
Comisidn por administracidn del Fondo k3
Ciastos operalivos
Diferencial cambiario, neto
Total gastos
Utilidad antes de impuestos
Impucsto sobre 1a renta Ta
Impuesto al Valor Agregado b

Utilidad neta del aflo

Ouros resultados integrales
Cambio en ¢l valor razonable de las invesiones

Utilidad neta integral del afio

Las notns son parte integral de los cstados financicros

Firrruaia
ACSNNE | grmmens e LUISDIEGD frsiedqesimesispor

3::.352 i BALLESTERD  auacimmar
(FIRMA)  \aswia o RAMOS (FIRMA) G ™
Ruosnnie Dine Méndez Luis Ballestero Bamos

USss

uss

LISS

Gerenie ai Jefie de Jefarur Administrativa o,

Cumdro B
dic-21 die-20
876,437 610,150
8,159 2325
884,506 612475
266,383 191,834
1518 2047
9 17
269910 193 898
614,686 418,577
1,224 149
34,630 24939
EFERE N A93.89
(2,545) 15,687
576,287 408,976
MARIA BISE I-:ﬂv;—-—
CASCANTE cascasm amans
ARAYA Lo R
[FIAMA} iy

Maria Jose Cascante Araya
Conimdors i

120



Raldos al 11 do Scuombre de D9

Unilicd meta del atin

Fondos fevitedin de b A ermimtn datanie el aio

Litilicadon distribomdun 2 kn imersisnivas durmie d abo
Lispaicdacsin de parkicipacionss 3 ke imgrsionias dunanic ¢ so
Sabiotal

L rohabenininlk

Carrbio pevo e of vilor rarosable de las ivvendones on valons
dlanaasia reahradas trandordss ol eitad de reilades.
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Ui ld meta el afic

Frotrdien v olinibin ki bod Avarsoneites durasts ¢l aio

Uiilickachon oliuesibanidan  bow afvyersasniis dufanie o s
Liquisdacatin de prtcipacons 3 ks msraonilas dufanic < so
Sabictal

8t onaladees inlsgmks

Cammbio eito 6n of valor rasnatie de las inverslono o valones
Cinnate i ecalusbar Imtefndas 4l estede & risukadss.
Rabotal

Salkdos al 31 de diciombes de 2021

Nk st s s kil de bos cvlaaions Tinaseicim

FONDHD FE MVERSHN FORTAPOLID DR DOLARES MO DIVERSIFICADD

Adminairade pur
BOR SOCIEDAD ADMPISTRADCRA DE PONDOS DE BYVERSION, 5.4,

Fatadu de carnbion n elactive neto
Pemioda de an afia rminada ol M de dcwmbng & 2021
o i ¥ s ol 3 e i fre ale VRNV
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S
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Cuadro D
FONDO DE INVERSION PORTAFOLIOD BCK DULARES NO DIVERSIFICALO)
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 5.A.
Estado de Hujos de elechivo
Periodo de un afo terminado ol 31 de diciembre de 2021
feow cifras corvespondientes al 31 de diciembre de 0000
fenr LS dolares)
Julii} dic-21 dic-20
Actividades de operacidn:
Utilidad neta del aiio uss STHRIZ 393,289
Ajustes pam conciliar la utilidad neta del afe con el
efective de los actividodes de operaciin:
Ingresos por intercs (876,437) (610, 1500
Gaste por impucsto 1,224 349
Electivo usado por les operacioncs (296,381) (216,512)
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuemas por pagar 1,320 {522)
Comisiones por pagar 45,355 {14,189)
Intereses revibidos HIR. 165 671,591
Impuestos pagados (1.234) (349
Efective ncto provisto por las actividades de operacion 577,235 440,019
Actividades de inversidn:
Compra de inversiones en instrumentos financienss (58.320,873) (91,052.0]18)
Venta de inversiones en instrumentos financicros 53,322,075 104,050,216
Efectivo neto (usado) provisio por las actividades de inversidn (4,908, 108) 12,008,198
Actividades de Ananciamienio:
Apornes recibidos de inversionistas 324 408,090 B, 706,031
Retires efectuados por inversionistas (325.210,578) (101,761 445)
Lititidades distribaidas o bos mversionisios durante ¢l afio (534.398) (850.714)
Efectivo neto (usado) por las actividades de financiamacnto {1, 336877) {15,900, 128)
Lisimnugion en ¢l eleciive y equivalenies de eliocuvo, mew (5,757 R840 (2.467.211)
Ffectiva y equivabentos die efeetivo al nicio del afo 27,712,590 30,180,501
Efectiva y equivalenses de efective al final del ado d4y5 USS 21,954,750 27,711,590
Flujos de efectivos incluidos en ks setividades de operacion
Intereses recibidos Uss H2E. 165 671,591
Impuetons pagados 1.224 349
Las notas son parte integral de ls estados linancicros
LUIS DIEGO (XL T 1 J—
o N BALLESTERD Bt s CASCANTE | E 25,
P e RAMOS (FIRMA) Fecs st 204 iy
Tosnnig Dhine Méndbex Luis Eallestero Homos

Cherenie . Kefic de Fefaturm Administrativa a.i,

Marla Mae Cascanie Amaya
Costadors 2
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Cuadro A

FONDO DE INVERSION EVOLUCION MO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 5.A.

Estado de activos netos
Al 31 de diciembre de 2021
{con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2020)

fen LS difares)
Mota dic-21 dic-20
Activos:
Efectivo 4 Uss 625 3232
Inversiones en instrumentos financieros 5 1.263.035 1.972,130
Cuenta por cobrar 6 7403
Intereses por cobrar 4,787 31044
Total activo 1,271,453 2,013,814
Pasivos:
Ohtras cuentas por pagar 9 1.661 401
Comisiones por pagar 1.k il Rl
Total pasivo 1,722 497
Total active neto Uss 1,269,731 2,013,31 T
Composicidn del valor del activo neto:
Certificados de tiulos de participacion 1.h UsS 1,471,803 2,036,826
Capital pagado en exceso (82, 769) (1R )]
Ganancia (pérdida) no realizada por valuacion de inversiones (36) (41,607)
Deterion de inversiones en odros resaltados integrales 7 ] 42
Utilidades o pérdidas por distribuir (119.267) 15,067
Total active ncto uss 1,269,731 2,013,317
Niimero de Certificados de Titulos de participacion 1.471.803 2,036,826
Valor del active neto por titulo de participacidn
Serie A Iss 0.8627 00885

[.as notas son parte integral de los estados financieros

MARIA JOSE et donimms
war

Firmado digtal CASCANTE - Fcim war
i i D LUIS DIEGD LIt DHEGD M’I‘:;';::: Py AT er
" e g BALLESTERO FALMCE (FILLAL Fasha WITREF 30
VENCET i Focha 20220234 (FIRMA)  ssoast v
FIRMAY e RAMOS (FIRMA) 12203 oo
Kosnnie [Maz Méndez Luis Ballestero Ramos Mutia Josté Cascarile Ariya
Gierenie a.i. Jefe de Jefamirm Administrativa o, Conindara o,
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Cuadro B

FONDO DE INVERSION EVOLUCION NO DIVERSIFICADO

Adminiztrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados inegrales

Por el periodo de un afio lerminado ¢l 31 de diciembre de 2021
feon cifiar correspondientes al 31 de diciembre de 2020)

fen LS ddlares)

Nota

Ingresos:
Ingresos por interescs, primas y descuentos, neto i
Comizidn por zalida anticipada
Ganancia'pérdida neta realizadn en inversiones en instrumentos financierns

Disminucion por estimacion de inversiones 7
Toral ingrosos
Craslos:
Comision por admimistrecion del Fonde 1.k

Ciastos operativos
Diferencial cambiario, neto

Aumento por estimacion de inversiones 7
Pérdidas no realizadas por ajuste de valoraciones 5
Totl gasios

Pérdida antes de impuestos
Impuesto por enagenacion de nctivos Xn
Impuesto al Valor Agregndo Bhb
Pérdida neta del afio

Oiros resullados integrales
Cambio en ¢l valor razonable de las inversiones

Pérdida neta inegral del afo

Las notas son parte integral de los estados Ninancieros

LUIS DIEGD
e BALLESTERD oo oo
RAMOS s
{FIAMA) g [FIRMA)
Rosnnic Dine Méndes Luls Ballestero Ramos
Cierenle .. Jefe de Jefvmrn Administrativa a.

dic-21 dic-20
LSS 19,464 93,584
8,449 11,508
19,472 50
42 0
77,427 105,142
£40 1,503
3527 2,047
2,052 1,696
0 42
333,028 271,208
339,447 278,586
{262,020) (173,444)
1,222 8
11 207
Uss {263,353) (173,659)
(271,985) (9.097)
LSS (535,338) (182,756)

WARIA JOSE e gt
CASCANTE | Fairuen saars
MARAYA s

FRMA oy g

Maria losé Coscante Araya
Contmbora i,
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Cumedro T3

FONDO DE INVERSION EVOLUCION NO DIVERSIFICADD

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 8.4,

Estado de Aujos de clectivo

Pur el perivds de un adoe terminado ¢l 31 de diciembre de 2021

Fuentes {uso) de efectivo:
Actividudes de operwion:
Pérdficka netn del gjercicio
Partidas que na requicren efectiva:
Iingresos por intencs
Cinsto por impussto
Efective usado por las opersciones
Efectivo provisio por (usado pam) cambios en:
Cuentas por cobrar
Cuenlas por pagn
Comisivnes por pager
Intereses recibidos
Impuestos pagados
Efectivo neto usado por las actividades de operocitn

Actividades de mversion,
Compra de inversiones instrumentos financieros
Yenta de inversiones instromentos linancicros
Efective neto (usado) por las actividades de inversién

Actividedes de financiamiento;
Ajuste a las wtilidades por distribuir
Aportes recibidos de inversionistizs
Retiros efectuados por inversionistas
Utilidades distribuidas a los inversionists durante ¢l ano

fen UN dilares)

Hota

Uss

Elective neto (usado) por ks sctividades de linancianuenlo

Coambio neta en ol efecrivo y equivalenies de elctive
Efectivo y equivalentes de efectiva al inicia del afin
Efective y equivalenies de efectivo al linal del aio

Laes twsbus s prante sndepral de los estados linancicros

ROSHMIE | Femess

m DT
M c it 2000

(FIRMA} iy ooee

Rosanie Diae Ménder
Clerente ai.

4y5 LSS

LIWSDIEGD i reas
BALLESTERD BCH L

RAMOS (FIRMA) (ore i

Luts Ballestenn Boanes
Jefe de Jefarura Adminiserativa .

dig-21 dic-20
(263,353) (173,65
(49.4064) {93.584)
1,222 ]
(311,50%) (267,23%)
T7.397 {7.403)
1200 4,287)
{35) {414)
75,726 £0,153
(1.222) (%)
{228,469) (199, 194)
{2,031 400) (3AT6,713)
3,387,082 1.041,616
755,482 (B35.117)
0 1,269
1,235,540 2,186,880
(1.883.321) (2,358,772)
126,019 (53.495)
(521,763) {224,088)
5451 {1.258,407)
3232 1,261,641
RaR1 3232
]

TN TS S—
CASCANTE | S s
ARAYA T 0
(FERMAY e

Mlaria bosd Cascanie Araya
Uondador a.1.
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BCR FONDO DE INVERSION INMODILIARIO RENTAS MIXTAS NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 5.A.

Activos:
Efectivo
Inversiones en instrumentos financicros
Cuemtas por cobrar
Intereses por cobrar
Alquileres por cobrar
(it pagados por anticipado
Propicdades de inversidn
Lrnpuresto de renta diferido
Total aclivos

Pasivos:
Préstamos por pagms
Olras CUEHLRS (O pigar
Comisiones por pagar
[ntereses sobre préstamos por pagar
Impasesstos e resvta di ferido
Ingresos diferidas
Lepdsibos en garantin
Total pasives

Active neto
Composicidn del valor del activo neto:
Certificados de titubos de participacion

Fstado de acthvos neto
Al 31 de diciembre del 2021

{¢on cilras correspondientes al 31 de diciembre de 2020)

fewr crlowes sin cenlinms)

Nota

Ty 18

L

Lhyl6

Lfy 10

Cianancia no realizada por valuacidn de propicdades de inversion

Reservas
Total activo neto

Cuentas de arden

Mimern de Cenificadns de Tiubos de Pamicipacitn

Valor del sctive neto por titulo de participacion

Sene A

Las npas son parte wiegral de los estados. Tinancicnos.

Firmmusdo

ROSNNIE

DIAZ poerer o
MENBEZ MEMDET (FRMA]
FIRMAL  \Savis sens

Rosnnie Dine Méndez

Cierente a.i.

LU DIEGD

BALLESTERD

MMUE Ifl\'J.l

(FIRMA) e
Tk Hallestein Ramos
Jefe Administrative ok

Firrruani ey Lidrretrie
fod LLFS D0
EALLESTERD RAMCE

¢

¢

Cuadro A
021 200
67,338,462 513,851,056
413,653,852 127495437
27,853 452 35,388,330
1,200 107,154
207610412 169418404
143,567,185 199,298,077
28367 463,635 2E976,27T6, 040
121,449,883 42,294,821
29, 112 64,131,319
11,600,747 638 11623547618
206,949,152 409 841,021
1,612,979 1,670,057
55594424 22,229,390
A62, 292365 476,740,753
TaT, 130 4,221,713
263,569,653 250,279,013
12,601,533, 841 13,788,529,585
!t.?ﬂ iﬂli“ 7. 1,7
14,775 060 000 14, 775,000,000
1.932,007. 399 2,461 860,276
40,296,872 38,741 458
1.iI'M‘I'iW11TI IT&T.#&IITM
[ 7,379,148
5910 5910
2RI, TRY 2,923,114
MUARLA, JOSE e deteiaes
CASCANTE | Biicises st
ARAYA Ll
[FIRMA] i

Marfa Jésc Cascamte Arya COSTA RICA
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BCR FONDOD DE INVERSION INMOBILIARIO RENTAS MIXTAS NO DIVERSIFICAD

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Fatndo de resulindas integrales

Periodo de un afo werminado el 31 de diciembre del 2021
{eon cifius comespomlientss al 31 de diviembre de 20200

fen codones sin cdntimaz)

Ingresos: Nuln
Ingresos por intereses, primas v descoentos, neto 12
limgresus por anendanicnlv 13

UHros: ingresos por alguiler

Diferencial cambinmio, neto

Clanancia ne realizada por valoracidn de propiedades de inversidn 7
Canancia no realizada por valoracidn de inversion

Total ingresos

Gastos:

Comisién de administracion lay3
(M pastos operatlives 15

Ginstons finnneierns

Pérdida no realizada por valoracion de propiedades de inversidn 7
Pérdika mo realienda por vaboraeidn de inversidn
Diferencial cambdario neto

(tros gostos
Tl gastos

Resultadoe antes de impuesto

Inspuesto sobre la renta

{Pérdida) utilidad neta del afa

Crros resnltados imtegrales

Cambics en ol valor meonable

Resultados integrales tolales

Las motas son parte integral de los estdos financienns.

ROSNBIE Pt
oAz P e ————
MENDEZ Il P BALLESTIERD P
FIRMA) ot e T ey
Rtasnnhe MHar Ménder Luis Ballestero Ramios
Chimeinbee 5.1 Jefe Adminisiativo a.i.

Cuadio B

B’ | B S

¢ 0,682 1.540,763
1,623, 182,714 2,204, 182 402
1.663,259 255,522,951

[} 87,208

202,245 315 218,176,634
2430288 6314761

1,835,631, 258 1687 824 809
17,089,748 223,394,572
229,959,424 274,690,934

38 821 M0 474,274,146
732,098,193 218491577

141,573 #4670

£5 340 o

3,446,565 2.429.32

1,021,644, 983 1,703,289,136
(86,013,725} 54,535,583
{195,701,517) {304,528, 759)

é (281.715,242) BED (K14
1] i

¢ (2B1,715.243) 650,006,824

BANRLA JOSE s g

CASCANTE i e
ARAYA . i
(FRMAY i

Maria Jdse Cosconte Amyn

Contndor wi
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BCHR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO BENTAS MIXTAS NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A,

Estado de Mujos de efectivo

Periode de un aflo teominado el 31 de diciembre del 2021
{eon eifros comespondientes al 31 de diciembre de 20200

fen colomes zin céntimas)

Actividades de operacion: Nota
Utilidad nota del perinda
Ajustes para conciliar la utilidad neta del afo con ¢l
efectivo de las actividades de operacion:
Efecto neto valorscion de propiedades de inversion
Ingresos por intercses

Efective provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por cobrar
Alguileres por cobrar
Clastos pagados por anticipado
Cuentas por pagar
Intereses por pagar
Comisiones por pagar
Deprdsitos en garaniia
Ingresos diferidos
Interescs recibidos
Efective neto provisto (usado) por las actividades de operacion

Actividades de inversidn
Compra de inversiones en instrumentos financieros
Venta de inversiones en imstrumentos flinancieros
Mejoras a propiedades de inversion
Mejoras a propicdades de inversidn por medio de reserva
Efectiva neto (usado) por las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Mucvos préstamos bancanos
Amartizncion de présinmos hancarios
Unilidades distribuidas a inversionistas
Efectivo (usadao) por ks actividades de financiamiento

Varincidn neta en el efectivo vy equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afo
Efectivo vy equivalentes de efective al final del afo J4ays
Flujos de efectivo incluidos en las actividades de operacidn:

Intereses recibidos

Las notas son parte integral de los estados financieros.

LUIS DIEGD pomute spsimmrrer

ROSNNIE DIAZ e dmemerie BALLESTER ' 2 e ansan

MENDEZ ~  mewezawwn ORAMOS [RS8
FRMA) (FRMA)

Rosnnie Dine Mendez

Luis Ballestero Ramos
Gerente al.

Jele Admumstative ..

Cuadro 1D
2021 1020

¢ (281,715,242) G006 K24
29852877 10,314,943
(B9.682) (1,540,763)
248,047,953 GRE,TRI1,004
T.534, 848 6,571,981
(38,192 008) (40,351, 169)
55,730,892 (104,732,236)
(202,891, 564) (667,942,371}
34,365,534 (31,961,179
(57.078) (50,350,387)
1.3, 290,640 16,093,722
(3.454,583) H52.259
195,636 1,727,300
114,560 068 (181.311,576)
(1.423,191,943) (3,980,297 547)
1.423,191.943 3.950,297 584
(14, 543.923) (2.048,044)
(32,012,175) (28,009,467)
(46.556,098) (30,057,474)
(27,600,000} {19,550,462,362)
1 3,300,000 19.751,730,000
(214,570,045) (671,985,925)
(228,370,045) {470,718,287)
{160,356,17R8) [6B2.087.327)
641,348 493 1,323,435,830
€ ﬁﬂlﬂ 15 el 1 e‘&-l-_ﬂ‘.l

¢ 195,636 26,763,823

MARIA JOSE riwato souormns

CASCANTE i s

ARAYA  mssn
[F Imlw DR b, R

Maria Jise Cascante Araya

Contadors a1
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Cuadro A

BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO DEL COMERCIO Y LA INDUSTRIA (FCI) NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de activo nelo

Al 31 de diciembre del 2021
{con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2020)

Activos:
Efective
Inversiones en instamentos Minancienos
Intereses por cobrar

Cuentas por cobrar
Aldguileres por cobrr
Propicdodes de inversion
Impuesto de renta diferido
Ciastos pagados por anticipado
CHros aclivos

Total actives

Pasivos:
Préstamos por pagar
Oiras cuentas por pagar
Intereses sobre préstmos por puagar
Comisiones por pagar
Depositos en garantia
Impuesto de renta diferido
Ingresos diferidos
Total pasivos

Active nelo
Composicion del valor del activoe neto:
Certificados de titulos de participacion
Ganancia no realizada por valuacion de inmuebles
Lhilidades restringidas
Rescrvns
Taotal active neto

Cuentas de orden
MNimwero de Cenificados de Timlos de participacidn

Valor del activo neto por titulo de participacion A

Las notas forman pate integral de los estados financienos.,

ROSHMIE DIAZ Pk Ssbrric

o ST AT
MENDEZ M B
(FIRMAI frreri—

Ruosnnic Dine Méndesz
Cierente a.i.

fen LS difares)
Motn
Iyvd
3
1]
7y20
17
¥
0
1]
i
1
17
il
l.g.
1.m
19
LUISENEGD | [t it por
BALLESTERD | saecs s
RAMOS (FIRMA} s e
Luis Ballestero Ramos

Jefe Administativo ai.

2 2020
uss 1,520,494 1,371,103
4,515,396 5,316,508
199 0
TO4.R43 365,950
540,309 406,301
33 RA44.277 335,508,711
fdd, 302 95116
465,178 342 531
68,250 68,250
347303, 248 I3 AT4AT2
136,269 756 125,432 567
3 A6K,062 3,003,259
215.521 607,501
193,593 199 278
2,389,373 2270010
3952601 4,529,634
77.903 204,555
146,566,509 136,248,364
Liss i), 736,439 07,226,108
Lis% 1 80,985,000 1 80,985 000
18,747,030 25,128,937
A0E, 298 408,298
So6.111 703,873
LSS 20,730,439 207,226,108
1155 1,142,373 2,205,983
180,985 180,085
Uss B, 009,13 1,144 99
MARIA JOSE et dotsmoicper
CASCANTE r—

Focha FOR07 2N

ARAYA [FIRMA) caanis oone

Maria Jise Cascante Araya

Conjadons a.i.

T T

COSTA RICA

A, B Crh
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Cundro B
BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO DEL COMERCION Y LA INDUSTRIA (FCI MO DIVERSIFICADO
Administrado por ¥
BOR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 8 A
Estado de resultados integrales
Periodo de un afo terminada el 31 de diciembre del 2021
{eon cifms correspondicntes al 31 de diciembre de 2020)
e LIS dibares)
Bota m21 1020
Ingresos:
Ingresns por intereses, primas y descuenios, neto 13 uUss 1,313 3571
Ingresos por arrendmmientos 14 17,575,118 18300277
Onros ingresos por arrendamicnio 1219308 100 e
Crunangia no realiznda por valoragion de progivdades de inversiin 7 4,600 A5G 1 B0, THE
Cianancia no realizada por valoracidn de inversiones 4,230 10, 545
Cianancia en venta de propiedades de inversion 7 ] 1,226,157
tros ingresos £%328 43 K6
Taotal ingresos 23,55] 843 23,001,307
Ciastng:
Comisidn por administracidn del Fondo Ipy3 2,071,271 2,539,925
Otros gastos operativos 16 2697134 3,056,002
Grnstos financieros G 6,328,991 6,257,502
Pérdida no realizada por valomcion de propiedades de invession 7 10,948,393 1,255,072
Pércida no realizada por valomeion de inversiones 342 -
Diferencial cambiano, neto 54,711 51,055
Total gastos 22,140,842 13,189,701
Utilidad antes de impucsio 1411,001 00 0
Impuesto sobre I renin 17 (2.263,151) (2, 585.248)
(Pérdida) Utilidud netn del wilo Uss (R52,150) 7,316,358
Diros resultados integrales
Cambios en el valor raronable i o
Resultados integrales totales Uss (B52,150) 7,316,158
Las notas forman parte integral de los estados financieros.
i T WLARIA JOSE svonstiiptsemsin
DIE [ LSDEGD oM CASCANTE i ot
MENDEZ ' anemrowm BALLESTERD  mwwn wwmssns AERTA i
(FIRMA} R AN [FIRMUAY :.';‘.‘_'.‘.’-“‘,,:,g"' Verks MO203H
—— . [FIRMA]) S
Hosnnie [Haz Méndes Luis Ballestero Ramaos Marin Jse Cascante Aryn
Gerente a.i. Jefe Adminisative ai.

Contador a1
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Cuadia [

BUR FONDD DE INVERSION INMOBILIARIO DEL COMERCIO Y LA INDUSTRIA (FCT) NO DIVERSIFICADO

Adminisirodo por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 5.4

Estado de Mujos de efective

Periodo de un afo terminado el 31 de diciembre del 2021
(o cifias corespondientes al 31 de diciembre de 2020)

fen US dilares)

Actividades de vperacian:
Ulniliglacl nesta ale] o
Ajustes pars conciliar la utilidad neta del afo con el
efective de las actividades de operacion:
Efeeto neio vailoracion de immseliles
Ingrescs por intereses

Efective provisio por (asade para) cambios on:
Alquileres por cobmr
Gastos pagados por antizipado
Cugntns por cobrar
Cuentas por pagar
Intereses por pagar
Comisiones paor pagar
Depdsitis an garantia
Ingresos diferidos
Tntersees necibicos
Efectiva neto provista por las actividades de apernciin

Actividades de inversion:
Compra de inversiones en inmuchles
Venta de inversiones ¢n inmuchles
Mejoras a inversioncs ¢n inmuechles
Mejoras a proguiedsd por medio de reserva
Efective neto provisto por las setividades de inversion

Actividuades de Rnanciamiento:
Mucves pristamos bancarios
Amortizciin de préstimnos bancarios
Ltilidades distribuidas o los inversionistas durante el o
Efective neto (usado) por las actividades de Mnanciamicnia

Variaciin neta en el efectivo y equivalenies de efective
Electiva v eyuivalentes de efective al imica del ao
Efectiva v equivalentes de efectivo ol final del afio

Flujos de efectivos incluidos en los actividades de operacidn:

Intereses recibidos
hmpaesios pagados

Las notas forman pane integral de los estidos financheros.

HNIE [T et Sysieais LUIS DIEGD "‘f"“'i"'—l'l-
m ”:vr:r: BALLESTERD  wammrmm
[FIRMA] e o RAMOS (FIRMAY ey

Rosnnie Ling Mendez Luis Ballestero Ramos

Cierenie al, Jefe Administmivo ai.

Nota 2021 2020

Uss {B52,150) 7,316,358
6,281,907 (551.696)
(1,313) (3.371)
5228444 6,761,001
1138,00%) 558,437
(122,615) 163 058
{318,803) (108, 748)
464,803 (1,961 445)
(192 0di) 276 89T
(6,285) (93.341)
118,463 (476,177)
(126,652} 119,063
1114 4,092
4,992,300 5241927
(9.764,234) (594,999)
] 6,356,600
(1,079,449) (T17,19%)
(283.427) (187 058)
(11,097,128) 5057415
27,645,862 A,172.916
{16,808 673) {860,000}
(5.384,092) (61,680, 510}

545,097 {11,157,650)

(651,721} (B57,28K)

687611 7.544.899

J4y5 USS___ 6.035.890 6,657,611
uss Li1d 153,609

[1] [1]

MAARIA JOSE | e dgh e

CASCANTE ' Eniem amars
ARAYA ra
[FRMA il
Maria Jose Cascante Araya
Contadorn a.1
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Cuandrer A
BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 5.A.
Estado de active nelo
Al 31 de diciembre del 2021
{con cifras correspondicntes al 31 de diciembre de 20200
fen US ddlares)
Nota 21 2020
Activos:
Efectivo Iyd Uss 1,235,006 1,226,745
Inversiones en instrumentos Minancicros - 2615502 5,014,955
Cuentas por cobrar IR1,580 340,704
Intereses por cobrar 16l 0
Alquileres por cobrar 6 2404 381 1,269,008
Propiedades de inversion Ty 460 804 905 460 558 811
Impuesto de renta diferido 17 109,041 1]
Giastos pagndos por anticipado B 521,103 580,615
Otros activos 9,522 9,522
Total actives 477,101,291 4TH 018470
Pasivos:
Préstamos por pugar L] 175,474,284 181,388 841
Otras cuenlas por pagar 10 5,700,625 4,685,814
Comisioncs por pagar 3 276,700 342,012
Interesas sobre pristamaos por pagar 562824 651,677
Depdsitos en garantia 11 2,600,922 2,741,175
Ingresos diferidos 10,917 25070
limpuesto sobwe la rea dilerido 17 6,167,014 5446442
Total pasivos 190,890,376 195,281,031
Activo neto LI5S 186,210,915 181,737 430
Composicidn del valor del activo neto:
Certificados de titulos de participacion 1l uss 251,852,000 251,852,000
Desembolso por colocacion de panticipaciones 0 (36,250)
CGanancia no realizada por valuacion de propiedades de inversidn 34,328,515 30,863,168
Reservas l.m 30,401 58,521
Total active neto Lss 186,210,916 182,737,430
Cuentas de orden 19 Uss 2,757 AR5 508,037
MNumero de Certificados de Titlos de participacién 251,852 251,852
Valor del activo neto por titulo de participacién A Uss 1.136.43 1.122.63
Las notas son parte integral de los estados financieros,
MARIA JOSE  Frmass domumsne
Lo : LLAS DIEGD) | fmudo Sgtaimasis CASCANTE Cascanrs kv,
ROSNME  pomens BALLESTERD. Ziiteaucs ARAYA
CFIRMAY [l ey RAMOS it (FIRMA) (R -0
CFIRMAA] ok 3 QAT
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Maria Jose Cascante Arava
Gerente ad, Jefe Adiministativo a.i.

Contadora a.i. CGSTA H'Ch @
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Cundro 13
BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO NO DIVERSIFICADD
Administrado por _
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 5.A,
Estado de resultados integrales
Periodo de un afo terminado el 31 de diciembre del 2021
[eom cifras correspondientes al 31 de diciembre de 20200
fen US didares)
Mota 2021 2020
Ingresos:
Imgresos pur inlereses, pomas y descuentos, netos 14 uss 2439 4077
Ingresos por arrendamientos 13 25310453 31.367.029
Onros ingresos por arrendamiento 1,012,848 416,025
Cianancia no realizada por valoracién de propiedades de inversion 7 7.501.607 403,157
Ganancia no realizadn por valomcidn de inversiones 55,548 105,178
Gianancia por venia de propiedades di inversion 7 TT1.898 1,439,355
Utros ingresos 107,897 __L.Ro3
Total ingresos 34,968,690 33,736,714
Gastos:
Comisidn por administracion del Fondo lpy3 3,103,480 3,577,334
Otros gastos operatives 16 3,573,368 3,021,614
Castos financicros 9 9,193,281 9,047,049
Pérdida no realizada por valoracion de propiedades de inversion 7 3,331,658 1,943,109
Pérdida no realizada por valoracion de inversiones ] 123
Onros gastos 3096 161,845
Diferencial cambiario, neto A1.152 52477
Total gastos 19,236,032 17,803,551
Utilidad antes de impuesio 15,732,658 15,933,163
Impuesto sobre la renta 17 (3,213,729 (4,030,549)
Utilidud nets del aiio Uss 12,518,929 11,902,614
Utres resultados integrales
Resultades integrales totales LSS 12,518,919 11,902,614
Las notas son parte integral de los estados financierns.
ROSMNMNIE  wamada
DAz | S BALLESTER, Eom WIS e
MATRDET FISMAL AN
MENDEZ Facha: MIT0LM O RAMOS fu':mm.-mu ARAYA Thon RERE
(FIRMA) VSN D400 (FIRAA) T pa (FIRMA] L fae
Rosnnie Diaz Méndez Lm Maria Jose Cascante Araya
(ierente aui. Jefe Administativo a.i. Contmlors a..
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Cuadro D
BOCR FONDE DE INVERSION INMOBILIARKD NO DIVERSIFIC AL
Adnvivistrabo ja
RCR SOCTEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
Estada de Mujos de efectiva
Periodo de un afo terminado el 31 de diciembre del 2021
{enm wilvas correspondicates al 31 de diciembre de 2020)
fem LIS dalares)
Noras ki Pl k]
Actividades de operaciin:
Utiludad nctn del nfa LSS 12518929 11,902,614
Ajustes parn conciliar la utilidsd neta del afio con el
efective de ks actividades de operacidn:
Comisidn por colocackin de participaciones o (36,2500
Efiecto neto vakeaciin de propicdades de inversidn (4, 165 d) 1,539,952
Ingresos. por inkereses (2.439) (4,077
RId6501 12,402,239
Efective provisie por (ssado para) cambios en:
Cuentas por cobrar (31,.7ET) (232,E30)
Alguiler por cobras (1.135.273) (T92,534)
Ciastos pagados por anticipado 68,512 (136,044)
Cuentns por pagar 1,020,811 23,592
Iniereses por e (BRB53) 113,208
Comisinies (o pagar (65,222) LTIR
Deplsitos en garantiz (140,253) (B4039)
Ingreso diferidos 76,847 (115 BK1)
Intereses recibidos 1.278 4,613
Impuesios pagados L] o
Efectivo nets pravisto por las actividades de operaciin R.053.501 1L185.035
Actividades de inversion
Compra de proplodad de inversian ] (T0.R54.273)
Venta de propicdades de inversidn 7,709,364 13,841,540
Mjisrus o propiededes de inversin {3,BTR.560) (299.419)
Mejoras a propiededes de inversion por medio de reserva {195,750) (1531,137)
Efective nete proviste (usado) por las actividades de inversidn 3635054 (57.443,289)
Acthvidades de financiamiento
MNuevos préstamos bancarios 21,339,561 92,393,623
Anwortkeichin o pristans bancarios (27,254,118) (42,330,570)
Apories recibidos de mversionisias o 7.213,750
Unilidades distribubdas a inversbonisias 15,045,100} (13.2176,284)
Efective (usade) proviste por las sciividades de Maanciamients 14,059,657) 44,000,219
Variacidn neta en el efectivo ¥ equivalenics de cfectivoe (2370, 102) (1.258,035)
Efective y equivialentes de efectivo ol inicio del afo 6,241,700 7.499.715
Efective ¥ equivalentes de efective al final del sio A4ys USS ] 6,241,700
Flujos de efiectivo incluldos en kas sctividades de operacsin;
Intercses recihidos Lss 2278 4,077
Impacstos pagados USRS [ [
Las notas son pane integral de los estados financienn.
ROSMHIE LUIS DHEGD st mpratmerse
OAZ e BALLESTER I s waiose |
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BCR FONDO DE INVERSION PROGRESO INMOBILIARIO NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de activa neto
Al 31 de diciembre del 2021
[con cifras comespondientes al 31 de diciembre de 2020)
fen US ddlares)

Activos:
Efcctivo
Imversiones en instrumentos financieris
Cuentas por cobrar
Intereses por cobrar
Alguileres por cobrar
Propiedades de inversion
Impuesto sobre ka renta diferido
Gastos pagados por anticipado
Tatal activos

Pasivos:
Présimmos por pagar
Oltras cuentas por pagar
Comisiones por pagar
Intereses sobre pristamos por pagar
Dreplsitos en garantia
Ingresos diferidos
Impacsto sobre la rema diferido
Total pasivaos

Active neto
Composiciin del vabor del active neto:
Certificades de titubos de participacion
Cianancia ne realizada por valuacion de propiedades de inversidn
Rescrvas
Criras reservas
Tuotal active neto

Cuentas de orden
Namero die Cerificados de Titulos de participacion

Walor del activo neto por tiulo de panicipacion A

Las nitas son parte integral de los estados Nnancicros.

ROSMHEE ——— LS ENEGD
DIAT MENDET wesnr ymus BALLESTERD waesco arws
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Rosnnic Dinz Ménder Luis Balleztero Ramos
Gerente a. Jefie Administativo a.i.
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Cuadro A
2021 020

uUss 66,002 309,510
861,963 10046, 08
42,835 B7.920
[ 1]
109, M 164,085
101,913,238 104,226,697
$3479 68,383
56,221 89,198

103,783,760 105,956.879

15,80, 442 15986657
740,173 577.399
036 92,360
39357 6E,610
594,636 582,522
85,900 90,993
1,250,130 1,192,477
18,606,674 18,501,058

Uss MI'I '.I".I'ﬂﬂb H-T:?EE,HZI

LUss 80575000 B0.975.000
4.066,689 6,369,871

27,80 20,950

107,541 ]

Uss 85,177,086 BT.365.821
LI5S 36,296 236,660
16,195 16,195

Uss 3.259.47 5.394.62
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BCR FONDO DE INVERSION PROGRESO INMOBILIARIO NO DIVERSIFICADO

Administradoe por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 5.4,

Estadao de resultados integrales
Periodo de un afio terminade ¢l 31 de dicicmbre del 2021
{con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 20203
fen LS diferres)

143

Cuadro B

2010

1,428
6,648,255
369,701
17955
83,354
163,809
112,541
76,721

TAT3, 7604

992,065
973800
W43376
78427
34
18,898

3,406,609

4,067,155

(857.638)

3,209,517

0

3,204,517

MNota 2021
Ingresos:
Ingresos por intereses v descuentos, netos 13 LSS S92
Ingresas por arrendumientos 14 6,544,457
Cianancia no realizeda por valoracion de propicdades de inversion 7 2,090,621
Cianancia no realizada por valoracion de inversiones 15878
Ganancia por emision de participacionss 0
Ganancia por venta de propiedades de inversidn 7 0
Oiros ingresos por alguiler 95,254
Oiros ingresos 33279
Total ingresos 2, TR0 4R]
Gastos:
Comision por administracion del Fondo lpy3 956,184
OMros gastos eperativos 1] 100179
Gastos linancicros 9 B09,059
Pérdida no realizada por valorcion de propicdades de inversion 7 4,393 803
Perdida no realizada por valorseion de inversiones 0
Diferencial cambiario, neto 28,834
Total gastos 7,268,050
Utilidad antes de impuesio 1,512,422
Impuesto sobre la renta 17 (800, 759)
Utilidad neta del afio Uss 711663
Otros resuliados integrales
Cambios en el valor razonable i
Resultados integrales totales LUss 711,663
Las notas son pane integral de los estados financienos.
P o Mt T GG i MARIA JOSE | pommmes
v S e S
Rosnnic Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Maria Jose Cascante Araya
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BCR FONDO DE INVERSION PROGRESD INMOBILIARIO NO DIVERSIFICADO
Acministrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, 5.4,

Estado de flujos de efective
Periodo de un afo terminado ¢l 31 de diciembre del 2021
{con cifras corespondientes al 31 de diciembre de 20200

fen US dolares)

Actividades de operacion:
Utilidad neta del afo
Ajustes para conciliar la unildad neta del afio con ¢l
efective de las actividedes de operacion:
Efecto neto valoracion de propiedades de inversion
Ingresos por intereses
Efective proviste por las operaciones

Efective provisio por {usado para) cambios cn:
Cuentas por cobear
Alquiler por cobrar
Gastos pagmlos por anticipado
Cuentas por pagar
Intereses por pagar
Comisiones por pagar
Deplsitos cn garantia
Ingreso diferidos
Imereses recibidos
Ffectiva neto proviste por lns actividades de operacion

Actividades de inversiin
Compea de propicdades de inversion
Venta de propicdades de inversion
Mgjoras a propiededes de inversidn
Mejoras a propiedad por medio de reserva
Efective neto (usado) provisio per las actividades de Inversidn

Actividades de financiamicnta:
Mueves préstamos hancarios
Amortizacién de préstamos bancarios
Apores recibidos de inversionistas
Chras reservas
Unilidadies diziribuidas a inversionizias
Efectiva (usado) por 1as actividades de financlamiento

Vanacien neta en ¢l efective y equivalentes de efective
Efeetivo v equivalentes de efeetivo al inicio del afio
Efective v equivalentes de efectivo al final del afio

Flujos de efeetive inchidos en lns actividades de operacion:
Intereses recibidos

Impucsios pagados

Las notas son pane imegral de los estados Ninancieros,

ROSHNIE I’:H! LUIS DHEGD  Ferads sigtairs
wal

DIAZ proeinpiet o BALLESTERG s s

MEMDEZ = ot Femasi RAMGS e :

(ARMAL  roece e FIRMAl o

Luiz Ballestero Ramos
Jefe Administativo a.i,

Rosnnie Dhaz Méndes
Cierenie a.i.

Cuadro D

Mot 021 2020
Uss TILAA3 3200517
2,303,182 108,726
{992) {1.428)
3013853 336815
45083 953
a0.07% 59123
32077 20,250
162,774 {1,052 2600
{29.253) 34,275
2,324) (4.236)
12,114 (08.844)
(5.0493) 23,223
956 1,936
3.291.198 1,270,235
(20.747) 0
0 2505417
(377419 (198,711
(41,870 {91 562)
{442.045) 2,215,144
5305112 16,026,327
(3.485,367) (19941 629)
0 1,924,951
107,591 1}
(2.964,1 10) {1.444,192)
(3.036,774) (5.434.513)
{187.621) (949,134)
1,315,506 2.2064,730

Lavi Uss L127.975 1.315.596

Uss 986 36.649
01,00 (1.0

MARELA B0 ',.-Mm
CASCANTE (e s

v
ARAYA [FIAA] Fmita Soc1atin
-

Maria Jose Cascante Arayn

Contadora i
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Cuadro A

BCR FONDO DE INVERSION DE DESARROLLD DE PROYECTOS PARQUE EMPRESARIAL LINDORA

Adminisimdo por

DCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de actives netos
Al 31 de diciembre de 2021

{con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2020)

fen US dolares)
Mota dic-21 dic-201
Achivina:
Ffectiva 4 Uss 16,897 62,682
Inversiones en instrumentos linancieros 5 2069, 108 1,766,373
Cuentas por cobrar 6 319,295 310,000
{ibras en desarmollo 7 0 13,006,337
Propiedades de Inversion ] 41,516,258 0
Ciaatos pagados por anbicipado 37,960 113,445
Total activos 43979518 36,248 837
Pasivos:
Préstamos por pagar k] 22,029,809 6,000,000
Oras cuentas por pagar ] 2.486,719 10,670,572
Comisiones por pagar 1871 A6 140
Intereses sobre préstamos por pagar 61,974 14,117
Total pasivos 24,580,373 16,731,629
Activo neto Us% 19,399,145 19,517,208
Composicion del valor del activo neto:
Certificados de timlos de participacion 12 USss 21,200,000 20,300,000
Desembolso por colocacion parhicipaciones (207,995) (203,000)
Pérdicka del preriodo (1,00 3,068) (379,792)
Pérdida periodos anteriores (579,7192) 0
Total activo neto Uss 19,399,145 19,517.208
Mimero de Certificados de Titlos de participacion 21,200 20,300
Vil del active neto por titulo de participacién A ss G915 961
Las notas son parte integral de los estados financieros
P 0 | e MARIA JOSE 1omoe e
:E?EE DHAT tj':.'}';;‘?';‘;”." ;l:.ﬁgﬁlnﬂo BALLESTERD A0S CASCANTE ::,E“.H
{FIRMAY J.':_c:.."_f.;:'," RAMOS (FIRMA) Foha xrors ARAYA Tk 35 30
103004 D00 (FIRMA) g e
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Cuardro B

BCR FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO DE PROYECTOS PARQUE EMPRESARIAL LINDORA

Administrado por
BCR. SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
Estado de operaciones

Por ¢l periodo de un afo rerminado ¢ 31 de diciembre de 2021
{con cifras correspondientes al 31 de diciembre de 2020)

fen US dolares)
Mota dic-21 dic-20
Ingresos:
ligresos por intereses ¥ descuentos, nelos Uss 269 0
Cianancia en colocacion de participaciones 99,000 0
Ingresos por arrendamicntos 13 2,071 0
Ganancia neta no realizada por valoracion de inversiones 42035 B4,055
Gianancia por venta de propiedades de inversion 7 1,500,745 0
Oiros ingresos por alguiler 0 424
Oiiros ingresos 1] 242
Total ingresos 1,644,120 84,721
Gastos:
Comisién por administracion del Fondo 335,583 446,099
Otros gasios operativos 15 953,403 153,372
Ciastos financieros 16 1,126,933 64,877
Diferencial cambiario, neto 1.05%9 165
Total gastos 2,416,978 664,513
Perdida antes de inypuesto (172.858) {579,792)
Impuesto sobre In renta 17 {240,210 1]
Pérdida neta del periodo Uss  (1,013,068) (579.792)
[iros resultados integrales
Cambios en el valor reonable 1] 0
Resulindos integrales toiales Uss  (1,013,068) (579,791)
Las notas son parte integral de los estados financieros TRy . S—
RICTSHME [RAT o e LUSDEGD e CASCANTE S5 o
MENDED v BALLESTERE) et ARAYA ey
[FIRMA] T RAMOS FiEMA] g L
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Cuadre ©
RCR FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO DE PROYECTOS PARQUE EMPRESARIAL LINDORA
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
Estade de cambios en ¢l activo neto
Por ¢l periodo de un aflo werminado ¢l 31 de diciembre de 2021
{con cifras comespondientes al 31 de¢ diciembre de 2020)
fen US dilares)
Nimero de Certificados de Desembolso Utilidades o
certificados tinulos de por colocacidn pérdidas por
de participacicin participacibn participaciones distribuir Tatal
Saldos al 31 de diciembre 2019 0 LSS 0 _0 Uss 0
Utilidad neta del afo 1] [] 0 (579,792) (579,792)
Fondos recibidos de bos inversionistas durante ¢l afio 20,300 20,300,000 (203.000) ] 20,097,000
Saldos al 31 de diciembre de 2020 20,300 20,300,000 {_ZML (579.792) IFEI‘MUE
—
Pérdida neta del periodo ] L] 0 {1.013.068) (1.013,068)
Fondos recibidos de bos inversionistas duranie ¢l periodo SO0 SO0, 000 {4,995) o RO8,008
Saldos al 31 de diciembre de 2021 21,200 LSS 21, 200,00 (207,995) (13928600 1SS 19,3040, 145
Las notas son parte integral de los estados financicres
wﬂ I_:—T'- LLES ENEGD ﬁm [LETE T 0" S —
o) BMLESTERO  ppmmy ™ CASCANTE ot e,
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Cuadro D

BCR FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO DE PROYECTOS PARQUE EMPRESARIAL LINDORA

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de Mujos de efective

Par ¢l perindo de un afio terminndo e 31 de diciembre de 2021
{con cifras comrespondientes al 31 de diciembre de 2020)

{en US dofares)

Fuentes (uso] de efectivo:
Actividades de operacion:
Pérdida neta del periodo

Efective provisto por (usado para) cambios en;
Cuentas por cobrar
Ciastos pagados por anticipado
Cuenitas por pagar
Intereses por pagar
Comisioncs por pagar
Efective neto {usado) provisto por las actividades de operacion

Actividades de inversion
Comnpra de inversiones en instrumentos financicros
Venta de inversiones ¢n instrumentos financicros
Venta de propiedades de inversiin
Adguisicién Obras en Desarrollo y Propiedades de Inversidn
Mejoras a propiedades de inversion
Efective neto (usado) por las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Nuevos préstamos bancarios
Amortizacion de préstamos hancarios
Aportes recibidos de inversionistas
Efcctive provisto por las actividades de financiamiento

Variacion neta cn efectivo
Efective al inicio del periodo
Efective al inal del periodo

Las notas son parte integral de los estados financicros

Tirmasa depliments
RCEHE LIS DIEGD Pt LU ENECy

e BALLESTERD gt o0 PAMOS

MENDEZ T - s
(FIRkA) RAMOS {FIRMAJ reti 72023
Rosnnie Dinz Méndez Luiz Ballesteno Famos

Gerente Jebe Admmistrativo o

Monas dic-21 dic-20
Uss (1,013,068) (579.792)
(9.296) (310,000)
55,485 (113,445)
(8, 183.853) 10,670,572
47 R537 14,117
(45,069) 46,940
(9,147,944) 0,728,302
(8.416,698) (12,887,573)
£.133.064 11,121,200
£.036,377 0
(15473,432)  (33,996,337)
(%2 86H) 0
(7,822,655} (35,762,710}
22,302 309 i, (K0, (004
(6,272,500 0
295 005 20,097 000
16,924,814 26,007 (0
(45,785) 62,682
2,682 i}
4 LSS 16,897 62,682
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