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San José, 21 de Julio de 2021.
Estimado Inversionista:

Para BCR Fondos de Inversion es un gusto hacerle llegar el Informe
Trimestral correspondiente al periodo comprendido entre el 1° de
abril al 30 de junio de 2021, que muestra el desempeno de nuestros
fondos durante el segundo trimestre del 2021.

Este también se encuentra disponible en el Oficentro Torre
Cordillera piso #12 o en la Superintendencia General de Valores y
puede acceder a él en formato electronico en: http://bcrfondos.com,
en el apartado correspondiente a Informacion Relevante / Informe
Trimestral.

Recuerde que usted puede contactar a su Asesor de Fondos de
Inversion o a su Corredor de Bolsa correspondiente, para que
canalice cualquier consulta adicional, o bien, si tiene alguna queja o
denuncia, puede localizarnos directamente al teléfono 2549-2880 o
escribirnos a: berfondos@bancober.com, o comunicarse a la Oficina
de Atencion y Defensa del Cliente del Conglomerado. Sera un placer
atenderle.
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Transcurrido un ano desde la declaracion de la pandemia de COVID-19, los crecientes estragos
humanos continuan suscitando preocupacion, incluso en un momento en que la cobertura cada
vez mas amplia de las campanas de vacunacion contribuye al optimismo. Las perspectivas
econdomicas mundiales estan rodeadas de gran incertidumbre, vinculada principalmente con la
trayectoria de la pandemia. La contraccion de la actividad ocurrida en 2020 no tiene
precedentes historicos recientes en términos de su velocidad y sincronicidad. Pero podria haber
sido mucho peor. Aunque es dificil hacer una determinacion precisa, el personal técnico del FMI
estima que la contraccion podria haber sido tres veces mayor de no haber sido por las
extraordinarias politicas de apoyo que se desplegaron. Queda mucho por hacer para derrotar la
pandemia y evitar una divergencia del ingreso per capita de las diferentes economias, asi como

aumentos persistentes de la desigualdad dentro de cada pais.

Tras una contraccion estimada de -3,3% en 2020, se proyecta que la economia mundial
registrara un crecimiento de 6% en 2021, que se moderaria a 4,4% en 2022. L.a contraccion de
2020 es 1,1 puntos porcentuales mas pequena que lo proyectado en la edicion de octubre de 2020
de Perspectivas de la economia mundial (informe WEOQO); esa mejora refleja un nivel de
crecimiento superior al previsto durante el segundo semestre del ano en la mayoria de las
regiones gracias al desconfinamiento y a la adaptacion de las economias a nuevas formas de
trabajar. Las proyecciones de 2021 y 2022 superan las cifras del informe WEO de octubre de
2020 en 0,8 y 0,2 puntos porcentuales, por efecto del respaldo fiscal adicional de unas pocas
grandes economias y la recuperacion prevista para el segundo semestre del ano gracias a la

vacunacion. Se prevé que el crecimiento mundial se moderara a 3,3% a mediano plazo como



consecuencia del dafio proyectado al potencial de oferta y de fuerzas anteriores a la pandemia,
incluida la desaceleracion del crecimiento de la fuerza laboral en las economias avanzadas y
algunas economias de mercados emergentes debido al envejecimiento de la poblacion. Gracias
a las politicas de respuesta sin precedentes, es probable que la recesion provocada por la
COVID-19 deje menos cicatrices que la crisis financiera internacional de 2008. Sin embargo, las
economias de mercados emergentes y los paises en desarrollo de bajo ingreso se han visto mas

golpeados y se prevé que sufriran pérdidas mas significativas a mediano plazo.

Impactos divergentes: Las pérdidas del producto han sido particularmente pronunciadas en los
paises que dependen del turismo y de la exportacion de materias primas, asi como en aquellos
con un limitado margen de maniobra para la aplicacion de politicas. Al comienzo de la crisis,
muchos de estos paises se encontraban en una situacion fiscal precaria y tenian menos
capacidad para organizar grandes campanas sanitarias o brindar respaldo a los medios de vida.
La recuperacion proyectada sigue a una contraccion grave que ha producido efectos
particularmente perniciosos para el empleo y el ingreso de ciertos grupos. Los jovenes, las
mu jeres y los trabajadores con niveles educativos relativamente bajos o con empleos informales
han sufrido en general el golpe mas duro. Es probable que la desigualdad del ingreso aumente
significativamente debido a la pandemia. Se prevé que casi 95 millones mas de personas
quedaran por debajo del umbral de la pobreza extrema en 2020, en comparacion con las
proyecciones previas a la pandemia. Ademas, las pérdidas de aprendizaje han sido mas graves

en los paises de bajo ingreso y en desarrollo, que han tenido mas dificultades con el cierre de
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las escuelas, y sobre todo para las nifias y los alumnos provenientes de hogares de bajo ingreso.
Las desiguales consecuencias negativas en materia de escolarizacion podrian amplificar mas la

desigualdad de ingresos.

Las perspectivas mundiales estan rodeadas de gran incertidumbre. La evolucion de la situacion
dependera de la trayectoria que siga la crisis sanitaria, incluido el hecho de que las nuevas cepas
del virus de la COVID-19 sean susceptibles a las vacunas o prolonguen la pandemia; la eficacia
de las medidas adoptadas para limitar el dano economico persistente (cicatrizacion); la evolucion
de las condiciones financieras y los precios de las materias primas; y la capacidad de ajuste de
la economia. Los vaivenes que experimenten estos factores y su interaccion con las
caracteristicas propias de cada pais determinaran el ritmo de la recuperacion y el grado de

cicatrizacion a mediano plazo de cada pais.

En muchos aspectos, esta crisis es unica. En ciertos paises, las politicas de respaldo y la falta de
oportunidades de gasto se han traducido en fuertes aumentos del ahorro que podrian liberarse
con gran rapidez una vez que se disipe la incertidumbre. Al mismo tiempo, no esta claro qué
proporcion de ese ahorro se gastara, en vista del deterioro de los balances de muchas empresas
y hogares (particularmente, entre los muy propensos a consumir el ingreso) y la caducidad de
las moratorias de reembolso de préstamos. En suma, cabe afirmar que los riesgos estan
equilibrados a corto plazo, pero se inclinan al alza mas adelante. Ante la aguda incertidumbre
que rodea las perspectivas, las autoridades deberian priorizar politicas que serian prudentes mas

alla de la situacion mundial imperante; por ejemplo, reforzando la proteccion social mediante la



ampliacion del seguro de desempleo a fin de incluir a los trabajadores auténomos y a los
trabajadores del sector informal; garantizar recursos adecuados para la atencion de la salud, los
programas de desarrollo de la primera infancia, la educacion y la formacion profesional; e
invertir en infraestructura verde para acelerar la transicion hacia una menor dependencia del
carbono. Ademas, como lo senialan los capitulos 2 y 3, deberian estar preparadas para ajustar
las politicas de apoyo con flexibilidad; por ejemplo, pasando de lineas de salvataje a mecanismos
de reasignacion a medida que evolucione la pandemia, y segun mejore la actividad, y

salvaguardando al mismo tiempo el gasto social y evitando perpetuar gastos ineficientes.

Prioridades en materia de politicas: Los factores que moldean la orientacion correcta de las
politicas varian segun el pais, especialmente en el avance hacia la normalizacion. Por lo tanto,
los paises tendran que adaptar sus politicas de respuesta a la etapa en que se encuentre la
pandemia, el vigor de la recuperacion y las caracteristicas estructurales de la economia. Una
vez que la vacunacion sea generalizada y la capacidad disponible en el sistema sanitario retome
los niveles previos a la pandemia, sera posible comenzar a levantar las restricciones. Mientras
la pandemia continue, las politicas deberian centrarse primordialmente en superar la crisis,
priorizar el gasto sanitario, brindar un respaldo fiscal bien focalizado y mantener una politica

fiscal acomodaticia, sin perder de vista los riesgos para la estabilidad financiera.

Luego, a medida que la recuperacion avance, las autoridades deberan limitar la cicatrizacion de

la economia a largo plazo con miras a estimular la capacidad productiva (por ejemplo, la
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inversion publica) y crear mayores incentivos para una asignacion eficiente de los recursos
productivos. Se trata de un equilibrio delicado, especialmente dada la incertidumbre
prevaleciente. Por lo tanto, cuando llegue el momento de retirar el respaldo, habra que hacerlo
evitando cortes repentinos (por ejemplo, reduciendo poco a poco la contribucion del gobierno a
los sueldos de los trabajadores suspendidos y a los programas de trabajo de jornada reducida,
incrementando a la vez los subsidios para la contratacion a fin de que pueda concretarse la

reasignacion necesaria).

A la vez, no se pueden perder de vista los retos a largo plazo: aumentar la productividad,
mejorar los marcos de politica econémica y combatir el cambio climatico. Las distintas
velocidades de recuperacion de los paises podrian dar lugar a orientaciones de politica
diferentes, sobre todo si las economias avanzadas se benefician antes que otras de las
vacunaciones generalizadas. L.os mensajes claros sobre la orientacion futura de la politica
monetaria y las comunicaciones de los bancos centrales de las economias avanzadas son
particularmente cruciales, y no solo para calibrar una adecuada orientacion monetaria interna
acomodaticia. Tienen también importancia vital para las condiciones financieras externas de los
mercados emergentes y el impacto que las orientaciones divergentes producen en los flujos de

capital.

Por su parte en lo que corresponde a la economia de nuestro pais el Banco Central de Costa
Rica (BCCR) publico, el Informe de Politica Monetaria, que presenta un analisis de la coyuntura
actual y las perspectivas actualizadas del BCCR para el bienio 2021-2022. En el Informe, la
institucion corrige al alza la proyeccion de crecimiento para el presente ano (de 2,6% a 2,9%), y

mantiene en 3,6% el crecimiento estimado para el 2022. Adicionalmente, se reviso al alza la



estimacion de la tasa de variacion del Producto Interno Bruto (PIB) en el 2020, desde una

contraccion de 4,5% en el Programa Macroeconémico 2021-2022 de enero pasado, a una de 4,1%.

La correccion en la estimacion del PIB para el 2020 refleja, fundamentalmente, el fuerte
desempenio de las empresas en regimenes especiales y sus mayores inversiones en maquinaria
y equipo y en nuevas construcciones, comparadas con las inicialmente estimadas. El principal
factor para la revision al alza de la proyeccion para el 2021 son las mejores perspectivas para el
crecimiento econémico mundial, que se reflejarian en una restitucion de inventarios y una
mayor demanda externa para nuestros bienes. Este efecto positivo es parcialmente
contrarrestado por una revision a la baja en el ingreso esperado de turistas en el 2021 en
relacion con lo estimado en enero, y por lo tanto en la trayectoria esperada para nuestras

exportaciones de servicios.

Otro factor para la revision al alza del crecimiento proyectado para este afio es el mayor gasto
esperado en salud publica, que incluye las compras de vacunas y otros gastos necesarios para
la atencion de la pandemia. Comparado con el desempeno en el 2020, el crecimiento economico
proyectado para los afos 2021 y 2022 seria liderado por un incremento en el consumo y la
inversion, que a su vez se sustentaria en el levantamiento gradual de las restricciones sanitarias,
en las medidas de politica del Banco Central y de las autoridades financieras para apoyar las
condiciones crediticias, en la reduccion de la incertidumbre sobre la situacion fiscal y, como

consecuencia de todo ello, en la mejora de la confianza de los consumidores y de las expectativas
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En el 2022 habria un aporte significativo de la demanda externa. Estas proyecciones de
crecimiento se basan en supuestos importantes, y en particular dos, que por ello se tornan
precisamente también en los dos principales factores de riesgo alrededor de las perspectivas
para la economia costarricense. El primer supuesto es la contencion de la pandemia en los
planos internacional y local, en parte como resultado de un avance sustantivo en las campanas
de vacunacion. En este sentido, el fuerte aumento reciente de los contagios por COVID-19 en
Costa Rica, que esta obligando a las autoridades sanitarias a retomar medidas de restriccion,
constituye un riesgo importante pues, de no controlarse, podria frenar la recuperacion
econdmica. El segundo supuesto es la aprobacion, en el ambito nacional, de los proyectos de ley
para alcanzar el ajuste fiscal que el pais necesita y que se convino con el Fondo Monetario
Internacional (FMI) para asegurar la sostenibilidad de las finanzas publicas y promover el
crecimiento econdmico, y también la aprobacion de la agenda complementaria de créditos
multilaterales para apoyo presupuestario. Ese ajuste es fundamental para cumplir con los
compromisos adquiridos con el FML y por tanto para mantener vigente el sello de confianza en

las politicas macroeconomicas del pais que ese convenio representa.

Ese sello le permitira al pais acceder a financiamiento en condiciones mas favorables, y también
mitigar la incertidumbre que generan la situacion fiscal y el proceso electoral que se avecina.
Todo eso, en conjunto con la aprobacion legislativa de los créditos multilaterales que son parte
de la agenda complementaria del convenio con el FMI, permitiria asegurar un menor gasto por
intereses y también una menor presion del Gobierno en el mercado local. Por el contrario, la
ausencia de esas aprobaciones legislativas afectaria la estabilidad macroeconémica y financiera
del pais, via mayores tasas de interés y posibles tensiones de liquidez y cambiarias, con efectos

negativos sobre la recuperacion economica y el empleo.



El que se mantenga y fortalezca esa senda de reactivacion depende de dos factores criticos: el control
de la pandemia y la aprobacion legislativa de las medidas de ajuste fiscal y los créditos
complementarios convenidos con el FMI. La mejora en la economia se manifiesta en la evolucion del
Indice mensual de actividad econémica (IMAE), que a febrero pasado mostr6 un crecimiento
trimestral anualizado de la serie ajustada por estacionalidad de 10,3% (10,8% en el mes previo y 12,0%
a diciembre del 2020).

En este periodo, se recuperaron cerca de 269.000 empleos de los 504.000 que se habian perdido entre
marzo y julio del ano pasado. Ademas, la cantidad de trabajadores desempleados disminuy6 en poco
mas de 105.000 y la fuerza laboral aumenté en 164.000 trabajadores. Estos flujos permitieron que a
febrero pasado la tasa de desempleo bajara a 18,5%, con lo cual este indicador acumulé una reduccion

de 5,9 p.p. en los ultimos siete meses.

En lo que respecta a las transacciones del pais con el resto del mundo, el mayor dinamismo de las
ventas externas llevo a una reduccion de la brecha negativa de la cuenta de bienes de la balanza de
pagos en el primer trimestre del 2021. Sin embargo, la caida en los ingresos netos de divisas por
turismo (88,7%) redujo el superavit de la cuenta de servicios. Ello propicio que el déficit de cuenta
corriente, como proporcion del PIB, aumentara de un resultado igual a cero en el primer trimestre
del 2020 a 0,7% en igual periodo del presente aiio. Por otra parte, las cifras fiscales preliminares para

el Gobierno Central en el primer trimestre del 2021 mostraron, a diferencia de la ultima década, un
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superavit primario de 0,6% del PIB (déficit de 0,1% en el 2020), como consecuencia de un fuerte aumento
en los ingresos y la contencion del gasto corriente sin intereses, que mas que compensaron un aumento

en el gasto de capital.

Sin embargo, el aumento del gasto en intereses, como consecuencia del alto saldo de la deuda publica,
erosiond parcialmente la mejora en el balance primario. Producto de lo anterior, el déficit financiero del
Gobierno Central ascendié a 1,0% del PIB, inferior en 0,5 p.p. a lo observado en el primer trimestre del
2020. Esos resultados fiscales, sin embargo, estuvieron influenciados por los cambios introducidos por la
Ley 9635 (principalmente el ajuste en el periodo de declaracion del impuesto sobre la renta) y la Ley 9524
(que obligo a incluir los 6rganos desconcentrados en los registros del Gobierno Central). Debido a ello, no

es posible efectuar una comparacion clara entre estas cifras y las del mismo periodo del afio pasado.

Pese a la recuperacion de la actividad econémica, en el primer trimestre del 2021 la evolucion de los
determinantes macroeconémicos de la inflacion (brecha del producto, agregados monetarios y crediticios,
expectativas inflacionarias) manifesté la persistencia de presiones desinflacionarias en la economia
costarricense, presentes desde el 2019, y que se agudizaron con la pandemia. En linea con lo anterior, la
inflacion general continué por debajo del rango de tolerancia del BCCR con respecto a la meta de
inflacion (3%+ 1 punto porcentual). E1 promedio de los indicadores de la inflacion subyacente mostr6 un
comportamiento similar. Por su parte, el crecimiento en el crédito al sector privado en colones muestra
una aceleracion a partir de setiembre del 2020, favorecida por las medidas de estimulo crediticio

adoptadas por el 4 Banco Central y las autoridades financieras.



Por otra parte, el crédito en dodlares se ha seguido contrayendo, lo que refleja una mejor internalizacion del
riesgo cambiario por parte de los agentes econdmicos y reduce una vulnerabilidad del sistema financiero.
El ahorro contintia concentrado en instrumentos altamente liquidos. Sin embargo, hay indicios de que este
comportamiento, que predominé en el 2020, probablemente por motivos precautorios, ha empezado a

revertirse.

El mercado privado cambiario ha sido superavitario en el primer cuatrimestre. Sin embargo, las mayores
necesidades de divisas del sector publico no bancario, explicadas en parte por los precios mas altos de los
hidrocarburos y la atencion de obligaciones internas en moneda extranjera por parte del Gobierno Central,
han llevado a una reduccion de las reservas internacionales netas del BCCR y un comportamiento
relativamente estable del tipo de cambio en este periodo. En lo transcurrido del 2021, el Banco Central ha
mantenido la postura expansiva y contraciclica de la politica monetaria, adoptada desde marzo del 2019, con
el fin de contribuir en el proceso de recuperacion de la actividad econémica y garantizar la estabilidad del
sistema financiero. En concreto, este anio ha mantenido la Tasa de Politica Monetaria (TPM) en 0,75%, su
minimo historico. Y ha apoyado esa postura con una posicion de holgada liquidez agregada y con inyecciones
de liquidez en mercados especificos cuando resulten necesarias para asegurar la estabilidad financiera y el

normal funcionamiento de esos mercados.

Ademas, el BCCR introdujo una facilidad especial de crédito en setiembre pasado para canalizar recursos
en condiciones financieras favorables, por medio de los intermediarios financieros, a los hogares y las

empresas afectadas por la pandemia. Entre diciembre del 2020 y abril del 2021 (hasta la mafiana del dia 30),
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se desembolsaron ¢538.853 millones por medio de esta facilidad. En conjunto, estas medidas de politica del
Banco Central han contribuido a mantener las tasas de interés del sistema financiero nacional en niveles

relativamente bajos.

Asi, las cifras del IMAE sugieren que la recuperacion se mantiene, aunque el impulso se ha moderado
levemente. L.a primera estimacion del PIB para el primer trimestre del 2021, efectuada por el BCCR,
confirma esa recuperacion sostenida, con un crecimiento interanual de -1,2%, frente a un -4,3% en el ultimo
trimestre del 2020 (desde un -7,1% en el segundo trimestre). En forma coherente con la evolucion de la
actividad economica, los principales indicadores del mercado laboral reflejan una mejora en comparacion
con el afio anterior. Entre agosto del 2020 y febrero del 2021 la ocupacion se mantuvo al alza, con una
creacion de empleo de 38.000 puestos de trabajo por mes en promedio y una reduccion en la cantidad de

desocupados de poco mas de 15.000 personas por mes en promedio.

A continuacion se resena el comportamiento de la economia costarricense durante todo 2020 y el primer

trimestre del ano en curso.



Actualidad economica - Costa Rica
Indice Mensual de Actividad Econémica por Industria (variacion interanual)

2,0%

IMAE -6,2% -5,3% 1,2 3,1

Agricultura, silvicultura y pesca 1,8% 3,9% -4,5% -2,1% 2,1%
Extraccion de Minas y Canteras 2,7% -17,7% -12,1% -1,5% 6,9%
Industria manufacturera 7,4% -5,2% 8,0% 10,7% 8,8%
Electricidad, agua y servicios de saneamiento 1,0% -3,1% -4,2% -0,6% -3,0%
Construccion -18,2% 5,5% -3,71% -12,2% -2,4%
Comercio -6,7% -11,7% -12,5% -2,1% 6,1%
Transporte, Almacenamiento -10,1% -27,8% -31,1% -18,3% -2,1%
Actividades de alojamiento y servicios de comida -32,9% -60,4% -51,8% -46,5% -14,6%
Informacioén y comunicaciones 7,71% 4,2% 3,0% -0,7% 2,8%
Actividades financieras y de seguros 1,1% -4,2% 3,1% -1,0% 2,8%
Actividades inmobiliarias 0,0% -3,8% -1,1% -0,5% 0,1%
Actividades profes, cient, téc, admi y servicios de apoyo 6,2% 4,1% -9,6% 2,0% 1,1%
Administracion publica y planes de seguridad social 1,8% -0,2% -0,1% -1,5% -6,1%
Ensenanza y actividades de la salud humana -8,0% -2,9% -4,7% 4,5% 11,6%
Otras actividades 5,9% -8,1% -3,2% 8,3% -4,4%

Fuente: Elaboracion propia con datos del BCCR, www.bccr.ficr
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Un aspecto muy positivo es que la actividad economica general del pais empieza a mostrar un
crecimiento después de muchos periodos de contraccion. Si bien es cierto aun existen muchas
actividades afectadas por la pandemia, se puede observar como en el reciente resultado, las

principales actividades econémicas de nuestro pais, mostraron un desempefio favorable.

Otro elemente positivo que seria importante resaltar es la revision por parte del Banco Central
de Costa Rica (BCCR) de su proyeccion de crecimiento econémico para el presente ano y su
ratificacion de la proyeccion de crecimiento para el periodo 2022.

En su Informe de Politica Monetaria Abril 2021, el BCCR ajust6 al alza su proyeccion de
crecimiento del producto interno bruto (PIB) del presente aino, pasando de 2.3% a 2.6%. Asimismo
mantuvo su proyeccion de crecimiento del afio 2022 en 3.6%.

El principal factor para la revision al alza de la proyeccion para el 2021 son las mejores
perspectivas para el crecimiento econdémico mundial. Por otro lado, comparado con el
desempenio en el 2020, el crecimiento econdmico proyectado para los anos 2021 y 2022 seria
liderado por un incremento en el consumo y la inversion. Estas proyecciones estan sustentadas
en la contencion de la pandemia en los planos internacional y local, en parte como resultado
de un avance sustantivo en las campanas de vacunacion y la aprobacion, en el ambito nacional,
de los proyectos de ley para alcanzar un ajuste fiscal en el pais necesita y que se convino con
el Fondo Monetario Internacional (FMI).

Estas mejores perspectivas a futuro se reflejan de la siguiente manera por actividad econémica:



Crecimiento por actividad econémica, en volumen
Variacion interanual (%)

il &% & 2 @ o ¥ L e

PIB Agricultura Manofactura Construccion Comercio  Transporte Hoteles Serivcios
Restaurantes empresariales

2022 36 26 54 44 29 59 122 38 28

Fuente: Programa Macroeconomico 2021-2022, BCCR

A continuacion se presenta la composicion de ingresos mensuales de los Fondos Inmobiliarios
por actividad econOmica, corte junio 2021:

FCI
Bl ndustrias manufactureras

Il Comercio al por mayor y al por menor

32,7%

Il Actividades financieras y de seguros

I inseiianza
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas
Actividades inmobiliarias

- Otras actividades econémicas

FI$

Industrias manufactureras
24,9% Actividades inmobiliarias
Comercio al por mayor y al por menor

Informacion y comunicaciones

Actividades de atencion de la salud humana y de asisten-

cia social

Actividades de servicios administrativos y de apoyo

Otras actividades econOmicas . BCR
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Progreso

B Conercio al por mayor y al por menor

B 1 formacion Yy comunicaciones

B 1ndustrias manufactureras

B Actividades financieras y de seguros
Transporte y almacenamiento

B Otras actividades econémicas

Rentas Mixtas

Il Comercio al por mayor y al por menor

Bl Enseianza
I Otras actividades de servicios

Otras actividades economicas

Los esfuerzos que ha emprendido la Administracion para resguardar los niveles de ocupacion de
los fondos inmobiliarios, sumado a las mejores perspectivas econémicas, hacen prever que los
fondos inmobiliarios podran beneficiarse de la combinacion de estos elementos. Es importante
recordar que los alivios brindados a los inquilinos han tenido el fin de que estos puedan dar
continuidad a sus operaciones, a pesar de los retos que les ha representado la pandemia del
Covid-19.



Entrada de nuevos Inquilinos - Todos los Fondos

I-Trim-2021 2.499 $25.564
II-Trim-2021 5.050 $62.841
Total 7.549 $88.405

Se puede observar como la entrada de nuevos inquilinos ha incrementado de un trimestre a otro
en este ano 2021

De forma mas agresiva, BCR SAFI ha desarrollado una Estrategia de Gestion Post-Covid basada
en tres pilares:

. Comercializacion.
. Procesos.

. Rentabilidad.

Las acciones que se emprenderan, cobijadas por estos tres pilares, tienen los siguientes ob jetivos

principales:

. Mejorar la ocupacion de los Fondos Inmobiliarios con mayor afectaciéon por pandemia.

. Presentar acciones que contribuyan a disminuir los indices de morosidad.

. Obtener una mejor rentabilidad mediante diferentes acciones, tales como la colocacion de

espacios disponibles, contraccion del gasto y recuperacion paulatina de ingresos.

BNBCR
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Los resultados de esta estrategia no seran inmediatos, sin embargo, se pronostica tener los
primeros resultados en el mediano plazo, alineados a las mejoras en la economia nacional e
internacional.

Otra de las gestiones emprendidas tiene que ver con el fortalecimiento de las relaciones con
nuestros inquilinos en regimenes de zonas francas, los cuales han mostrado un fuerte
desempeno y mayores inversiones; por medio de un mejoramiento del servicio al cliente y
atencion de necesidades en los inmuebles que arriendan.

Los fondos inmobiliarios administrados por BCR SAFI presentan la siguiente distribucion de
ingresos mensuales:

ALQUILER MENSUAL FONDOS INMOBILIRIOS

100%
80%
60%
40%
20%
0%

BCR Fondo de Inversion BCR Fondo de Inversién BCR Fondo de Inversion BCR Fondo de Inversion

Inmobiliario del Comercio Inmobiliario Progreso Inmobiliario Inmobiliario Rentas
y la Industria FCI Mixtas

B No Zona Franca M Zona Franca

Esta es una fortaleza a reiterar y resaltar en los fondos inmobiliarios administrados por BCR
SAFL



A continuacion se presentan los resultados financieros de los fondos inmobiliarios para los
trimestres iniciales de 2020 y 2021.

BCR Fondo de mversion Inmobilario del Comercio 13 WTim2021 Lm0z Wwmaozo o WTOM
Ingresos por arrendamiento 4 405 4214 4299 2%
Otros ingresos 295 496 1377 -79%
Ganancias no realizadas por ajustes del valor razonable 682 28 390 n/a

Total Ingresos 5381 4737 6 066 -11%
Gastos financieros 1788 1565 1475 21%
Gastos operativos 1174 1223 1446 -19%
Comisiones 518 512 676 -23%
Otros gastos 17 31 49 -65%
Pérdidas no realizadas por ajustes del valor razonable 1308 0 235 n/a

Total Gastos 4804 3331 3 880 24%

Utilidad Neta 577 1406 2186 -74%

II-Trim-2021 I-Trim-2021 I1-Trim-2020 , 02'(;'::"2‘ 021

BCR Fondo de Inversion Inmobiliario

(USS$ miles)

Ingresos por arrendamiento 6269 7 109 7 890 -21%
Otros ingresos 251 556 1535 -84%
Ganancias no realizadas por ajustes del valor razonable 18 21 51 n/a

Total Ingresos 6539 7 685 9476 -31%
Gastos financieros 2708 2658 2084 30%
Gastos operativos 1554 1614 1945 -20%
Comisiones 798 875 895 -11%
Otros gastos 167 134 188 -11%
Pérdidas no realizadas por ajustes del valor razonable 464 0 23 n/a

Total Gastos 5690 5280 5135 11%

Utilidad Neta 848 2405 4341 -80%

BNBCR
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?::SF:i\I:g)de Inversion Progreso Inmobiliario 1-Trim-2021 I-Trim-2021 1-Trim-2020 2022-‘7221021
Ingresos por arrendamiento 1618 1591 1634 -1%
Otros ingresos 41 59 230 -82%
Ganancias no realizadas por ajustes del valor razonable 5 5 5 n/a

Total Ingresos 1663 1654 1869 -11%
Gastos financieros 213 218 219 -2%
Gastos operativos 455 456 488 -7%
Comisiones 239 237 246 -3%
Otros gastos 20 13 9 117%
Pérdidas no realizadas por ajustes del valor razonable 963 0 131 n/a

Total Gastos 1890 924 1092 73%

Utilidad Neta -226 730 777 -129%

?CC:G:F:)nni:lc;)de Inversion Inmobiliario Rentas Mixtas 1-Trim-2021 I-Trim-2021 1-Trim-2020 ZOZI(:-J:nZ\on
Ingresos por arrendamiento 402 148 389 282 556 093 -28%
Otros ingresos 1330 6393 5869 -77%
Ganancias no realizadas por ajustes del valor razonable 73 450 808 34994 n/a

Total Ingresos 476 928 396 482 596 956 -20%
Gastos financieros 234 406 231 807 251332 -7%
Gastos operativos 109 318 98 590 128 090 -15%
Comisiones 4282 4267 84017 -95%
Otros gastos 47 121 507 -91%
Pérdidas no realizadas por ajustes del valor razonable 439 541 142 2 n/a

Total Gastos 787 594 334927 463 948 70%

Utilidad Neta -310 667 61 555 133 008 -334%



Ingresos

Los ingresos por arrendamiento han disminuido principalmente por el proceso continuo de
negociacion con los inquilinos que se han visto afectados por el Covid-19.

Como se ha mencionado en otros informes, en su mayoria estas negociaciones han sido
temporales o incluyen acuerdos de pago a futuro de los montos no cancelados. Algunos de
estos acuerdos ya estan siendo cancelados por los inquilinos, sin embargo, el caracter volatil
de la pandemia ha generado que se deba dar continuidad a las negociaciones con los inquilinos
y en muchos casos se ha tenido que brindar continuidad a los alivios brindados, siempre dentro
de las posibilidades de los fondos y en estricto analisis de las condiciones de cada inquilino y
el sector en el que se desarrolla.

Gastos

BCR SAFI contintia realizando un importante esfuerzo en la administracion del gasto
generando ahorros en la mayoria de las lineas del estado de resultados. A continuacion se
reiteran las principales acciones tomadas:

. La comision de administracion de los fondos se redujo.

. Reduccion en el costo de las valoraciones financieras de los inmuebles administrados
por los fondos.

. Se obtuvieron ahorros en los gastos por las cuotas de mantenimiento de los inmuebles
constituidos en condominio y que gozan de algun nivel de desocupacion.

. Postergacion de proyectos de inversion y remodelaciones, asi como la administracion y

reduccion de reservas de los Fondos.
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. Negociaciones con acreedores financieros, han permitido acuerdos de alivio financiero temporales,
reestructuraciones de deuda y renovaciones de operaciones de crédito.

Es importante sefalar que en el rubro de comisiones mostrado en los estados de resultados de los fondos
inmobiliarios se incluyen no solo las comisiones de administracion, sino también otros tipos de comisiones
pagadas por los fondos inmobiliarios.

Adicionalmente, es importante comentar que las ganancias y pérdidas no realizadas por ajustes del valor
razonable, corresponden al registro contable de las plus y/o minusvalias por las valoraciones de los
inmuebles propiedad de los fondos. Estos registros no afectan el pago de rendimientos.

Otros elementos

Se sigue mantenimiento un mayor y mas estricto control del flujo de caja que sumado a los esfuerzos
que se han realizado por el lado de los ingresos y de los gastos, han permitido a los Fondos Inmobiliarios
continuar haciendo frente a todas sus obligaciones y a su vez realizar la distribuciéon de rendimientos.
Mercado Inmobiliario

Industrial

Fl panorama general de mercado industrial muestra un incremento en el inventario equivalente al 2,90%
con respecto al afo anterior. L.a nueva oferta es de 67.561 m* de estos el 69,87% corresponde a naves
industriales por lo que es el formato con mas inventario del mercado. La tasa de disponibilidad general
es del 9,18%, lo que indica que el mercado es sano pero es posible que algunos de los formatos se
encuentren con sobreoferta.



La construccion se mantiene activa en las naves y las ofi-bodegas, se espera a futuro el ingreso
de 441296 m* al inventario, no obstante, esto depende de la aprobacion de los permisos y tramites
correspondientes por lo que los proyectos podrian no concretarse.

Comercial

La oferta para este mercado crece en 12187 m? pasando el inventario de 1175464 m* a 1188.329
m* la mayor cantidad de este crecimiento en metros cuadrados corresponde al formato de
Neighborhood Center.

Los proyectos en construccion aportarian 32410 m* al mercado comercial, mientras que se
proyecta una construccion a futuro de 9.474 m* El metraje proyectado corresponde al formato
Community Center (62,91%), seguido de Strip Center (33,28%) y Lifestyle Center (3,79%).

Oficinas

La construccion principalmente de inmuebles de oficinas clase A se mantiene activa, algunos de
estos proyectos se estaran entregando entre el segundo y tercer cuatrimestre del presente ano.
Se presenta un aumento en la tasa de disponibilidad con respecto y los precios en lista de renta
presentan leves aumentos con respecto a los periodos anteriores.

Se presenta una tasa de variacion en el inventario total de inmuebles Clase A+ y A con respecto

BNBCR

FONDOS DE INVERSION

al ano anterior de 6,68%, lo que representa 72149 m* de nuevo inventario.
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Caracteristicas del Fondo

El Fondo de Inversion BCR Corto Plazo Colones esta dirigido a
inversionistas fisicos o juridicos, institucionales, corporaciones y
empresas, que buscan un mecanismo de inversion adecuado para
recursos disponibles en forma transitoria que seran utilizadas en
otras operaciones de la empresa, a saber: una inversion financiera
a un plazo mayor, la compra de un bien inmueble, el pago a
proveedores, el pago de planillas, etc.

El plazo minimo recomendado de permanencia en el fondo es de
tres dias habiles, que se inicia con la recepcion efectiva de los
fondos, de acuerdo a los lineamientos que establezca BCR Fondos.

Fecha de inicio de operaciones: 05/10/1999

Tipo fondo: ABIERTO
Moneda de participaciones: COLONES
Inversion minima: ¢ 5.000,00
Custodio de valores: BCR CUSTODIO

Comision administracion industria;  1,26%
Clasificacion riesgo: scr AA+2 (CR)

Soc. Calificadora De

Calificadora: Riesgo Centroamericana
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Informe de la Administracion

Durante los tltimos 30 dias, al finalizar el segundo trimestre del
2021, el fondo brindé a sus clientes un rendimiento de 0,50% y en los
altimos 12 meses, un 0,76%.

Al 30 de junio del 2021, el activo administrado por el fondo, aumento
en 7,25% pasando de ¢57.553 millones a ¢61.724 millones, en
comparacion con el trimestre anterior.

El riesgo es cubierto por el rendimiento a sus clientes en 2 veces con
corte al primer trimestre del 2021, tal y como lo muestra el RaR
(Rendimiento ajustado por Riesgo).

Al 30 de junio del 2021, el fondo present6é una duracion modificada

que indica que ante variaciones del 1% en las tasas de interés, el
valor del portafolio podria variar en 0,229%.
lor del portafolio pod 0,229
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Estructura del Portafolio por Emisor

9 Cartera al 31/03/2021

Banco De Costa Rica 55,91% 52,41%

Banco Nacional De Costa Rica 32,59% 37,56%

Tesoreria | Gob (Min De Hacienda)] 10,92% 8,81%

Banco Central De Costa Rica 0,58% 1,22%
Estructura del Portafolio por Instrumento Comisiones

BCR Corto Plazo Colones - No Diversificado - -
Comision de Comision
Administracion de Custodia

bem ®Reco Btp Ecdp Eplat

0,16% -
0,8 3% 1,30% N/ A

Junz N 10,51

31,76% Comision de Otros Gastos
Exetll Agente Colocador Operativos

0,18% N/A N/A
2,30%
MAY-21 N 1,55
aq fa0) . Pagada al
S0 SubTotal Puesto de Bolsa
46,96%
0,18% 1,35% N/A
ABR21 11,68% Total Valor de
38,04% Comision Participacion
41,89%

1,35% 3,8105305572
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Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
BCR Corto Plazo Colones - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento ultimos 12 meses al fin de cada mes)
44,009(/) g E e E £ £ g8 £ £ £ £ E £ ££E8E £ E g e e

Rendimiento ultimos 30 dias
Fondo 30/06/2021 [Industria 30/06/2021

, 0,50% 0,82%
2,00% 1

Rendimiento ultimos 12 meses

Fondo 30/06/2021 | Industria 30/06/2021

0,00% - — : ' 0,76% 1,27%
Jun-20 Sept-20 Die20 Mar21 Jun-21

|

e BCR Corto Plazo e Industria

Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

Indicadores

RaR 12 meses

2,8 2,8 4,1

Desviacion estandar 12 meses 0,51 0,70 0,48
Duracion del portafolio 0,22 0,25 0,43
Duracion modificada portafolio 0,229% 0,25% 0,42
PPI 0,16 0,18 0,28
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Caracteristicas del Fondo

El Fondo de Inversion BCR Mixto Colones - No Diversificado esta
dirigido a inversionistas fisicos o juridicos, institucionales,
corporaciones y empresas, que buscan un mecanismo de inversion
adecuado para recursos disponibles en forma transitoria que
seran utilizados en otras operaciones de la empresa, a saber: una
inversion financiera a un plazo mayor, la compra de un bien
inmueble, el pago a proveedores, el pago de planillas, etc.

El plazo minimo recomendado de permanencia en el Fondo es de
tres dias habiles, que se inicia con la recepcion efectiva de los
fondos, de acuerdo con los lineamientos que establezca BCR
Fondos.

Fecha de inicio de operaciones: 31/07/2000

Tipo fondo: ABIERTO
Moneda de participaciones: COLONES
Inversion minima: ¢5.000,00
Custodio de valores: BCR CUSTODIO

Comision administracion industria;  1,31%
Clasificacion riesgo: scr AA+2 (CR)

Soc. Calificadora De

Calificadora: Riesgo Centroamericana
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Informe de la Administracion

Con corte al segundo trimestre del 2021, el fondo administré un
activo de ¢61.502 millones, lo cual represent6 un aumento de 60,60%
con respecto al trimestre anterior, donde alcanzo la suma de ¢38.295
millones.

El rendimiento del fondo a sus clientes durante los ultimos 30 dias,
al 30 de junio del 2021, fue de 0,57% y para los ultimos 12 meses de
1,04%.

La cobertura del rendimiento sobre el riesgo del fondo, con corte al
segundo trimestre del 2021 de acuerdo al RaR (Rendimiento ajustado
por Riesgo) fue de 3 veces.

Con corte al 30 de junio del 2021, el fondo presenté una duracion

modificada que indica que ante variaciones del 1% en las tasas de
interés el valor del portafolio podria variar en 0,34%.
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Estructura del Portafolio por Emisor

9 Cartera al 31/03/2021

Banco De Costa Rica 58,09% 24,57%
Banco Nacional De Costa Rica 9,81% 15,75%
Tesoreria | Gob (Min De Hacienda)] 9,81% 2,92%
Banca Promerica S.A. 9,21% 14,68%
Banco Popular Y De Desarrollo Comunal 4,09% 27,65%
Financiera Credilat 3,27% 5,25%
Mutual Cartago De Ahorro Y Prestamo 2,45% 6,56%
Mutual Alajuela 1,64% 2,62%
Prival Bank Costa Rica 1,64% 0,00%
Estructura del Portafolio por Instrumento Comisiones
. R Comision de Comision
BCR Mixto Colones - No Diversificado Administracién de Custodia
mReco “bpco8 =cph =tp mcdp mplat 1,30% N/A
Comision de Otros Gastos
Agente Colocador Operativos
67,30%
N/A N/A
1,0391; a0, S
AY-2 483% . agada a
MAY-21 11.58% o SubTotal Puestg de Bolsa
" 60,36%
0,
- 4,59% 1,30% N/A
1,10%
ABR 21 il G18% Total Valor de
‘ 2052 Comision Participacion
63,25%

1,30% 1,0408996123
9! 9
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Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
BCR Mixto Colones - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento ultimos 12 meses al fin de cada mes)

0, e et e R A A R R S A A A 8 A8 R S R S R S A R B A R A A SR R R R
4,00% Rendimiento dltimos 30 dias
Fondo 30/06/2021 [ Industria 30/06/2021

0,57% 0,83%
2,00% -
Rendimiento altimos 12 meses
0,00% T T T ' 1,04% 1,249
Jun-20 Sept -20 Dic-20 Mar-21 Jun -21
emm BCR Mixto Colones e Industria
Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro
Indicadores
Al 30/06/2021 Al 31/03/2021
RaR 12 meses 3,11 3,52 3,59
Desviacion estandar 12 meses 0,47 0,63 0,57
Duracion del portafolio 0,34 0,19 0,28
Duracion modificada portafolio 0,34% 0,19% 0,28
PPI 0,25 0,26 0,44
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Caracteristicas del Fondo

El BCR Fondo de Inversion Portafolio Colones - No Diversificado, esta
dirigido a inversionistas fisicos y/o, inversionistas institucionales,
corporaciones, empresas y demas, que deseen realizar inversiones que tengan
el respaldo en productos de captacion del Banco de Costa Rica, Banco
Nacional y Banco Popular y Desarrollo Comunal, principalmente en
Certificados de Deposito a Plazo y titulos valores emitidos por estas
entidades bancarias, y que al mismo tiempo, desean la liquidez que ofrecen
los Fondos del Mercado de Dinero que permiten obtener el reembolso de las
participaciones a partir del dia habil siguiente y hasta en un plazo maximo
de tres dias habiles contados a partir de la fecha de recibo de la solicitud de
retiro.

Este es un fondo del mercado nacional, con una cartera compuesta
exclusivamente por productos de captacion, principalmente certificados de
deposito a plazo del Banco de Costa Rica, Banco Popular y de Desarrollo
Comunal, Banco Nacional y valores autorizados para oferta publica emitidos
por el Banco de Costa Rica y se dirige a inversionistas que desean mantener
una alta liquidez y un bajo riesgo en sus inversiones.

Fecha de inicio de operaciones: 13/09/2013

Tipo fondo: ABIERTO
Moneda de participaciones: COLONES
Inversion minima: ¢5.000,00
Custodio de valores: BCR CUSTODIO

Comision administracion industria:  1,26%
Clasificacion riesgo: scrAA+2 (CR)

Soc. Calificadora De
Riesgo Centroamericana

Calificadora:
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Informe de la Administracion

Al 30 de junio del 2021, el fondo brindo a sus clientes en los tltimos
30 dias, un rendimiento de 0,84% y para los ultimos 12 meses un
0,99%.

El RaR (Rendimiento ajustado por Riesgo) del fondo con corte al 30
de junio del 2021, mostré que el riesgo fue cubierto en 2 veces por
el rendimiento.

El activo administrado por el fondo aument6 en 26,21% con
respecto al trimestre anterior, pasando de ¢58.205 millones a
¢73.460 millones.

La duracion modificada al 30 de junio del 2021, indic6 que ante

variaciones de 1% en las tasas de interés, el valor del portafolio de
inversiones del fondo, podria variar en 0,16%.

Péagina 45 de 124

BNBCR

FONDOS DE INVERSION



Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera al 31/03/2021

Banco De Costa Rica 80,93% 67,43%
Banco Nacional De Costa Rica 19,07% 32,57%
Estructura del Portafolio por Instrumento Comisiones
BCR Portafolio Colones - No Diversificado Comision de Comision
Administracion de Custodia
Ecdp mplat
0,80% N/A
23,15% Comision de Otros Gastos
JUN-21 Agente Colocador Operativos
76,85%
N/A N/A
. Pagada al
MAY¥-21 / SubTotal Puestg de Bolsa
70,92%
0,80% N/A
ABR21 Total Valor de
64,47% Comision Participacion

0,80% 1,2905277689
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Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
BCR Portafolio Colones - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento altimos 12 meses al fin de cada mes)

4 ’00% e E e E AR £ LR £ R £ R €A £ e g€ £ AR £ e £ €8££ e e £ £ £ £ ae £ f £ £ Re LR £ SRS £ e £ A e £ e e e e e e

Rendimiento ultimos 30 dias
Fondo 30/06/2021 JIndustria 30/06/2021

0,84% 0,82%
2,00% 1

Rendimiento ultimos 12 meses

Fondo 30/06/2021 [Industria 30/06/2021
0,00% . . . ;

Jun -20 Sept -20 Dic-20 Mar-21 Jun-21 0,99% 127%

|
¢

emms BCR Portafolio Colones e Industria

Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

Indicadores

RaR 12 meses

2,6 2,3 4,1
Desviacion estandar 12 meses 0,56 0,90 0,48
PPI 0,52 0,52 0,28

Duracion del portafolio 0,16 0,27 0,43
Duracion modificada portafolio 0,16% 0,27% 0,42
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Caracteristicas del Fondo

El Fondo de Inversion Mediano Plazo Colones No Diversificado, esta
dirigido a inversionistas con un horizonte de inversion de mediano plazo,
con conocimientos y/o experiencia en el mercado de valores y que
deseen invertir en un fondo de inversion que pueda generar un ingreso
periodico adicional, cuya cartera pueda ser colocada en diferentes
instrumentos y sectores, con una cartera 100% en colones.

Fecha de inicio de operaciones: 14/10/2019

Tipo fondo: ABIERTO
Moneda de participaciones: COLONES
Inversion minima: ¢50.000,00
Custodio de valores: BCR CUSTODIO

Comision administracion industria:  1,26%
Clasificacion riesgo: scr A- 3 (CR)

Soc. Calificadora De
Riesgo Centroamericana

Calificadora:
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Informe de la Administracion

Durante los ultimos 30 dias y con corte al 30 de junio del 2021, el
fondo brindé a sus clientes un rendimiento para los ltimos 12
meses un 8,43%.

El RaR (Rendimiento ajustado por Riesgo) del fondo con corte al 30
de junio del 2021, mostré que el riesgo fue cubierto en 7 veces por
el rendimiento.

El activo administrado por el fondo al finalizar el segundo
trimestre del 2021 aument6 en 115,63% pasando de ¢259.2 millones
a ¢559.0 millones.

La duracion modificada al 30 de junio del 2021, indic6 que ante

variaciones de 1% en las tasas de interés, el valor del portafolio de
inversiones del fondo, podria variar en 2,69%.
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Estructura del Portafolio por Emisor

% Cartera al 31/03/2021

Tesoreria | Gob (Min De Hacienda) 82,76% 91,22%
BCR Fondo De Inversion Mixto Colones 11,28% 8,18%
Banco Davivienda Costa Rica 5,95% 0,00%
Estructura del Portafolio por Instrumento Comisiones
Mediano Plazo Colones - No Diversificado ., .,
Comision de Comision
tpo ®bdhsc #Fondo de Inversion Mixto Colones Btp Administracion de Custodia
, 0,05% N/A
5,16%
JUN-21 >.95% o Comision de Otros Gastos
R = Coiocacor | Operativos
77,60%
5,72% N/A N/A
6,60%
MAY-21 O )
8,30% . Pagada al
e —— oo Sutotal | Puesto de Bolsa
7,06% 0,05% N/A
ABR-21 )
SL07% Comision Participacion

0,05% 1,0064301122
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Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
Mediano Plazo Colones - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento altimos 12 meses al fin de cada mes)

1 4300% A E A AR AR SE 8RR A8 E AR E e R e R X
Rendimiento ultimos 30 dias
12,00%
10.00% Fondo 30/06/2021 [Industria 30/06/2021
,0070
8,00% 12,36%
6,00%
4,00% Rendimiento ultimos 12 meses
2,00% Fondo 30/06/2021 | Industria 30/06/2021
0,00% : ' , ,
Jun-20 Sept-20 Dic-20 Mar-21 Jun-21 8,43% 11,66%

e VM ediano Plazo Colones e Industria

Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

Indicadores
RaR 12 meses T4 17,19 2,3
PPI 6,92 5,49 6,33
Duracion del portafolio 2,69% 1,87% 5,34
Duracion modificada portafolio 2,79 1,94 5,49
Desviacion estandar 12 meses 0,79 0,32 2,32
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Caracleristicas del Fondo

El Fondo de Inversion BCR Liquidez Dolares - No Diversificado,
esta dirigido a inversionistas fisicos y/o juridicos, institucionales,
que buscan un mecanismo de inversion adecuado para la
administracion de sus recursos monetarios en forma transitoria
que seran utilizados en otro tipo de operacion, a saber: una
inversion financiera a un plazo mayor, la compra de un bien
inmueble, el pago a proveedores, el pago de planillas, etc.

El plazo minimo recomendado de permanencia en el fondo es de
tres dias habiles, que se inicia con la recepcion efectiva de los
fondos, de acuerdo a los lineamientos que establezca BCR Fondos.

Fecha de inicio de operaciones: 01/04/2003

Tipo fondo: ABIERTO
Moneda de participaciones: DOLARES
Inversion minima: $10,00

Custodio de valores: BCR CUSTODIO
Comision administracion industria: 0,69%
Clasificacion riesgo: scrAA+3 (CR)
Calificadora: Soc. Calificadora De

Riesgo Centroamericana
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Informe de la Administracion

Al 30 de junio del 2021 el rendimiento de los ultimos 30 dias fue de
1,66% y 1,79% para los ultimos 12 meses. Por otro lado, la desviacion
estandar correspondiente es de 0,08% lo que contribuye a que el

rendimiento ajustado por riesgo alcance una cobertura de 21,45 veces.

Para el segundo trimestre del 2021 el activo administrado del fondo se
ubico en US$166.67 millones, lo que representa un 9,57% de incremento
con el respecto al trimestre anterior con US$152.11 millones.

Siguiendo la politica de inversion del fondo, el portafolio se encuentra
constituido por titulos emitidos por el sector publico costarricense con
garantia directa del Estado. De esta manera, un 87,01% se encuentra
invertido en el Banco de Costa Rica, mientras que un 12,99% se
encuentra en operaciones relacionadas a titulos del Gobierno de Costa
Rica, (Ministerio de Hacienda).

Por otro lado, con respecto a la clasificacion de las inversiones por
tipo de instrumento, un 1,65% del portafolio lo componen certificados
de deposito a plazo, un 3,01% en bonos emitidos por el Banco de Costa
Rica, un 12,99% en titulos emitidos por el Gobierno costarricense, un
82,35% corresponde a la cuenta platino.
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Estructura del Portafolio por Emisor

Emisor % Cartera al 30/06/2021 % Cartera al 31/03/2021
Banco De Costa Rica 87,01% 82,42%
Tesoreria | Gob (Min De Hacienda)] 12,99% 13,62%
Banco Nacional De Costa Rica 0,00% 3,97%
Estructura del Portafolio por Instrumento Comisiones
BCR Liquidez Dolares - No Diversificado Comision de Comision
Administracion de Custodia
Ehcol$ ®cdp$ mbc$22 mtp$ mplat$ 0,75% N/A
1,65% .
JUN -21 3,01% Comision de Otros Gastos
‘ 12,99% Agente Colocador Operativos
_ 82,35%
B 223% N/A N/A
1,60% Do al
MAY -21 . Pagada a
12,53% SubTotal Puesto de Bolsa
B eeesssss—
0,75% N/A
1,68%
ABR-21 oo Total Valor de
_ Comision Farticipacion
85,41%

0,75% 1,3646495257
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Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
BCR Liquidez Délares - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento ultimos 12 meses al fin de cada mes)

2’00(){) g e S eSS S S S EEEEEEN SN SRS SR Es SRR ER RN RERRRRREREES
1,00% Rendimiento ultimos 30 dias
1,80% .
Fondo 30/06/2021 JIndustria 30/06/2021
1,70%
1,60% 1,66% 1,17%
1,50%
1,40% .. .
) Rendimiento altimos 12 meses
1,30%
O Fondo 30/06/2021 |jIndustria 30/06/2021
1’10% e
0, 0,
1,00% T ' , i 1,79% 1,32%
Jun-20 Sept-20 Dic20 Mar21 Jun-21
emme BCR Liquidez Dolares e Industria
Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro
Indicadores
RaR 12 meses 21,45 17,02 17,32
Duracion del portafolio 0,59 0,52 0,36
Duracion modificada portafolio 0,58% 0,51% 0,36
PPI 0,23 0,22 0.5
Desviacion estandar 12 meses 0,08 0,10 0,08
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Caracleristicas del Fondo

Es un fondo dirigido a inversionistas que buscan un mecanismo
de inversion adecuado para la administracion de sus recursos
monetarios en forma transitoria, que seran utilizados en otro tipo
de operacion, a saber, una inversion financiera a un plazo mayor,
la compra de un bien inmueble, el pago a proveedores, el pago de
planillas, entre otros. El plazo minimo recomendado de
permanencia en el fondo es de tres dias habiles, que se inicia con
la recepcion efectiva de los fondos, de acuerdo a los lineamientos
que establezca BCR Fondos.

Fecha de inicio de operaciones: 18/05/2006

Tipo fondo: ABIERTO
Moneda de participaciones: DOLARES
Inversion minima: $ 10,00

Custodio de valores: BCR CUSTODIO
Comision administracion industria: 0,66%
Clasificacion riesgo: scrAA+2 (CR)
Calificadora: Soc. Calificadora De

Riesgo Centroamericana
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Informe de la Administracion

Para el cierre del mes de junio del 2021, el fondo registr6 un
rendimiento de 1,67% para los ultimos 30 dias y 1,89% para los altimos
12 meses. Por otro lado, el fondo tuvo una desviacion estandar de
0,07% lo que se traduce en que el rendimiento ajustado por riesgo se
cubra en 28,78 veces.

En relacion al activo administrado, para el cierre del segundo
trimestre de 2021, alcanz6 una cifra de $172,80 millones para un
incremento del 9,68% con respecto al activo del trimestre anterior.

La politica de inversion de este fondo ofrece una exposicion al sector
bancario publico y privado, asi como otros emisores privados con alta
calificacion crediticia, lo que le permite ofrecer un rendimiento
competitivo junto con una mayor diversificacion de los emisores.
Siguiendo la linea anterior, la composicion del portafolio muestra una
variedad de emisores como el Banco de Costa Rica, Mutual Cartago
de Ahorro y Préstamo, Mutual Alajuela de Ahorro y Préstamo, Banco
Promerica, Financiera Credilat, Banco Davivienda, Financiera
Desyfin, e Instituto Costarricense de Electricidad.
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Estructura del Portafolio por Emisor

Banco De Costa Rica 77,90% 67,20%
Tesoreria | Gob (Min De Hacienda)] 8,29% 8,48%
Instituto Costarricense De Electricidad 4,49% 4,94%
Banca Promerica S.A. 3,84% 5,49%

Mutual Cartago De Ahorro Y Prestamo 1,90% 4,97%
Banco Internacional De Costa Rica S.A. 1,25% 1,98%
Mutual Alajuela 1,16% 1,28%

Financiera Desyfin S.A. 0,58% 3,20%
Financiera Credilat 0,58% 0,64%

Banco Nacional De Costa Rica 0,00% 1,18%
Prival Bank Costa Rica 0,00% 0,64%
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Estructura del Portafolio por Instrumento Comisiones

BCR Mixto Dolares - No Diversificado
Hci$ Ecph$ Ebc$22 Mice21 H(p$ Mplat$
bcol$ ®cdp$ ®pbi22 Epbi2l Epmaw3 Epci3$

Comision de Comision

Administracion de Custodia

0,44%

| 0,46% 0,80% N/A
‘ 0,78%
1,16% ..
[UN-21 116% Comision de Otros Gastos
SR 1118(();0 Agente Colocador Operativos
,90%
2,90%
1,49% N/A N/A
8.29%
77,24% Pasada al
/ . agada a
L%, SubTotal Puesto de Bolsa
~,0<70
| 0,74%
0,72% 9 '
‘ 1,06% e Dl
MAY-21 <o, ’
3,18% Total Valor de
1,749% Comision Participacion
4.10%
7,56% o 0,80% 1,3480274021
75,63%
3,95%
f 0,93%
0,90%
1,33%
1,33%
vz [
5,17%
5,14%
8,82%

67,12%
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Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
BCR Mixto Dolares - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento dltimos 12 meses al fin de cada mes)

) Rendimiento ultimos 30 dias
9%
Fondo 30/06/2021 jIndustria 30/06/2021

1,67% 1,10%

2,00%

1,80%
1,609 . . g
,60% Rendimiento ultimos 12 meses
1,409 .
40% Fondo 30/06/2021 JIndustria 30/06/2021
1,20% ' , ' , . .
Jun -20 Sept -20 Dic-20 Mar-21 Jun-21 1,899 1,31%
e BCR Mixto Doélares «smm Industria
Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro
Indicadores
RaR 12 meses 28,78 21,07 14,38
Duracion del portafolio 0,48 0,46 0,36
Duracion modificada portafolio 0,47% 0,45% 0,36
PPI 0,25 0,28 0,32
Desviacion estandar 12 meses 0,07 0,10 0,10
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Caracleristicas del Fondo

El BCR Fondo de Inversion Portafolio Ddélares - No Diversificado, esta
dirigido a inversionistas fisicos y/o, inversionistas institucionales,
corporaciones, empresas y demas, que deseen realizar inversiones que
tengan el respaldo en productos de captacion del Banco de Costa Rica,
Banco Nacional, Banco Popular y Desarrollo Comunal, principalmente
en Certificados de Depésito a Plazo y titulos valores emitidos por estas
entidades bancarias, y que al mismo tiempo, desean la liquidez que
ofrecen los Fondos del Mercado de Dinero que permiten obtener el
reembolso de las participaciones a partir del dia habil siguiente y hasta
en un plazo maximo de tres dias habiles contados a partir de la fecha
de recibo de la solicitud de retiro.

Este es un fondo del mercado nacional, con una cartera compuesta
exclusivamente por productos de captacion, principalmente certificados de
deposito a plazo del Banco de Costa Rica, Banco Popular y de Desarrollo
Comunal, Banco Nacional y valores autorizados para oferta publica emitidos
por el Banco de Costa Rica y se dirige a inversionistas que desean mantener
una alta liquidez y un bajo riesgo en sus inversiones.

Fecha de inicio de operaciones: 13/09/2013

Tipo fondo: ABIERTO
Moneda de participaciones: DOLARES
Inversion minima: $ 10,00

Custodio de valores: BCR CUSTODIO
Comision administracion industria: 0,69%
Clasificacion riesgo: scrAA+2 (CR)
Calificadora: Soc. Calificadora De

Riesgo Centroamericana
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Informe de la Administracion

Como su politica de inversion lo establece, la cartera del fondo se
encuentra compuesta por titulos emitidos por el Banco de Costa Rica
y el Banco Popular y Desarrollo Comunal con vencimientos iguales
o inferiores a los 180 dias o inversiones en operaciones de recompra
con subyacentes emitidos por estas instituciones.

Siguiendo esta politica, al 30 de junio de 2021 el 9,12% de la cartera
se encuentra invertido en certificados de depésito a plazo (cdp$) del
Banco Popular y Desarrollo Comunal, un 1,25% en certificados de
deposito a plazo (cdp$) del Banco de Costa Rica y un 89,63% en la
cuenta platino.

Al segundo trimestre del 2021 el activo administrado por el fondo
fue de $54.83 millones. El fondo ha logrado rendimientos del 1,49%
para los ultimos 30 dias y 1,27% para los ultimos 12 meses, ademas
registra una desviacion estandar de 0,12%, lo que resulta en una
cobertura de riesgo de 10,11 veces.
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Estructura del Portafolio por Emisor

9 Cartera al 31/03/2021

Banco De Costa Rica 90,88% 86,64%
Banco Popular Y Desarrollo Comunal 9,12% 13,36%
Estructura del Portafolio por Instrumento Comisiones
BCR Portafolio Délares - No Diversificado .o .o
Comision de Comision
Administracion de Custodia
: ) =bcol$ w=cdp$ =plat$ 0,05% N/A
JUN-21 10,37%
80.63% Comision de Otros Gastos
Il \gente Colocador Operativos

0,30% N/A N/A
MAY-21 11,49% : Pagada al
SubTotal Puesto de Bolsa
88,21%
0,05% N/A
Total Valor de
ABR-21 23,18% Comision Participacion

76,82% 0,05% 0,9555837625
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Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
BCR Portafolio Délares - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento ultimos 12 meses al fin de cada mes)

1,70% -
1,40% A 1,929% ND
1,30% A
0
1,O(Mjun -20 Sclpt -20 Dlic -20 l\rrllar-;Zl ]l;n -21 S i
e BCR Portafolio Dolares emss Industria
Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro
Indicadores
PPI 6,56 4,04, 3,48
Desviacion estandar 12 meses 3,34 3,04 1,69
Duracion del portafolio 1,91 2,04 10,33
Duracion modificada portafolio 1,87% 1,99% 10,23
RaR 12 meses -0,27 -0,08 1,35
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Caracleristicas del Fondo

El Fondo de Inversion Evolucion No Diversificado, esta dirigido a
inversionistas con un horizonte de inversion de mediano plazo, con
conocimientos y experiencia previa en el mercado de valores y el
mercado inmobiliario, que deseen invertir en un fondo de inversion que
pueda generar un ingreso periodico adicional, cuya cartera pueda ser
colocada en diferentes mercados, instrumentos y sectores con una
cartera mixta, principalmente, pero no exclusivamente, enfocada en
participaciones de fondos de inversion inmobiliarios y/o valores
relacionados con el mercado inmobiliario, entre los que se pueden citar
los siguientes: titulos de participacion hipotecaria, emisiones de deudas
de Fondos de Inversion Inmobiliaria, entre otros.

Fecha de inicio de operaciones: 18/01/2018

Tipo fondo: ABIERTO
Moneda de participaciones: DOLARES
Inversion minima: $ 500,00
Custodio de valores: BCR CUSTODIO
Comision administracion industria: 1,01%
Clasificacion riesgo: scr A+ 3 (CR)

Soc. Calificadora De

Calificadora: : . .
Riesgo Centroamericana
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Informe de la Administracion

Durante los ultimos 30 dias el fondo registré un rendimiento de 1,92%
y -2,5% para los tltimos 12 meses. Este fondo tiene un horizonte de
inversion de mediano a largo plazo, con una amplia politica de
inversion enfocada principalmente en participaciones de fondos de
inversion inmobiliaria y titulos valores de mediano a largo, los cuales
pueden verse afectados por la valoracion a precios de mercado de
dichos instrumentos provocando diferentes niveles de afectacion ante
eventuales variaciones de las condiciones del mercado.

El RaR (Rendimiento ajustado por Riesgo) del fondo con corte al 30
de junio del 2021, mostré que el riesgo fue cubierto en -0,27 veces
por el rendimiento.

El activo administrado por el fondo registr6 una disminucion del
-9,47% con respecto al trimestre anterior, pasando de $1,87 millones
a $1,69 millones

La duracion modificada al 30 de junio del 2021, indicdé que ante

variaciones de 1% en las tasas de interés, el valor del portafolio de
inversiones del fondo, podria variar en 1,87%.
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Estructura del Portafolio por Emisor

. 9% Cartera al 9% Cartera al
Emisor 30/06/2021 31/03/2021

BCR Inmobiliario Del Comercio Y La Industria 27,32% 25,43%
BCR Inmobiliario $ 22,06% 20,53%

Gobierno (Ministerio Hacienda) 21,00% 19,54%

BCR Fondo De Inversion Mixto Dolares 20,32% 18,91%
BCR Progreso Inmobiliario 6,01% 5,710%

BCR Inmobiliario Rentas Mixtas 2,00% 1,88%

Banco De Costa Rica 1,29% 8,13%
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Estructura del Portafolio por Instrumento Comisiones

Evolucion - No Diversificado
plat$ =inm3 =fici$ mFondo Mixto Délares mtp$ minmi1$ =inm2$

6,01%

22,06%

27,32%
6,46%
1,91%
5,69%
MAY-21 19,25%
19,90%
20,90%
25,80%
7,05%
1,89%
5,66%
ABR-21 19,13%
19,78%
25,73%
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Administracion
0,05%

Comision de
Agente Colocador

SubTotal

0,05%

Total
Comision

0,05%

Comision
de Custodia

N/A

Otros Gastos
Operativos

N/A

Pagada al
Puesto de Bolsa

Valor de
Participacion

0,9555837625




Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
Evolucion - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento altimos 12 meses al fin de cada mes)

10,00% Rendimi At di
5,00% endimientos ultimos 30 dias
0,00% 1 Fondo 30/06/2021 |Industria 30/06/2021
-5,00%
- 10’00% 1,92% ND
-15,00%
-20,00%
-25,00% Rendimientos ultimos 12 meses.
-30,009 .
00% Fondo 30/06/2021 JIndustria 30/06/2021
-35,00%
-40,00% T T T \ -2,65% 5,04%
Jun-20 Sept-20 Dic-20 Mar-21 Jun-21
e [ volucion e [ndustria
Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro
Indicadores
PPI 6,56 4,04 3,48
Desviacion estandar 12 meses 3,34 3,04 1,69
Duracion del portafolio 1,91 2,04 10,33
Duracion modificada portafolio 1,87% 1,99% 10,23

RaR 12 meses 0,27 -0,08 1,35



BCR FONDO
DE INV. INMOBILIARIO
DE RENTAS MIXTAS

No Diversifticado

BNBCR

FONDOS DE INVERSION
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Caracteristicas del Fondo

Esta dirigido a inversionistas que cuentan con un alto grado de conocimiento
de las caracteristicas tanto del mercado de valores costarricenses, asi como del
mercado inmobiliario de este pais y que cuentan con un alto poder adquisitivo.
Asimismo, estos cuentan con algin grado de asesoria sobre inversiones
diferentes a las inversiones en activos financieros, de tal forma que son capaces
de comprender como las técnicas de gestion de activos, utilizadas por los
administradores de carteras colectivas de inversion, son aplicadas en este caso

a temas del mercado inmobiliario. Este es un fondo sin plazo definido.

Fecha de inicio de operaciones: 12/07/2007

Tipo fondo: CERRADO
Moneda de participaciones: COLONES

Valor referencia: ¢2.861.973,75
Cantidad total autorizada: ¢50.000.000.000,00
Monto total colocado: €14.775.000.000,00
Precio ultima negociacion: ¢3.500.000,00
Fecha ultima negociacion: 05/03/2020
R?laci()n dg parti‘cipaciones. negO(.:i,adas en el }'ﬂﬁmo 0.00%

ano vs participaciones en circulacion en el periodo: ’

Clasificacion riesgo: scr AA- 3 (CR)
Calificadora: S(;); ﬁiﬁ;fam Riesgo
Comision administracion: 0,10%

Comision administracion industria: 0,10%
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Informe de la Administracion

Para el cierre al mes de junio 2021 el rendimiento liquido de los
ultimos 12 meses fue de 2,35%, siendo éste el unico fondo del
mercado inmobiliario que registra rendimientos en colones. Por su
parte, el activo total administrado del fondo asciende a
€29.524.514.784,98 y el valor en libros de la participacion a la misma
fecha fue de ¢2.861.973,75

El fondo mantiene en su portafolio de activos inmobiliarios 8
propiedades. Por otra parte, la administracion ha logrado la
diversificacion de sus ingresos en ocho actividades econdmicas,
siendo los sectores de ensefianza y comercio los mas
representativos. Asi mismo, en lo que respecta a la diversificacion
por inquilino, al 30 de junio del afio 2021 se mantienen 41 contratos
de arrendamiento vigentes; suscritos con 38 empresas inquilinas.
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Estructura del Portafolio por Inmueble

9 Cartera al 30/06/2021 9% Cartera al 31/03/2021

Cc Sabana Sur 35,89 31,57%
Multicentro Desamparados 17,33 15,66%
Plaza Bratsi 14,26 2,60%

U Latina Santa Cruz 9,21 9,71%

U Latina San Pedro 8,58 14,49%

Bc Desamparados 7,83 1%
Oficentro Los Yoses 6,23 8,24%
Paseo De Las Flores 0,65 0,62%

Estructura del Portafolio por Sector Economico

Sector Econémico o 0 s Livdiess
' del Fondo al 30/06/2021

Comercio al por mayor ¥ al por menor; reparacion de vehiculos
eta

% de los Ingresos

del Fondo al 31/03/2021

automotores y motoci 63,46% 62,26%
Ensenanza 22,31% 23,26%
Otras actividades de servicios 9,47% 9,50%
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 2,48% 2,59%
Actividades de atencion de la salud humana y de asistencia social 1,58% 1,65%
Actividades de alojamiento y de servicio de comidas 0,49% 0,52%
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 0,12% 0,12%
Construccion 0,10% 0,10%
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Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
BCR Fondo de Inv. Inmobiliario de Rentas Mixtas - No Diversificado

Rendimiento total altimos 12 meses

Vs Promedio Industria Fondo 30/06/2021 |Industria 30/06/2021
(Rendimiento ultimos 12 meses al fin de cada mes)

-0,37% -0,37%
9,00%
8,00%
7,00% . e ea ot
6,00% Rendimiento liquido ultimos 12 meses
4,00% Fondo 30/06/2021 |Industria 30/06/2021
3,00%
2’ 00% 2,35% 2,35%
1,00%
0,00% Rendimiento a Valor de Mercado
-1,00% :

Jun-20 Sept-20 Dic-20 Mar-21 Jun-21 Fondo 30/06/2021

emss BCR Inmobiliario Rentas Mixtas 218

Nota : El rendimiento liquido excluye el ajuste por la revaluacion del
inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del fondo.
*N/D: no disponible en la SUGEVAL.
En el caso del rendimiento de la industria se utiliza como
referencia la informacion del presente Fondo al no exisitir indicadores de

Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

In d i C a d Or e S la industria para Fondos con estas caracteristicas.
Coefic Oblig frente a terceros 39,35 38,90 26,45%
Porcentaje de Ocupacion® 85,48% 85,45% 88,85%

*Nota : Informacion de la industrial correspondiente al ultimo dia habil del periodo Junio 2021
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Caracteristicas del Fondo

Esta dirigido a inversionistas que cuentan con un alto grado de conocimiento
de las caracteristicas tanto del mercado de valores costarricenses, asi como del
mercado inmobiliario de este pais y que cuentan con un alto poder adquisitivo.
Asimismo, estos cuentan con algun grado de asesoria sobre inversiones
diferentes a las inversiones en activos financieros, de tal forma que son capaces
de comprender como las técnicas de gestion de activos, utilizadas por los
administradores de carteras colectivas de inversion, son aplicadas en este caso
a temas del mercado inmobiliario. Este es un fondo sin plazo definido.

Fecha de inicio de operaciones: 29/06/2001

Tipo fondo: CERRADO
Moneda de participaciones: DOLARES
Valor referencia: $L141,11
Cantidad total autorizada: $600.000.000,00
Monto total colocado: $180.985.000,00
Precio ultima negociacion: $670

Fecha ultima negociacion: 04/04/2021
ckin e pricpocons nepcade .l o 01
Clasificacion riesgo: scr AA 3 (CR)
Calificadora: S(;); Ucimiﬁzzi;?am Riesgo
Comision administracion: 1,00%

Comision administracion industria: 1,33%
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Informe de la Administracion

Para el cierre al mes de junio 2021 el rendimiento liquido de los
ultimos 12 meses fue de 2,57%, el rendimiento de la industria al
cierre del trimestre es de un 4,02%. Por su parte, el activo total
administrado del fondo alcanzé la cifra de USD$353.453.862,66,
siendo el precio de la participacion en libros de USDS$1.141,11.

En lo que respecta a la diversificacion del fondo, la estructura del
portafolio estd compuesta por 35 inmuebles, siendo el mas
representativo Global Park. Por otra parte, la administracion ha
logrado la diversificacion de sus ingresos en trece actividades
economicas, siendo los sectores comercio e industria manufacturera
los mas representativos. Asi mismo, en lo que respecta a la
diversificacion por inquilino, al 30 de junio del afo 2021 se
mantienen 359 contratos de arrendamiento vigentes; suscritos con
316 empresas inquilinas.
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Estructura del Portafolio por Inmueble

I bl % Activos Totales % Activos Totales
nmueble al 30/06/2021 al 31/03/2021

Global Park 20,66% 21,31%
CC Paseo De Las Flores 12,12% 12,50%
CC Momentum Pinares 8,76% 9,03%
Ni Belén 1,55% 7,79%
CC Plaza Rohrmoser 5,12% 5,29%
Ce Guadalupe 3,80% 3,92%
Parque Empresarial Lindora 3,09% 0,00%
CC Terramall 2,99% 3,09%
Cn Uruca 2,81% 2,90%
Ce Llorente 2,063% 2,711%
Centro Com. Atlantis Plaza 2,56% 2,649%
Universidad U Latina Edificio Ciencias Medicas 249% 2,57%
Condominio Lindora 2,48% 2,56%
Bc San Pablo 2,42% 2,50%
CC Momentum Lindora 2,38% 2,46%
CC Plaza Los Laureles 2,23% 2,30%
CC Plaza Santa Rosa 2,18% 2,249%
Plaza Lincoln 2,08% 2,14%
Cc Plaza Del Valle 1,76% 1,82%
Bc Pavas 1,32% 1,37%
CC Plaza Monte General 1,21% 1,25%
Universidad Latina Perez Zeledon L11% 1,15%
Cc Desamparados 1,03% 1,06%
Bc Ciudad Colén 0,93% 0,96%
Centro Corp La Nunziatura 0,67% 0,69%
CC Paseo Metropoli 0,62% 0,649%
Mall Internacional 0,59% 0,61%
Cc Metrocentro 0,55% 0,56%
Bc San Pablo 0,46% 0,47%
Mall San Pedro 0,44% 0,45%
Bn Alajuelita 0,39% 0,40%
Cc La Verbena 0,19% 0,19%
Plaza Del Sol 0,17% 0,18%
Condominio Torre Del Parque 0,13% 0,13%
Plaza Mayor 0,06% 0,06%
Real Cariari 0,06% 0,06%
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Estructura del Portafolio por Sector Economico

: . % de los Ingresos % de los Ingresos
Sector Econdmico del Fondo al 30/06/2021 | del Fondo al 31/03/2021

Industrias manufactureras 32,70% 33,87%

Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos

automotores y motocicletas 24,069 20,909
Actividades financieras y de seguros 7,90% 8,44%
Ensefnanza 6,67% 6,90%
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas 6,66% 6,87%
Actividades inmobiliarias 5,22% 1%
Actividades de alojamiento y de servicio de comidas 4,66% 5,52%
Otras actividades de servicios 3,17% 1,43%
Actividades de atencion de la salud humana y de asistencia social 3,02% 2,(8%
Transporte y almacenamiento 3,02% 3,15%
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 1,23% 1,25%
Informacion y comunicaciones 0,99% 1,02%
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 0,70% 0,75%
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Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
BCR Fondo de Inv. Inmobiliario del Comercio
y la Industria (F.CI) - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento ultimos 12 meses al fin de cada mes)

Rendimiento total altimos 12 meses
Fondo 30/06/2021 jIndustria 30/06/2021

6 009/ £ £ £ £ £ £ £ R §E 8 e e nn
e 2,08% 3,53%

5,50%
5,00%
A50% Rendimiento liquido ultimos 12 meses
4,00%
4,00% Fondo 30/06/2021 jIndustria 30/06/2021
3,50% 2,57% 4,02%
3,00%
250% Rendimiento a Valor de Mercado
~y /
2,00% . : : : Fondo 30/06/2021

Jun-20 Sept -20 Dic-20 Mar-21 Jun-21

13,67

e C] e [ndustria

Nota : El rendimiento liquido excluye el ajuste por la revaluacion del
inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del fondo.
*N/D: no disponible en la SUGEVAL.
En el caso del rendimiento de la industria se utiliza como

Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

3 referencia la informacion del presente Fondo al no exisitir indicadores de
I nd lCGdO TQS la in(luslrial para Fondos C(:nle{slas ca:railerilslic:is. ' fied :
Coefic Oblig frente a terceros 38,32 36,48 26,45%
Porcentaje de Ocupacion*® 89,00% 88,43% 88,85%

*Nota : Informacion de la industrial correspondiente al ltimo dia habil del periodo Junio 2021
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Caracteristicas del Fondo

Esta dirigido a inversionistas que cuentan con un alto grado de conocimiento
de las caracteristicas tanto del mercado de valores costarricenses, asi como del
mercado inmobiliario de este pais y que cuentan con un alto poder adquisitivo.
Asimismo, estos cuentan con algun grado de asesoria sobre inversiones
diferentes a las inversiones en activos financieros, de tal forma que son capaces
de comprender como las técnicas de gestion de activos, utilizadas por los
administradores de carteras colectivas de inversion, son aplicadas en este caso
a temas del mercado inmobiliario. Este es un fondo sin plazo definido.

Fecha de inicio de operaciones: 25/10/2000
Tipo fondo: CERRADO
Moneda de participaciones: DOLARES
Valor referencia: $1.121,06.
Cantidad total autorizada: $600.000.000,00
Monto total colocado: $251.852.000,00
Precio ultima negociacion: $569

Fecha ultima negociacion: 06/06/2021

Relacion de participaciones negociadas en el dltimo 0.44%
ano vs participaciones en circulacion en el periodo: Y

Clasificacion riesgo: scr AA 3 (CR)

Sl Soc. Calificadora De Riesgo
Centroamericana

Comision administracion: 1,00%

Comision administracion industria: 1,33%
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Informe de la Administracion

Para el cierre al mes de junio 2021 el rendimiento liquido de los
ultimos 12 meses fue de 3,50%, el rendimiento de la industria al
cierre del trimestre es de un 4,02%. Por su parte, el activo total
administrado del fondo alcanzo la cifra de USD$478.681.261,34,
siendo el precio de la participacion en libros de USD$1.121,06.

En lo que respecta a la diversificacion del fondo, la estructura del
portafolio estd compuesta por 23 inmuebles, siendo los mas
representativos Parque Empresarial Del Pacifico por otra parte, la
administracion ha logrado la diversificacion de sus ingresos en
catorce actividades econémicas, siendo los sectores de industria
manufacturera, comercio y servicios los mas representativos. Asi
mismo, en lo que respecta a la diversificacion por inquilino, al 30
de junio del ano 2021 se mantienen 151 contratos de arrendamiento
vigentes; suscritos con 131 empresas inquilinas.
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Estructura del Portafolio por Inmueble

I - 9% Activos Totales
1010000(510) (S al 30/06/2021

9% Activos Totales

al 31/03/2021

Parque Empresarial Del Pacifico 16,30 % 16,34%
Zona Franca Coyol 15,36 % 15,39%
Parque Empresarial Forum II 12,98% 13,01%
Parque Empresarial Forum I 10,05 % 10,07%
Cc Ppaseo Metropoli 8,72 % 8,74%
Hospital La Catdlica 7,84 % 7,86%
Torre Mercedes 6,14% 6,13%
Bc Uruca 6,07 % 6,08%
Forum Torre | 3,43% 3,44%
Ni Uruca 2,59 % 2,60%
Condominio Meridiano 2,31 % 2,31%
B.C. Desamparados 2,14 % 2,14%
B.C. Santa Ana 0,88 % 0,70%
Cn Uruca 0,86 % 0,86%
B.C. La Pacifica 0,77 % 0,77%
B.C. Grecia 0,66 % 0,66%
B.C. Moravia 0,60 % 0,60%
B.C. Barranca 0,54 % 0,54%
B.C. Heredia 0,52 % 0,52%
B.C. San Isidro De Heredia 0,45 % 0,45%
B.C. Belén 0,33 % 0,34%
B.C. El Cruce 0,25 % 0,25%
Centro Com. Terramall, Local 0,20 % 0,20%
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Estructura del Portafolio por Sector Econémico

. L % de los Ingresos % de los Ingresos
del Fondo al 30/06/2021 J§ del Fondo al 51032021

Industrias manufactureras 24,91% 24,64%
Actividades inmobiliarias 23,08% 22,90%
Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos 15,10% 15,70%
automotores y motocicletas
Informacion y comunicaciones 12,16% 12,14%
Actividades de atencion de la salud humana y de asistencia social ,18% 7,10%
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 6,89% 6,80%
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 2,73% 2,84%
Otras actividades de servicios 2,34% 2,21%
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas 2,01% 1,99%
Ensenanza 1,37% 1,36%
Actividades financieras y de seguros 1,04% 1,19%
Actividades de alojamiento y de servicio de comidas 0,61% 0,57%
A(Z!I.Illn.l,StI‘aCI(?n put?llca y defensa; planes de seguridad social de 0,40% 0,40%
afiliacion obligatoria
Transporte y almacenamiento 0,16% 0,16%
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Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses

BCR Fondo Inversion Inmobiliario - No Diversificado Rendimiento total ultimos 12 meses
Vs Promedio Industria .

(Rendimiento ultimos 12 meses al fin de cada mes) Fondo 30/06/2021 |Industria 30/06/2021
6,00% A £ £ £ £ R SR8 E £ £ E RS SR e 2,41% 3’53%
5,00%
4,00% Rendimiento liquido altimos 12 meses
3,00% Fondo 30/06/2021 | Industria 30/06/2021
2,00% 3,50% 4,02%
1’00% R

Rendimiento a Valor de Mercado
0,00% ' ' , ,
Jun-20 Sept-20 Dic-20 Mar-21 Jun-21 Fondo 30/06/2021

-26,04%

emme BCR Inmobiliario Dolares e Industria

.. . . .. .. Nota : El rendimiento liquido excluye el ajuste por la revaluacion del
Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del fondo.

*N/D: no disponible en la SUGEVAL.
En el caso del rendimiento de la industria se utiliza como

Indicadores referencia la informacion del presente Fondo al no exisitir indicadores de

la industria para Fondos con estas caracteristicas.

Coefic Oblig frente a terceros 38,35 38,50% 38,08

Porcentaje de Ocupacion® 95,39% 95,67% 87,10%

*Nota : Informacion de la industrial correspondiente al altimo dia habil del periodo Junio 2021
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Caracteristicas del Fondo

Esta dirigido a inversionistas que cuentan con un alto grado de conocimiento
de las caracteristicas tanto del mercado de valores costarricenses, asi como del
mercado inmobiliario de este pais y que cuentan con un alto poder adquisitivo.
Asimismo, estos cuentan con algin grado de asesoria sobre inversiones
diferentes a las inversiones en activos financieros, de tal forma que son capaces
de comprender como las técnicas de gestion de activos, utilizadas por los
administradores de carteras colectivas de inversion, son aplicadas en este caso
a temas del mercado inmobiliario. Este es un fondo sin plazo definido.

Fecha de inicio de operaciones: 11/01/2011

Tipo fondo: CERRADO
Moneda de participaciones: DOLARES
Valor referencia: $5.335,54.
Cantidad total autorizada: $100 000 000,00
Monto total colocado: $80 975 000,00
Precio ultima negociacion: $5 590

Fecha ultima negociacion: 26/03/2020

R?laci()n d(—“{ Parti-cipacion&s. negoc-i,adas en el }'ﬂtimo 0,00%
ano vs participaciones en circulacion en el periodo:

Clasificacion riesgo: scr AA- 3 (CR)

Calificadora: Soc, Calificadora De Riesgo
Centroamericana

Comision administracion: 1,10%

Comision administracion industria: 1,33%
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Informe de la Administracion

Para el cierre al mes de junio 2021 el rendimiento liquido de los
ultimos 12 meses fue de 3,29%, el rendimiento de la industria al
cierre del trimestre es de un 4,02%. Por su parte, el activo total
administrado del fondo alcanzo la cifra de USD$104.902.299,12,
siendo el precio de la participacion en libros de USDS$ 5.335,54.

En lo que respecta a la diversificacion del fondo, la estructura del
portafolio estd compuesta por 17 inmuebles, siendo el mas
representativo Terracampus. Por otra parte, la administracion ha
logrado la diversificacion de sus ingresos en trece actividades
economicas, siendo el comercio la mas representativa. Asi mismo,
en lo que respecta a la diversificacion por inquilino, al 30 de junio
del ano 2021 se mantienen 62 contratos de arrendamiento vigentes;
suscritos con 55 empresas inquilinas.
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Estructura del Portafolio por Inmueble

96 Cartera al 9% Cartera al
0000t 313200

Terracampus 20,92% 20,92%
Cc Paseo Metropoli 17,97 % 17,97%
Cc Paseo De Las Flores 14,70 % 14,70%
Cedi San José 8,34 % 8,34%
Zona Franca 7 6,61 % 6,61%
Cc Antares 6,20 % 6,20%
Bodegas Alajuela 3,75 % 3,75%
Oficentro Trejos Montealegre 3,37 % 3,37%
Plaza Cariari 3,21 % 3,21%
C.C Coronado 2,82 % 2,82%
E.C Nicoya 2,45 % 2,45%
Tienda Ekono Perez Zeledon 2,44 % 2,449
E.C Santa Cruz 2,22 % 2,22%
Plaza Tempo 2,00 % 2,00%
Ccplaza Del Oeste 1,26 % 1,26%
Tienda Ekono Puntarenas 1,23 % 1,23%
Condominio Mall San Pedro 0,50 % 0,50%
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Estructura del Portafolio por Sector Economico

Sector Economico oG LTI
del Fondo al 30/06/2021 §f del Fondo al 31/03/2021

Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos 0 0
automotores ypmolocicletas ! ; 32,49% 32,91%

% de los Ingresos

Informacion y comunicaciones R6,21% R5,11%
Industrias manufactureras 13,109 12,85%
Actividades financieras y de seguros 8,52% 8,36%
Transporte y almacenamiento 7,61% 7,46%
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 4,18% 4,65%
Actividades de alojamiento y de servicio de comidas 2,35% 2,21%
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas 1,93% 1,89%
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado 1,04% 0,99%
Ensefianza 0,76% 0,75%
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 0,75% 0,73%
Otras actividades de servicios 0,46% 0,35%
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Rendimientos

Rendimientos dltimos 12 meses Rendimiento total ultimos 12 meses

BCR Progreso Inmobiliario - No Diversificado

Vs Promedio Industria Fondo 30/06/2021 [Industria 30/06/2021

(Rendimiento dltimos 12 meses al fin de cada mes)

. 1,98% 3,53%
5,00% -
Rendimiento liquido altimos 12 meses
4,00% -
Fondo 30/06/2021 jIndustria 30/06/2021
3,00% -
e 3,20% 4,02%
2,00% -
Rendimiento a Valor de Mercado
1,00%) e
Fondo 30/06/2021
0,00% ' ' : ,
Jun-20 Sept-20 Dic-20 Mar-21 Jun-21 1,31%
ame BCR Progreso Inmobiliario == Industria Nota : El rendimiento liquido excluye el ajuste por la revaluacion del

inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del fondo.
*N/D: no disponible en la SUGEVAL.
En el caso del rendimiento de la industria se utiliza como
referencia la informacion del presente Fondo al no exisitir indicadores de

Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

In d i C a d Or e S la industria para Fondos con estas caracteristicas.
Coefic Oblig frente a terceros 15,23 15,08 26,45%
Porcentaje de Ocupacion® 78,92% 79,36% 88,85%

*Nota : Informacion de la industrial correspondiente al altimo dia habil del periodo Junio 2021
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Caracteristicas del Fondo

Esta dirigido tanto a inversionistas con un horizonte de inversion de mediano
a largo plazo, que desean invertir en el Proyecto de Desarrollo Parque
Empresarial Lindora, ubicado en Pozos de Santa Ana, provincia de San José.

El fondo se recomienda para aquellos inversionistas que estén dispuestos a
asumir los riesgos asociados con el proceso de diseno, construccion y venta del
Proyecto Parque Empresarial Lindora, siendo la finalidad principal del fondo
la de obtener una eventual ganancia por la venta de los inmuebles una vez
concluido el proyecto (los rendimientos de un fondo de inversion pueden ser
positivos, negativos o nulos). Como parte de la estrategia de venta, el inmueble
se sometera al régimen de propiedad en condominio, pudiéndose arrendar las

fincas filiales resultantes, para facilitar su venta.

Fecha de inicio de operaciones: 13/03/2020
Tipo fondo: CERRADO
Moneda de participaciones: DOLARES
Valor referencia: $1.000,00
Cantidad total autorizada: $52.000.000,00
Monto total colocado: $20.300.000,00
Precio ultima negociacion: $1.000,00
Fecha ultima negociacion: 12/03/2020

R?laci(')n de. Parﬁ.cipacion&s. negO(.:i,adas en el }'llﬁIIIO 0%
ano vs participaciones en circulacion en el periodo:

Clasificacion riesgo: SCR A+3 (CR)
Calificadora: Soc. Calificadora De Riesgo
Centroamericana
Comision administracion: 2,50%
Comision administracion industria: 1.00%
9
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Informe de la Administracion

En el presente informe trimestral del Fondo de Desarrollo de
Proyectos Parque Empresarial Lindora, se presenta el avance
general del proyecto, el cual inici6 operaciones el pasado 13 de
marzo de 2020 y empez0 las obras constructivas el 30 de marzo del
mismo aio.

Dicho informe contiene datos comprendidos entre 01 de abril y 30
de junio del presente afo 2021

Cabe destacar que durante este trimestre se dio por finalizada la
etapa constructiva, siendo la fecha de finalizacion de las obras el
dia 15 de mayo de 2021. La empresa constructora Volio y Trejos,
hizo entrega formal de las edificaciones de los bloques B, C, D, E,
F, G y H el dia 30 de mayo de 2021.
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Descripcién del proyecto

El concepto del proyecto se mantiene como un proyecto inmobiliario de uso mixto; incluyendo
espacios de uso industrial, comercial y oficinas, los cuales fueron edificados en un terreno con un
area registral de 61.783,00m2, ubicado en la zona de Santa Ana.

Por sus dimensiones, el desarrollo del proyecto se plante6 en una unica etapa constructiva, con un
periodo de ejecucion 12 meses.

El desarrollo se realizo conforme a las especificaciones técnicas definidas en los planos
constructivos del proyecto, considerando dentro del alcance tinicamente la obra del proyecto, sin
incluir acabados o equipamiento. De acuerdo a lo indicado en el informe anterior, al proyecto se
le efectuaron modificaciones en el disefio de los bloques B y D, por lo que el plazo constructivo se
ampli6 un mes y medio, por lo tanto la nueva fecha de finalizacion de la obras constructivas fue el
15 de mayo del 2021.

El inmueble se sometera al régimen de propiedad al condominio, lo cual permite arrendar las
fincas filiales resultantes para facilitar el proceso de venta.

En la siguiente tabla se detallan las caracteristicas principales del proyecto:

Fecha de compra: 13/03/2020
Tipo fondo: CERRADO
Moneda de participaciones: DOLARES
Valor referencia: $1.000,00
Cantidad total autorizada: $52.000.000,00
Monto total colocado: $21.299.000,00
Precio ultima negociacion: $1.000,00
Clasificacion riesgo: scr A+3 (CR)
Calificadora: Soc. Calificadora De Riesgo
Centroamericana
Comision administracion: 2.50%

Fuente: Prospecto Fondo de Desarrollo Parque Empresarial Lindora
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Conforme al plan maestro del proyecto se contempla la construccion de bodegas industriales y/o
almacenaje, una plataforma de parqueos, locales comerciales, y un edificio de oficinas de seis
niveles, distribuido seguin el area arrendable de la siguiente forma:

S Tabla 1l
Distribucion por Sector del Proyecto
Industria Oficinas Comercio  Parqueos
63,00% 17,00% 9,00% 11,00%

Participantes designados:

Para este periodo se mantienen las empresas involucradas del proyecto, quienes contintian
aportando su experiencia, conocimiento y valor agregado. Adicional a las empresas mencionadas
se incorpora, como un actor estratégico para la comercializacion y colocacion del proyecto a la
agencia de publicidad Orson Media S.A, la cual cuenta con amplia experiencia en este ambito.

Teniendo dentro de sus principales funciones las siguientes:

« Conceptualizacion y disefio de campana publicitaria.

- Cuentas: Recepcion de solicitudes de contenido, coordinacion con cliente.

- Redaccion creativa: Elaboracion de textos de acuerdo a estrategia para
materiales en plataforma RRSS y Google Ads.

- Disefio Grafico: Conceptualizacion grafica y disefio de materiales.

- Community Management: Gestion de comunidades.

+ Planning,.

« Planner de Medios y Performance.

- Analista de Datos.
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Tabla 1l

Detalle de Involucrados

PIASA (P‘l(?xigul {ores Diseniador del proyecto Disefio e inspeccion
SCRIESGO SCRiesgo Empresa calificadora Calificadora de Riesgo
raling agency N derlesgo :
. BCR BCR Entidad Financiera Financiamiento

FONDOS DE INVERSION

Volio & Trejos

Empresa constructora

Ejecutar la construccion de las
edificaciones

Empresa consultora de

Presentar informes de cumplimiento

Circuito N . de requisitos para lograr la
certificacion sostenible Certificacién Leed y Edge ‘
A Castro y Laboratorio para las Realizar todas las pruebas e informes

De La Torre

pruebas de calidad

de control de calidad de los materiales

Realizar todas las pruebas e informes

CDG ’ . de control de calidad de los materiales
Enviromental Regente Ambiental Realizar informes mensuales de

seguimiento y cumplimiento ambiental
Asociacion

Green Building
Council

Certificacion Leed
y Edge

Comité encargado de la certificacion
Leed y Edge.

3-102-716211 S.R.L.

Servicios de Consultoria
y Comercializacion

Presentar reportes de avance de
colocacion, seguimiento del plan de
mercadeo y comercializacion.

Comunicacion comercial,

Recepcion de solicitudes de contenido,
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Estudios efectuados

Para esta fase del proyecto, se continu6 con los multiples estudios de calidad y gestiones conforme
a lo indicado en el prospecto.

LLa empresa inspectora de la obra Proyectos Ingeniera Arquitectura S.A (PIASA) realizo las
inspecciones semanales con el fin de dar seguimiento al cronograma, verificar el camplimiento de
lo indicado en los planos y especificaciones, asi como el avance presupuestario.

Como se indico en el informe anterior se avanza satisfactoriamente con el proceso para obtener la
certificacion sostenible LEED (Bloque G) y certificacion EDGE (areas restantes), teniendo como
resultado una certificacion preliminar para las edificaciones.

Adicionalmente y en referencia al proceso de constitucion del condominio, indicamos que el
proyecto ya cuenta con la aprobacion de los planos condominales del CFIA y actualmente se esta
a la espera de la aprobacion de la Municipalidad de Santa Ana el cual se espera respuesta para el
mes de julio 2021, para continuar con las etapas finales.

Aspectos de mercado

El Fondo de Desarrollo de Proyectos Parque Empresarial Lindora como parte de la estrategia de
comercializacion, posicionamiento y colocacion de proyecto, implementé la campana publicitaria
del proyecto bajo el concepto creativo “En el Centro de Todo”, teniendo como plataforma de
comunicacion e informacion los siguientes medios:

- Pagina Web - www.pelcostarica.com
. Instalacion de Valla Publicitaria - ruta 147 (Radial Lindora)
- Redes Sociales:

o LinkedIn

o Facebook

o Instagram
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Como parte de la implementacion de la campana publicitaria se ha recibido solicitud de
informacion y ha generado envio de ofertas a potenciales clientes en cada uno de los sectores que
comprenden Parque Empresarial Lindora.

En el siguiente grafico mostramos el ingreso de solicitudes y ofertas:

Imagen 1
Solicitud de informacion y ofertas

18 16
16
14
12

10

S W = O @

Local Comercial Ofi-Bodegas Nave Industrial Oficentro
®Corredor ®Website ®Interno BCR ®Consultor =].lamada
De las ofertas en ofertas enviadas se encuentra en negociacion aproximadamente un 11% del area

total arrendable. Que se manifiesta en la posibilidad de arrendar en el sector de comercial,
Ofibodega y oficina.

Con respecto a la firma de contratos del proyecto para este periodo, se adiciona un contrato de

arrendamiento en el sector comercial, teniendo un total firmado a la fecha de cinco contratos de
arrendamiento y una promesa de compra-venta, los cuales representan un 27% del proyecto.
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En la siguiente imagen se detallan los espacios colocados y en negociacion:
mColocado  =Negociacion

= Disponible

0,9
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2
0,1

Oficinas ~ Bodega A Ofibodega Nave Flex Space Plataforma  Comercial

“Fuente: Elaboracion propia

industrial

parqueos

En la siguiente tabla se resumen las colocaciones mencionadas anteriormente:

Tabla IV

Detalle Colocaciones

Tipo M2 Arrendable Tipo Contrato

Estado

Sector Ubicacion
Oficina Edificio (G-6)
Bodega Edificio A
Bodega Edificio C (C-7)
daalorma, Edificio D
Comercial Edificio F (F-1)
Comercial Edifico F (F18)

Fuente: Elaboracion propia

Oficina  1457,59 m2
Industria  4.900 m2
Industria 870 m2
Parqueos 204 espacios
Servicio 102 m2

Industria 4900 m2
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Como aspecto relevante es importante mencionar que del 27% colocado se vendio el 15.5% en el
mes de abril de 2021, las edificaciones que formaron parte de la primer venta es el edificio A y
piso 6 del edificio G.

Aspectos técnicos

El contratista Volio y Trejos finalizo la etapa constructiva el 15 de mayo de 2021, registrando un
avance de 100,00% de los edificios e infraestructura de Parque Empresarial Lindora. Piasa
Consultores como inspector se encargo de velar por que el avance de las obras cumpliera con lo
establecido en planos y especificaciones.

Por otro lado, para velar por el adecuado cumplimiento de los lineamientos de viabilidad
ambiental y de la Secretaria Técnica Ambiental (SETENA), se mantienen visitas mensuales al
proyecto por parte del regente ambiental, quien es el encargado de asegurar dicho cumplimiento.
El valor ajustado proyectado por avance de obra fisica es de $ 25.323.32524 dolares.

Que se desglosa de la siguiente manera:

. Costo de las edificaciones: $22.650.000

. Costo redisefio Bloque B-D: $1.924.000

. Ordenes de cambio: $ 749.325,24

Imagen 3
Avance Lineal de Obra

Avances por edificacion

P D maro) un-20) sul-20) AGO-20) SEP-25) 0T-20) NOV-2D) DIc- 20) ENE-21) FEB-21) MAR21) ABR:Z1) MAY:212

| H Izaje de edificaciones |

1 l b atee e

Tramitologia

Demoliciones Infraestuctura Obra civil Edificio G Edificio B
Movimiento de tierra Fundaciones Estructura Metalica Edificio D
Trazado Instalciones Cubiertas de Techo Edificio E

Movilizacién Electromecanica
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Aspectos Legales
Dentro de los aspectos legales mas relevantes del periodo, se detallan los siguientes:

1. Ad judicacion con la agencia de publicidad Orson Media S.A, para coadyuvar en la
comercializacion y colocacion del proyecto.

2. Suscripcion de compra venta del edificio A y piso 6 del edificio G, a favor del Fondo de
Inversion Inmobiliario del Comercio y la Industria FCI, el 28 de abril de 2021

3. Ad judicacion de la Empresa Administradora del Condominio (Mabinsa S.A).

4. Suscripcion de un contrato de arrendamiento para el espacio comercial denominado como
Finca F-18, el 28 de mayo de 2021

Aspectos Financieros

Se realizaron los pagos a la empresa constructora, empresa de inspeccion, laboratorio de pruebas
de materiales, regencia ambiental y consultoria de sostenibilidad.

El pasado 11 de junio de 2021, se realizo el quinto desembolso del crédito directo aprobado por el
Banco de Costa Rica (BCR) al fondo de desarrollo, por una suma equivalente a USD$ 1,824,864.68
(Un millon ochocientos veinticuatro mil ochocientos sesenta y cuatro dolares con sesenta y ocho
centavos).

Asi mismo, se informa que el 24 de junio de 2021 se realiza una segunda colocacion de
participaciones por un valor nominal de USDS$L110.00 (Mil ciento diez dolares exactos),
correspondiente a 900 participaciones, captando un monto total de USD$999,000.00 (Novecientos
noventa y nueve mil dolares exactos). Esto con el fin poder utilizar los recursos en el ofrecimiento
de TIA’s (Tenant Improvement Allowance) a futuros contratos de arrendamiento, siendo esta un
complemento en la estrategia de comercializacion del fondo.
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De acuerdo a lo establecido en el prospecto, y tomando en consideracion las emisiones de
participaciones realizadas y los desembolsos del crédito antes mencionado, el presupuesto ha sido
¢jecutado segun lo proyectado, lo cual se detalla en la siguiente tabla:

] ~Tabla Vv _
Ejecucion presupuestaria

Detalle E jecutado

Terreno $20,000,000
Costos Directos $23,695,342
Costos Indirectos $2,806,176
Gastos $2,752,378

Total $49,253,896

Fuente: Prospecto Fondo de Desarrollo Parque Empresarial Lindora

Al 30 de junio de 2021, se ha ejecutado un 90.4% del monto total presupuestado.

Impacto del Covid 19

La pandemia ocasionada por Covid 19 ha generado un panorama incierto en todos los sectores
Inmobiliarios del pais, por lo que se debe entender, dimensionar y sopesar los cambios que se han
generado en los requerimientos de la industria, con el fin de gestionar y garantizar el ingreso de

flujos de efectivo al proyecto.
Se han realizado gestiones comerciales para potencializar y posicionar Parque Empresarial Lindora

como una de las opciones favorables en el mercado para que empresas ubiquen su centro de
negocios. Dichas gestiones se detallan en este informe, en el inciso de aspecto de mercado.
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A la fecha las condiciones socioeconémicas del pais han influido en las estimaciones de colocacion
de las areas arrendables de Parque Empresarial Lindora y ante la materializacion de algunos
riesgos de indole sistémico y especificos del sector inmobiliario, mismos que han generado
repercusiones directamente e indirectamente en el desarrollo del Fondo de Inversion de
Desarrollo de Proyectos Parque Empresarial Lindora, la administracion de BCR SAFI en conjunto
con el equipo encargado del fondo de desarrollo realiza una evaluacion de las diferentes
alternativas en términos de ajustar los escenarios financieros y asi como otras alternativas en
canones de arrendamiento u otras estrategias a emplear tanto en el corto como en el mediano
plazo en aras de procurar mantener una liquidez sana y consecuente en la busqueda de generar
la menor afectacion a la rentabilidad del proyecto.

Riesgos

Debido a la finalizacion en un 100% de la etapa constructiva del proyecto se han mitigando los
siguientes riesgos:

- Riesgo de fallas o atrasos en la construccion.

- Riesgo del incremento o errores de determinacion del costo constructivo del proyecto.

- Riesgo de estimacion de valor del proyecto.

- Riesgo de la imposibilidad de terminar con éxito el desarrollo planificado.

Ante un eventual riesgo de no colocacion de los espacios que a hoy se espera colocar y de
conformidad con lo planeado, durante los proximos 2 meses, el fondo realizara una evaluacion de
diferentes escenarios financieros u otras estrategias a emplear tanto en el corto como en el
mediano plazo en aras de mitigar la exposicion de riesgo de los diferentes involucrados del proyecto.

Como mitigador activo, actualmente se ha empleado una estrategia de ajustar a la baja los canones
de arrendamiento de los diferentes sectores del proyecto, basados en las condiciones actuales del
mercado producto de la nueva realidad inmobiliaria que acontece producto de la Pandemia por
COVID 19, asi como por la solicitud de potenciales clientes interesados, lo anterior para mitigar el
riesgo por no colocacion de los espacios que actualmente dispone el proyecto, esto e podria generar
incertidumbre sobre la rentabilidad proyectada del proyecto.

Adicional a lo mencionado, no se visualiza otro riesgo.
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Anexo 1
Registro Fotografico
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Agente Colocador: Institucion encargada de la venta primaria del activo a emitirse.
BC: Bodega Comercial

CC: Centro Comercial

CE: Centro Educativo

CEDI: Centro de Distribucion

Coeficiente de Endeudamiento:

Este indicador muestra el porcentaje de endeudamiento de la cartera de titulos valores que posee el Fondo de
Inversion. Es decir si este indicador es del 2%, de cada ¢1.000,00 de activos del fondo ¢20,00 se obtuvieron a través de
financiamiento o préstamos.

Coeficiente de Obligacion:
Mide el porcentaje de endeudamiento de la cartera del fondo de inversion. Esta ligado al riesgo en forma directa: entre
mayor endeudamiento exista, mayor riesgo.

Desviacion Estandar:

La desviacion estandar nos indica cuanto se alejan en promedio, un conjunto de datos de su promedio. Por ejemplo
si un fondo tiene un rendimiento de un 1,72% y su desviacion estandar es de 0,23, en promedio su rendimiento podria
variar entre 1,49% y 1,95%.

Duracion:

Se utiliza como una medida de riesgo de los bonos indicaAndonos el impacto en el precio de éstos como consecuencia
de las variaciones de los tipos de interés. Como norma, cuanto mayor sea la duracion de un bono, mayor sera el riesgo
asociado a esa inversion. Se obtiene calculando la vida media del bono en términos de pagos (cupon y principal),
ponderando cada uno de los pagos con relacion a sus respectivos vencimientos.

También se entiende como el tiempo necesario en recuperar la inversion realizada y su coste. Es decir una duracion
de 2,0 afos significa que los valores de deuda del portafolio de recuperan en 2 afos.
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Duracion Modificada:

La duracion modificada muestra la sensibilidad del precio del valor ante cambios en las tasas de interés. Si la duracion
modificada de un portafolio es de 0,40, indicaria que ante una variacion en las tasas de interés de un 1% la porcion de
valores de deuda del portafolio variarian en un 0,40%

E.C: Edificio comercial

Emisor:
Entidad oficial que emite papel Moneda - Banco emisor o Banco Central - institucion privada que pone en circulacion
titulos - valores, bien sea representativos de Propiedad, de Deuda, o de participacion.

Instrumento:
Es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en una entidad y a un pasivo financiero o a un instrumento
de patrimonio en otra entidad.

Inversionistas Profesionales:
Inversionista Profesional es aquella persona fisica o juridica que posee la infraestructura o capacidad para reconocer,
comprender y gestionar los riesgos inherentes a sus decisiones de inversion.

Lifestyle Center:
Es lo que comunmente se denomina Centro Comercial de “Uso Mixto”, que lleva consigo un sector residencial de
apartamentos, un area de oficinas, un sector comercial y un hotel.

Neighborhood Center:
Centro Comerciales al aire libre, con areas que van desde los 800 hasta los 5.000 metros cuadrados. En estos inmuebles
se encuentran de 3 a 15 tiendas y generalmente un supermercado de formato mas pequeiio.

Participaciones Negociadas:
La participacion es la unidad que representa el derecho de propiedad que tiene un cliente dentro del Fondo de
Inversion. Cada participacion tiene igual valor, condiciones o caracteristicas para los inversionistas, en el caso de los

BNBCR

FONDOS DE INVERSION
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fondos cerrados sus participaciones, en el caso de que un inversionista desee venderlas, deben ser negociadas en el
mercado bursatil por medio de un puesto de bolsa autorizado.

Plazo Permanencia:
El indice de permanencia de saldos indica cuanto por cada colon invertido permanecio en la cartera.

LLa permanencia de los saldos tiene una relacion inversa con la volatilidad. Altas volatilidades arrojarian permanencias
bajas o viceversa.

Este indicador muestra el plazo (en afos) que en promedio los inversionistas han permanecido en el fondo de inversion,
para su calculo se utiliza informacion histérica de los retiros que ha experimentado el fondo de inversion asi como su
volumen administrado promedio. Por ejemplo, un PPI de 1,5 aiios significa que los recursos de los clientes permanecen
en promedio 1 ano y 6 meses antes de solicitar su retiro.

Plazo de Permanencia de los Inversionistas (PPI):

El plazo de permanencia de los inversionistas muestra el plazo (en anos) que en promedio los inversionistas han
permanecido en el fondo de inversion, solo es aplicable para los fondos abiertos. Para el calculo se deben acatar las
siguientes disposiciones: 1

PPI :(Z—MR)
AN

En donde: PPPPI : Plazo promedio de permanencia de inversionistas para el ano que termina el dia t (expresado en
anos)

MRMR : Monto de retiros solicitados por los inversionistas durante el afno que termina el dia t. No se incluyen las
reinversiones, las cuales implican el reembolso de las participaciones de un inversionista con su correspondiente
inversion el mismo dia y fondo, por igual monto.

AN: Activo neto promedio del fondo durante el afio que termina el dia t

Porcentaje de Morosidad:

Porcentaje de morosidad muestra el porcentaje de incumplimiento de pago o el retraso en el cumplimiento de la
obligacion por parte de los inquilinos, la tasa de morosidad se obtiene dividiendo los activos en mora sobre el total de
operaciones de activo del fondo.
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Porcentaje de Ocupacion:
Porcentaje de ocupacion de la totalidad de los activos inmobiliarios que son propiedad del Fondo de Inversion.

Portafolio de Inversion:
Es un compendio de todas las inversiones, que puede incluir dinero en efectivo, a la vista, de corto y largo plazo.

Relacion participaciones negociadas ultimo ano respecto al total en circulacion:

Este indicador muestra la relacion porcentual existente entre las participaciones negociadas en el ultimo ano tanto en
mercado primario como secundario versus la cantidad de participaciones en circulacion calculadas para el altimo
periodo anual.

Rendimiento A justado por Riesgo (RAR):

Es una medida de analisis cuantitativo que indica como la rentabilidad esperada del portafolio podria cubrir la pérdida
esperada, por lo tanto, entre mas alto sea el indicador mejor posicion tendra la cartera para enfrentar eventuales crisis
que se presenten en el mercado.

El resultado del indicador que seria el nimero de veces que la rentabilidad supera la pérdida esperada.

Rendimiento a valor de mercado ultimos 12 meses:
Este indicador resulta de comparar el precio de mercado del fondo 12 meses atrés con el precio del mercado de la

ultima fecha de corte de este informe aplicando la formula.
RA
( t- 365)

En donde: RAt: Rendimiento a valor de mercado del fondo para los ultimos 12 meses terminados en el dia t

VPt: Precio de mercado del fondo suministrado segin la metodologia de valoracion seleccionada por la sociedad

administradora de fondos de inversion al cierre del dia t.

J FONDOS DE INVERSION |
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Reserva Federal (FED):
El Sistema de la Reserva Federal (en inglés, Federal Reserve System, también conocido como Reserva Federal o
informalmente Fed) es el banco central de los Estados Unidos de Norteamerica.

Rentabilidad o Rendimiento del Fondo:

Para calcular los rendimientos o beneficios de una inversion realizada por un cliente en un fondo de inversion se toma
como referencia el valor de la participacion de la fecha a que se quiere calcular, a este se le resta el valor de
participacion inicial y se multiplica por la cantidad de participaciones que el cliente tiene del Fondo.

La formula se detalla asi:

Rendimientos o beneficios= (VPF - VPI) x Cantidad de Participaciones

Para calcular la rentabilidad anualizada en términos porcentuales se usa esta formula:
RA = (ValPar Final / ValPar Inicial - 1) * (365/ # de dias en el Fondo * 100)

Rendimiento Liquido:
Para el calculo de los rendimientos liquidos de los ultimos 12 meses para los fondos inmobiliarios y de desarrollo de
proyectos , se deben acatar las siguientes disposiciones:

a.Calculo del valor de participacion A justado:

El rendimiento liquido del fondo se calcula a partir del valor de participacion A justado, definido de la siguiente forma:

En donde: VP[], — ANt _ GPt

t Participaciones

GPt Ganancia (o pérdida) no realizada por la valoracion de los activos al cierre del dia t.
VPLt Valor de la participacion ajustado del fondo al cierre del dia t.

Rendimiento Total:
Para el calculo de los rendimientos totales de los ultimos 12 meses para cualquier tipo de fondo de inversion, se deben
acatar las siguientes disposiciones:
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El rendimiento de los ultimos 12 meses del fondo se calcula de la siguiente forma:

“((52) )

En donde: RAt : Rendimiento total del fondo para los tltimos 12 meses terminados en el dia t.
B: Beneficios distribuidos durante el periodo.

Strip Center:
Son un formato pequeiio de centro comercial con al menos tres tiendas en una serie de locales continuos frente al
estacionamiento. Estos no tienen tiendas ancla y por lo general alberga tiendas de conveniencia.

Tasa de Politica Monetaria:

La tasa de politica monetaria (IPM), es la tasa de interés objetivo para las operaciones interbancarias que el Banco
Central de Costa Rica procura lograr mediante sus instrumentos de politica monetaria: operaciones de mercado
abierto, facilidades de crédito y deposito.

Descripcion de las condiciones de la calificacion de riesgo.

Nivel: Nivel de Grado Nivel: Riesgo - . R .
de Inversion de Mercado Posicién Relativa INRoels IR  peeiTves
AA: La calidad y diversificacion de los | El signo positivo (+) o | Categoria 2: Moderada Perspectiva Estable: Se
activos del fondo, la capacidad para la negativo () para | sensibilidad a condiciones | percibe una baja probabilidad

generacion de flujos, las fortalezas y

debilidades de la. administracion. | indicar la  posicion | cambiantes en el mercado.| de que la calificacion varie
’ .

presentan una alta probabilidad de | relativa dentro de las en el mediano plazo.

cumplir con sus objetivos de inversion, | diferentes categorias. | Categoria 3 Alta

teniendo una buena gestion para limitar
su exposicion al riesgo por factores .
inherentes a los activos del fondo y los cambiantes en el mercado.
relacionados con su entorno. Nivel muy
bueno.

sensibilidad a condiciones

BNBCR
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Titulos Valores

Titulos

Valores

bcphb Bonos Ordinarios de MUCAP serie B

bem Bonos de estabilizacion Monetaria

bemoO Bonos de estabilizacion Monetaria Cero Cupén
CDP$ Certificado de depésito a plazo en Ddlares

c$v10 Certificado de depésito tasa variable v10

cd$fs Certificado de depésito £$5

icp Inversion a Corto Plazo del Banco Central de Costa Rica
pedsj Papel Comercial Dolares BAC

PLAT Cuenta Platino Banco de Costa Rica

RECO Operaciones de Recompra

MLS/¢ Mercado de Liquides en Dolares o Colones

ci$ Certificado de Inversion en Dolares

cph$ Certificado de Participacion Hipotecaria en Doélares
tp$ Titulo de Propiedad en Doélares
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