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San José, 23 de Abril de 2021
Estimado Inversionista:

Para BCR Fondos de Inversion es un gusto hacer
llegar el Informe Trimestral correspondiente al
periodo comprendido entre el del 1° de enero al 31
de marzo de 2021, que muestra el desempeno de
nuestros fondos durante el primer trimestre del 2021.

Este también se encuentra disponible en el Oficentro
Torre Cordillera piso #12 o en la Superintendencia
General de Valores y puede acceder a él en formato
electronico en: http://bcrfondos.com, en el apartado
correspondiente a Informacion Relevante / Informe
Trimestral.

Recuerde que usted puede contactar a su Asesor de
Fondos de Inversion o a su Corredor de Bolsa
correspondiente, para que canalice cualquier
consulta adicional, o bien, si tiene alguna queja o
denuncia, puede localizarnos directamente al
teléfono 2549-2880 0 escribirnos a:
berfondos@bancober.com, o comunicarse a la
Oficina de Atencion y Defensa del Cliente del
Conglomerado. Sera un placer atenderle.
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Transcurrido un ano desde la declaracion de la pandemia de COVID-19, los crecientes
estragos humanos contintian suscitando preocupacion, incluso en un momento en que
la cobertura cada vez mas amplia de las campainas de vacunacion contribuye al
optimismo. Las perspectivas econémicas mundiales estan rodeadas de gran
incertidumbre, vinculada principalmente con la trayectoria de la pandemia. La
contraccion de la actividad ocurrida en 2020 no tiene precedentes historicos recientes
en términos de su velocidad y sincronicidad. Pero podria haber sido mucho peor.
Aunque es dificil hacer una determinacion precisa, el personal técnico del FMI estima
que la contraccion podria haber sido tres veces mayor de no haber sido por las
extraordinarias politicas de apoyo que se desplegaron. Queda mucho por hacer para
derrotar la pandemia y evitar una divergencia del ingreso per capita de las
diferentes economias, asi como aumentos persistentes de la desigualdad dentro de

cada pais.

Tras una contraccion estimada de -3,3% en 2020, se proyecta que la economia
mundial registrara un crecimiento de 6% en 2021, que se moderaria a 4,4% en 2022.
La contraccion de 2020 es 1,1 puntos porcentuales mas pequena que lo proyectado en
la edicion de octubre de 2020 de Perspectivas de la economia mundial (informe
WEO); esa mejora refleja un nivel de crecimiento superior al previsto durante el
segundo semestre del aiio en la mayoria de las regiones gracias al desconfinamiento
y a la adaptacion de las economias a nuevas formas de trabajar. Las proyecciones de
2021 y 2022 superan las cifras del informe WEO de octubre de 2020 en 0,8 y 0,2
puntos porcentuales, por efecto del respaldo fiscal adicional de unas pocas grandes
economias y la recuperacion prevista para el segundo semestre del ano gracias a la
vacunacion. Se prevé que el crecimiento mundial se moderara a 3,3% a mediano plazo
como consecuencia del dafio proyectado al potencial de oferta y de fuerzas anteriores
a la pandemia, incluida la desaceleracion del crecimiento de la fuerza laboral en las
economias avanzadas y algunas economias de mercados emergentes debido al
envejecimiento de la poblacion. Gracias a las politicas de respuesta sin precedentes,
es probable que la recesion provocada por la COVID-19 deje menos cicatrices que la
crisis financiera internacional de 2008. Sin embargo, las economias de mercados
emergentes y los paises en desarrollo de bajo ingreso se han visto mas golpeados y

se prevé que sufriran pérdidas mas significativas a mediano plazo.
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Las pérdidas del producto han sido particularmente pronunciadas en los paises que
dependen del turismo y de la exportacion de materias primas, asi como en
aquellos con un limitado margen de maniobra para la aplicacion de politicas.

Al comienzo de la crisis, muchos de estos paises se encontraban en una
situacion fiscal precaria y tenian menos capacidad para organizar grandes
campanas sanitarias o brindar respaldo a los medios de vida. La recuperacion
proyectada sigue a una contraccion grave que ha producido efectos
particularmente perniciosos para el empleo y el ingreso de ciertos grupos. Los
jovenes, las mujeres y los trabajadores con niveles educativos relativamente
bajos o con empleos informales han sufrido en general el golpe mas duro. Es
probable que la desigualdad del ingreso aumente significativamente debido a
la pandemia. Se prevé que casi 95 millones mas de personas quedaran por
debajo del umbral de la pobreza extrema en 2020, en comparacion con las
proyecciones previas a la pandemia.

La evolucion de la situacion dependera de la trayectoria que siga la crisis
sanitaria, incluido el hecho de que las nuevas cepas del virus de la COVID-19
sean susceptibles a las vacunas o prolonguen la pandemia; la eficacia de las
medidas adoptadas para limitar el dano econémico persistente (cicatrizacion);
la evolucion de las condiciones financieras y los precios de las materias primas;
y la capacidad de ajuste de la economia. Los vaivenes que experimenten estos
factores y su interaccion con las caracteristicas propias de cada pais
determinaran el ritmo de la recuperacion y el grado de cicatrizacion a
mediano plazo de cada pais En muchos aspectos, esta crisis es unica. En ciertos
paises, las politicas de respaldo y la falta de oportunidades de gasto se han
traducido en fuertes aumentos del ahorro que podrian liberarse con gran
rapidez una vez que se disipe la incertidumbre. Al mismo tiempo, no esta claro
qué proporcion de ese ahorro se gastara, en vista del deterioro de los balances
de muchas empresas y hogares (particularmente, entre los muy propensos a
consumir el ingreso) y la caducidad de las moratorias de reembolso de
préstamos. En suma, cabe afirmar que los riesgos estan equilibrados a corto
plazo, pero se inclinan al alza mas adelante.
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Los factores que moldean la orientacion correcta de las politicas varian segun
el pais, especialmente en el avance hacia la normalizacion. Por lo tanto, los
paises tendran que adaptar sus politicas de respuesta a la etapa en que se
encuentre la pandemia, el vigor de la recuperacion y las caracteristicas
estructurales de la economia. Una vez que la vacunacion sea generalizada y la
capacidad disponible en el sistema sanitario retome los niveles previos a la
pandemia, sera posible comenzar a levantar las restricciones. Mientras la
pandemia continue, las politicas deberian centrarse primordialmente en superar
la crisis, priorizar el gasto sanitario, brindar un respaldo fiscal bien focalizado y
mantener una politica fiscal acomodaticia, sin perder de vista los riesgos para la
estabilidad financiera. Luego, a medida que la recuperacion avance, las
autoridades deberan limitar la cicatrizacion de la economia a largo plazo con
miras a estimular la capacidad productiva (por ejemplo, la inversion publica) y
crear mayores incentivos para una asignacion eficiente de los recursos
productivos. Se trata de wun equilibrio delicado, especialmente dada la
incertidumbre prevaleciente. Por lo tanto, cuando llegue el momento de retirar el
respaldo, habra que hacerlo evitando cortes repentinos.

A la vez, no se pueden perder de vista los retos a largo plazo: aumentar la
productividad, mejorar los marcos de politica econoOmica y combatir el cambio
climatico. Las distintas velocidades de recuperacion de los paises podrian dar
lugar a orientaciones de politica diferentes, sobre todo si las economias avanzadas
se benefician antes que otras de las vacunaciones generalizadas. L.os mensajes
claros sobre la orientacion futura de la politica monetaria y las comunicaciones
de los bancos centrales de las economias avanzadas son particularmente cruciales,
y no solo para calibrar una adecuada orientacion monetaria interna acomodaticia.
Tienen también importancia vital para las condiciones financieras externas de los
mercados emergentes y el impacto que las orientaciones divergentes producen en
los flujos de capital.

En cuanto al comportamiento de algunas de los macroprecios se puede citar lo

siguiente:
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Indicadores de actividad economica “en tiempo real” muestran que el choque por
la pandemia gradualmente se ha revertido. A manera de referencia, los
indicadores del comercio mundial y de produccion industrial suben a partir del
pasado mes de mayo, conforme se flexibilizaron las medidas de contencion
sanitaria. Segin la Oficina de Analisis de Politica Econémica de Holanda, en
diciembre ultimo el volumen de comercio mundial se ubicé por encima de los

niveles pre-pandemia.

Los precios del petroleo muestran un comportamiento al alza a partir de junio de
2020, con mayor intensidad en semanas recientes. En marzo (al dia 19), el precio
medio del crudo WTI (USD 61,42 por barril) aumenté 8,3% con respecto al
promedio de febrero, como resultado de la mayor demanda ante el levantamiento
gradual de las restricciones sanitarias y la decision de la Organizacion de Paises
Exportadores de Petroleo y otros productores, de extender hasta abril el recorte en
la produccion diaria; En lo que transcurre del presente ano el precio medio del
crudo aumento 45,0% con respecto al promedio de 2020 (21,6% en relacion con el
promedio de diciembre pasado).

Pese al incremento en los precios de las materias primas, la inflacion contintia por
debajo del objetivo de largo plazo de los principales bancos centrales. Como
referencia, en febrero la inflacion interanual de EUA se ubicoé en 1,7% (1,4% en
enero) y para la zona del euro se estima en 0,9% (similar a la registrada el mes
previo), luego de cinco meses de tasas negativas ante la caida generalizada en la
demanda. Por otra parte, la inflacion subyacente de esas economias también
continda por debajo del objetivo de sus bancos centrales (1,3% y 1,1%, en ese orden).
Prevalecen las acciones expansivas de politica monetaria y fiscal en apoyo a la
recuperacion econdmica. Los bancos centrales, en particular de las economias
avanzadas, mantienen sus bajas tasas de politica y las medidas no convencionales
como la compra de bonos del Gobierno y bonos corporativos y, la apertura de
facilidades de crédito. De igual forma, los gobiernos de estas naciones y otras
emergentes han aplicado medidas fiscales y regulatorias para tratar de mitigar el

efecto de la pandemia sobre los grupos mas vulnerables.
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En particular, el gobierno de EUA aprobo el 11 de marzo en curso, un paquete de
estimulo fiscal por USD 1,9 billones (8,5% del PIB), el mayor en la historia de ese
pais. Segun el Informe de perspectivas econémicas de la OCDE, este paquete
estimularia la demanda en otras economias, con un efecto positivo sobre su
produccion: por ejemplo, para Canada y México estiman que el efecto estaria entre
0,5y 1 pp. Yy, entre 0,25 y 0,5 p.p. para la zona del euro y China.

La aprobacion del paquete de estimulo fiscal en EUA incidi6 en la estabilidad
reciente de los mercados financieros. El indice de volatilidad en los mercados
financieros (VIX)4 que alcanzo un nivel de 37,2 puntos el 27 de enero pasado, se
ubico en 21 puntos el 19 de marzo y, los indices accionarios Dow Jones y S&P 500
alcanzaron maximos historicos luego de la firma del estimulo fiscal. De igual
forma, el rendimiento de los bonos del Tesoro de EUA a 10 afios, que estuvo por
debajo de 1,0% entre el 20 de marzo de 2020 y el 5 de enero de 2021, alcanzo
1,7% el pasado 19 de marzo.

La produccion de la economia nacional, medida por la evolucion del Imae,
continua el proceso de recuperacion. Si bien en enero de 2021 la serie
tendencia ciclo del Imae decrecié 4,8% en términos interanuales, el trimestre
movil que termino este mes de enero (NDLE) senalo que la actividad econémica
continu6 el proceso de recuperacion, ya que el crecimiento trimestral
anualizado de la serie ajustada por estacionalidad alcanzo 11,3%, liderado por la
evolucion de las actividades de manufactura, construccion, comercio y servicios.
Por régimen de comercio destaco el crecimiento en la produccion de los
regimenes especiales (17,1%), en tanto que la produccion del definitivo decrecio
1%, consecuente con la menor prestacion de los servicios de hoteles y

restaurantes, transporte y almacenamiento, comercio y construccion.

Fl mercado laboral mejora con la recuperacion econOomica. Si bien los
indicadores laborales se deterioraron con respecto a un ano atras, en los
altimos seis meses, han mostrado una lenta recuperacion, lo cual es coherente
con la mayor actividad econémica. Segun los resultados de la Encuesta

Continua de Empleo del INEC, en el trimestre movil que termino en enero de
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2021, la tasa neta de participacion fue inferior en 23 p.p. respecto a la
registrada un ano antes, pero superior en 3,9 p.p. respecto a julio de 2020. Por
su parte, la tasa de desempleo fue de 19,1%, lo que, si bien se considera muy
alta, se ha reducido en 5,3 p.p. desde su valor maximo en el trimestre movil
terminado en julio de 2020 (24,4%), pero es aun mayor en 6,8 p.p. a la tasa

observada un ano antes.

La inflacion en febrero de 2021 evidencia la persistencia de presiones
desinflacionarias. De estas fuerzas destacan una brecha negativa del producto
y una tasa de desempleo que, aunque decreciente, se mantiene en niveles
histéoricamente altos; una baja inflacion mundial y expectativas de inflacion de
mercado a 12 meses también bajas (1,3% en febrero de 2021). Especificamente,
en febrero pasado la variacion interanual del IPC se ubic6 en 0,4% (1,0% un mes

antes).

Las cifras preliminares de comercio exterior a febrero de 2021 ubican el déficit
comercial de bienes en el equivalente a 0,7% del PIB (1,1% un ano antes). Este
menor desbalance se vincula con el dinamismo de las ventas externas (10,2%
interanual) y la contraccion en las importaciones (3,5%). Cerca del 94% del
crecimiento en las ventas externas estuvo asociado con el impulso en las
actividades de las empresas que operan bajo regimenes especiales de
comercio, particularmente, aquellas que producen implementos médicos;
aunque también destaco la recuperacion en las ventas de productos
manufacturados del régimen definitivo (11,3% desde -0,6 % el aio previo). Por
su parte, la reduccion interanual de las importaciones de bienes esta
asociada, principalmente, con la menor factura petrolera y la compra de
vehiculos. Este resultado fue compensado por el crecimiento en las compras
de bienes de capital e insumos para las industrias metalargica, quimica y

farmacéutica.

En febrero de 2021, el déficit financiero del Gobierno Central ascendio a
1,2% del PIB, 0,2 pp. mas alto que el acumulado 12 meses atras. Lste

resultado, en parte, esta afectado por la consolidacion de los ingresos y
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gastos de los organos desconcentrados (OD) con los de la Administracion
Central a partir de 2021, en acato a lo establecido en la Ley 9524 (el 2020
no considera OD ). Incidio en este resultado la mayor carga de intereses, en
tanto que el déficit primario se mantuvo en términos del PIB (0,3%) El
financiamiento neto del Gobierno Central en febrero de 2021, indica que la
colocacion interna neta de bonos (tanto en el sistema financiero y sector
privado no financiero) permitié atender el mayor déficit financiero y
acumular depositos en el BCCR, sin generar presiones alcistas sobre las
tasas de interés. Es conocido que los mercados financieros reaccionan ante
las perspectivas economicas de los agentes, lo cual es coherente con la
reduccion de la “prima por riesgo” que enfrenta Costa Rica en el mercado
internacional, luego de la aprobacion por parte del Directorio del Fondo
Monetario Internacional del crédito de apoyo presupuestario para el

Gobierno, bajo la figura del Acuerdo de Servicio Ampliado.

Las bajas tasas de interés del sistema financiero, aunadas a mayores
expectativas de variacion cambiaria, inciden en el menor premio por
ahorrar en colones. El proceso de transmision de la reduccion de la TPM a
las tasas de interés pasivas y activas del sistema financiero (SFN) parece
haber concluido. Al 24 de marzo de 2021, los promedios para las tasas activas
negociadas (TAN) y para las pasivas negociadas (I'PN) en colones del
Sistema Financiero Nacional, disminuyeron en 367 p.b. y 360 pb. en ese
orden, desde marzo de 2019 (la reduccion en la Tasa de Politica Monetaria
fue de 450 p.b. desde entonces). En la TAN, el mayor ajuste a la baja se
observo en las operaciones de las actividades inmobiliarias, comercio,
servicios, turismo y consumo personal; en la TPN, se presentaron mayores
reducciones en plazos inferiores a 360 dias. Dada la reduccion en las tasas
pasivas y la mayor expectativa de variacion cambiaria, el premio por
ahorrar en colones es practicamente nulo, lo cual resta incentivos para

ahorrar en moneda nacional.

Fl crédito del sistema financiero al sector privado muestra un

comportamiento disimil entre monedas. En marzo de 2021 (al dia 17) el
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crédito total al sector privado presento una tasa de variacion interanual de
-0,4%, pero con una clara diferencia entre operaciones en colones y en
dolares: el crédito en moneda nacional crecio 2,1% (1,1% el ano previo) y e
dolares se contrajo 4,6% (-1,0% un ano antes). Este comportamiento se

tradujo en un aumento en la participacion relativa de la moneda nacional.

Por su parte, los agregados monetarios crecen a tasas que superan la
variacion nominal del producto y reflejan una clara preferencia de los
agentes economicos por activos altamente liquidos, aunque a un ritmo
menor que lo observado en meses recientes. Debe indicarse que las
presiones desinflacionarias dan espacio para que este aumento en la liquidez
no constituya un riesgo para el cumplimiento de la meta de inflacion del
Banco Central. Ademas, a pesar del deterioro en el premio por ahorrar en
colones, no hay indicios de dolarizacion del ahorro financiero.

Al 24 de marzo en curso, el colon costarricense se aprecio 0,2% con respecto
a diciembre pasado, pero registréo una depreciacion interanual de 5,8% . En
lo que transcurre del ano las operaciones cambiarias del publico con los
intermediarios cambiarios acumularon un superavit de USD 611,2 millones
que permitié atender parcialmente el requerimiento neto de divisas del
Sector Publico no Bancario (SPNB). La atencion de parte de la demanda de
divisas del SPNB explica en buena medida la reduccion de Reservas
Internacionales Netas , entre diciembre pasado y el 22 de marzo en curso,
para alcanzar un saldo de USD 7.232 millones (11,7% del PIB). Por su parte,
los bancos comerciales incrementaron los activos externos netos en USD 447
millones, principalmente, por mayores activos de las entidades financieras
publicas en el resto del mundo y menores pasivos de las entidades

financieras privadas con el resto del mundo.

Vision del Mercado Inmobiliario.

Como se puede observar la economia costarricense ha sufrido una fuerte

contraccion que segregada se mira de la siguiente manera:
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PIB y valor agregado segun actividad econémica
Variacion interanual (%)

i & @ oW Q@ F L e

Agricultura Manofactura Construccion Comercio Transporte Hoteles Serivcios Resto*
Restaurantes empresariales
2019 2,2 -1,2 1,9 -8,3 -0,5 1,3 2,2 4,7 3,5

2020 -4,5 -0,9 33 -10,5 -10,00 -22,3 -40,7 -0,9 2,2

Fuente: Programa Macroeconomico 2021-2022, BCCR

Como se menciono, estas previsiones de recuperacion dependen de:
- La evolucion de la pandemia.
- La eficiencia en la distribucion de las vacunas contra el COVID y su
eficacia.
- La continuidad de politicas de apoyo al crecimiento.

En lo que respecta al mercado local, se prevén un crecimiento economicos del
2.6% para el 2021 y del 3.6% para el 2022, condicionados al cumplimiento de
las recuperaciones a nivel mundial. Segregado por actividad economica se

veria de la siguiente manera:

Crecimiento por actividad econémica, en volumen
Variacion interanual (%)

il 8% % © @ 0O §F 9O s

" . 4 1 11
PIB Agricultura Manofactura Construccién Comercio Transporte Hoteles Serivcios N
Restaurantes empresariales Resto

2022 3,6 2,6 5,4 4,4 29 5,9 12,2 3,8 2,8
2021 2,6 2,6 5,0 2,1 2,7 6,2 71 2,3 1,7
2020 (-4,5 -0,9 3,3 -10,5 -10,5 -22,3 -40,7 -0,9 -2,2

Fuente: Programa Macroeconomico 2021-2022, BCCR
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Por actividades econdmicas, el crecimiento econéomico estaria liderado por la
manufactura y los servicios empresariales, pero con una recuperacion
generalizada en el resto de las actividades.

Como se ha mencionado en otros informes, todas esas actividades econéomicas
que conforman la produccion del pais son desarrolladas en su mayoria por los
inquilinos de los Fondos Inmobiliarios, en diferentes proporciones segun la
diversificacion de cada fondo. A continuacion se presenta la composicion de
ingresos mensuales de los Fondos Inmobiliarios por actividad econémica, corte
marzo 2021

Composicion de Ingresos de los Fondos Inmobiliarios, por Actividad Economica

FCI

Industrias manufactureras

33,9%

Comercio al por mayor y al por menor
Actividades financieras y de seguros

Actividades inmobiliarias

Ensenanza

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas

Actividades de alojamiento y de servicio de comidas

Otras actividades econémicas

Industrias manufactureras
Construccion

Comercio al por mayor y al por menor
24,6% -

e
e
IIII:

Informacioén y comunicaciones

Actividades de atencion de la salud humana y de asisten-
16,5% cia social

Actividades de servicios administrativos y de apoyo

Actividades inmobiliarias

Otras actividades econémicas
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Progreso

B Conercio al por mayor y al por menor
B (1 formacion Yy comunicaciones

B 1ndustrias manufactureras

B Actividades financieras y de seguros
12,8% Transporte y almacenamiento

Otras actividades econOmicas

25,7%

Rentas Mixtas

Il Comercio al por mayor y al por menor

Il Eoseianza

I Otras actividades de servicios

Otras actividades economicas
62,3%

Como respuesta a la pandemia, la estrategia a seguir por parte de BCR SAFI se
ha enfocado en fortalecer las relaciones de largo plazo con los inquilinos, cuya
principal afectacion ha sido un tema de liquidez en el corto plazo. Se ha buscado
brindar alivio temporales a los inquilinos con el objetivo de que estos puedan
darle continuidad a sus negocios, con la expectativa de que cuando se inicie la
etapa de recuperacion econdmica, los fondos se puedan ver beneficiados al
mantener una expectativa de recuperacion de ingresos de manera paulatina y
mantener sus niveles de ocupacion.

Actividades como la manufactura, ensefianza, comercio, actividades inmobiliarias,
construccion, actividades turisticas (donde se incluyen los restaurantes), tienen
perspectivas a futuro muy positivas. Los fondos han logrado mantener sus niveles
de ocupacion conforme al mercado lo que resultara en un beneficio directo a los
fondos por haber mantenido una importante parte de su cartera de inquilinos.

Es importante agregar que algunos de los alivios brindados a los inquilinos
corresponden a un acuerdo que deberan pagar a futuro, el incremento en la
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actividad comercial de cada uno de estos inquilinos permitira un mayor

porcentaje de éxito en la recuperacion de estos acuerdos.

Actividades de entretenimiento y recreacion, como lo son los cines y los
restaurantes, poseen esquemas de renta variable ligados a sus ventas, lo que
significa un aumento de sus ingresos redituardn en incremento en las rentas
para los fondos. Estos negocios sufrieron de una restriccion total para operar al
inicio de la pandemia pero en los meses recientes se han flexibilizado las
medidas y progresivamente han ido incrementando su operacion pero siempre
limitados a un aforo del maximo 50%.

Il sector de educacion ha tenido restricciones gubernamentales para retornar
a las clases presenciales, lo que ha significado un importante reto para el sector.
A pesar de esto, en el presente ano se ha iniciado el retorno parcial de las
clases para las instituciones educativas de primaria y secundaria, lo que hace
prever que se podria estar cerca de la apertura de los centros de educacion
universitaria. L.os fondos que tienen inquilinos representados en este sector,
cuentan con acuerdos que establecen ajustes en las rentas una vez se permita

el retorno a las clases presenciales.

A nivel general, la economia tiende a mejorar y las perspectivas positivas de
algunos sectores aunados a la estrategia implementada por los Fondos

parecieran tender a alinearse.

La vision estratégica de BCR SAFI engloba varios elementos, de los cuales vale
la pena rescatar algunos que han permitido mitigar los efectos de la pandemia.

A continuacion se citan los principales:

- Crecimiento planificado del activo.

- Restructuracion de la cartera inmobiliaria.

- Mejoramiento del costo de capital de los fondos.
- Diversificacion del portafolio inmobiliario.

Estos elementos en la vision estratégica de los fondos han permitido, entre otras

cosas:
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- Aprovechar oportunidades de negocio con clientes AAA.
- Sustitucion de activos por otros de mayor rentabilidad.

- Materializacion de plusvalias.

- Negociacion integral con proveedores.

- Menores costos de servicios contratados por los fondos.

« Mejoramiento del costo de financiamiento.

- Mayor diversificacion por tipo de inmueble.

Fl saldo administrado por BCR SAFI le ha permito acceder a mejores y mas
grandes negocios para los fondos inmobiliarios. Este volumen de activos facilita el
acceso a fuentes de financiamiento de muy buena calidad, siendo que los fondos
continuan considerandose como un producto muy atractivo para inversionistas y
acreedores, logrando condiciones muy favorables.

Se ha logrado materializar algunas ventas de activos, lo que permite el
reposicionamiento de estos recursos en nuevos activos mas competitivos, el pago
de financiamiento -disminuyendo asi el costo financiero de los fondos- o la
generacion de plusvalias que reditian en rentabilidad para los inversionistas. En
2020 se ejecutaron algunas ventas que permitio mejorar la rentabilidad ordinaria

de los fondos producto de los ajustes en los alquileres por la pandemia.

Ese mismo volumen de activos administrado por BCR SAFI le ha permitido a los
fondos acceder a economias de escala y poder de negociacion, lo que se ha
traducido en mejores condiciones y menores costos en los diferentes servicios
contratados por los fondos. Proveedores y acreedores ven en los fondos
inmobiliarios administrados por BCR SAFI un socio comercial solvente y de largo

plazo.

El proceso de diversificacion en el que se ha sometido a los fondos le ha permitido
reducir el riesgo de concentracion, aumentar su capacidad de adaptabilidad a
condiciones de mercado, abrazar nuevas tendencias de mercado, incursionar en
distintos nichos de mercado (sectores econdmicos) y reducir la dependencia de un
sector en especifico.
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Los fondos inmobiliarios deben verse como carteras inmobiliarias diversificadas
en donde producto del COVID algunos sectores se han visto afectados y
requeriran de un proceso de recuperacion progresiva tal cual lo proyecta el
BCCR, sin embargo, existen otros sectores como el industrial y de zonas francas
que se han visto fortalecidos y representan una ventaja para aquellas carteras
inmobiliarias con participacion en los mismos.

Los fondos inmobiliarios administrados por BCR SAFI presentan la siguiente
distribucion de ingresos mensuales

ALQUILER MENSUAL FONDOS INMOBILIRIOS

100%
80%
60%
40%
20%
0%

BCR Fondo de Inversion BCR Fondo de Inversién BCR Fondo de Inversién BCR Fondo de Inversion

Inmobiliario del Comercio Inmobiliario Progreso Inmobiliario Inmobiliario Rentas
y la Industria FCI Mixtas

B No Zona Franca M Zona Franca

Como se puede observar, los tres fondos mas grandes administrados por BCR
SAFI presentan una participacion importante en zonas francas. Aunado a esto, la
mayoria de estas zonas francas estan relacionadas al sector médico.

A continuacion se presentan los resultados financieros de los fondos inmobiliarios

para los trimestres iniciales de 2020 y 2021.

BCR Fondo de Inversion Inmobiliario del Comercio y la Industria

FCI I-Trim-2021 I-Trim-2020 2020 vs. 2021
(US$ miles)
Ingresos por arrendamiento 4214 6 691 -37%
Otros ingresos 496 106 367%
Ganancias no realizadas por ajustes del valor razonable 28 20 39%
Total Ingresos 4737 6817 -31%
Gastos financieros 1565 1882 -17%
Gastos operativos 1223 1522 -20%
Comisiones 512 757 -32%
Otros gastos 31 44 -30%
Pérdidas no realizadas por ajustes del valor razonable 0 0 n/a
Total Gastos 3 331 4205 -21%
Utilidad Neta 1406 2612 -46%
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BCR Fondo de Inversion Inmobiliario

(US$ miles) 1-Trim-2021 I-Trim-2020 2020 vs. 2021
Ingresos por arrendamiento 7109 8814 -19%
Otros ingresos 556 52 961%
Ganancias no realizadas por ajustes del valor razonable 21 27 n/a

Total Ingresos 7 685 8 893 -14%
Gastos financieros 2658 2383 12%
Gastos operativos 1614 1738 -7%
Comisiones 875 883 -1%
Otros gastos 134 37 263%
Pérdidas no realizadas por ajustes del valor razonable 0 0 n/a

Total Gastos 5280 5041 5%

Utilidad Neta 2405 3852 -38%

BCR ando de Inversion Progreso Inmobiliario I-Trim-2021 1-Trim-2020 2020 vs. 2021

(US$ miles)

Ingresos por arrendamiento 1591 2120 -25%
Otros ingresos 59 108 -46%
Ganancias no realizadas por ajustes del valor razonable 5 4 n/a

Total Ingresos 1654 2232 -26%
Gastos financieros 218 286 -24%
Gastos operativos 456 488 -7%
Comisiones 237 261 -9%
Otros gastos 13 12 7%
Pérdidas no realizadas por ajustes del valor razonable 0 0 n/a

Total Gastos 924 1047 -12%

Utilidad Neta 730 1185 -38%
BCR Fcfmdo de Inversion Inmobiliario Rentas Mixtas I-Trim-2021 1-Trim-2020 2020 vs. 2021
(CR! miles)

Ingresos por arrendamiento 389 282 873 798 -55%
Otros ingresos 6 393 794 705%
Ganancias no realizadas por ajustes del valor razonable 808 3965 -80%
Total Ingresos 396 482 878 557 -55%
Gastos financieros 231 807 239 733 -3%
Gastos operativos 98 590 162 745 -39%
Comisiones 4267 130 627 -97%
Otros gastos 121 296 -59%
Pérdidas no realizadas por ajustes del valor razonable 142 0 n/a
Total Gastos 334 927 533 401 -37%
Utilidad Neta 61 555 345 155 -82%
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Ingresos

Tal como se ha insistido en informes anteriores, la disminucion en los ingresos
obedece principalmente a un proceso amplio de negociacion con aquellos
inquilinos que se han visto afectados por el COVID-19.

La naturaleza cambiante y recientes signos en el desempeno econonimo en
general nos obliga a llevar un control ain mas detallado de cada uno de los
inquilinos para entender mejor la realidad en la que estan sumergidos, brindando
espacios de negociacion y escucha, para de esta manera otorgar concesiones que
permitan el fortalecimiento de las relaciones comerciales actuales y futuras; y
mas importante ain, reforzando el compromiso de respaldo hacia ellos, para
atravesar épocas como la actual, en aras de mantener a flote el aporte que

conllevan los fondos a la economia costarricense.

Esta gestion activa de negociacion y analisis de las condiciones de mercado, ha
generado un fortalecimiento de las relaciones comerciales actuales con algunos
inquilinos, partiendo de una reciprocidad que permita sobrellevar la situacion

econOmica actual.

En su mayoria, estas negociaciones fueron temporales o incluyen acuerdos de

pago a futuro de los montos no cancelados.

Las previsiones economicas, la constante revision de los casos de negociacion y el
restricto control a los acuerdos llevados a cabo con los inquilinos, prevén una
recuperacion progresiva de los ingresos por arrendamiento. BCR SAFI ha
procurado ir normalizando las rentas de aquellos inquilinos cuyas condiciones asi

lo permitan.
Gastos
Si bien es cierto los ingresos de ajustaron, BCR SAFI realiz0 un importante

esfuerzo en la administracion del gasto logrando ahorros en practicamente todas
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las linea del estado de resultados. A continuacion se mencionan las principales

acciones tomadas:

e Se redujo la comision de administracion en la mayoria de los fondos
inmobiliarios administrados.

e Reduccion en el costo de las valoraciones de los inmuebles administrados
por los fondos.

e Se obtuvieron ahorros en los gastos por las cuotas de mantenimiento de
los inmuebles constituidos en condominio y que gozan de algun nivel de
desocupacion.

e Postergacion de proyectos de inversion y remodelaciones, asi como la
administracion y reduccion de reservas de los Fondos.

e Negociaciones con acreedores financieros, han permitido acuerdos de
alivio financiero temporales, reestructuraciones de deuda y renovaciones de

operaciones de crédito.

En gran medida estos resultados del lado del gasto fueron posibles por las
acciones previas trazadas en la vision estratégica de la Administracion. BCR SAFI
contintia buscando alternativas que le permiten a los fondos una mayor eficiencia

operativa.

Es importante sefialar que en el rubro de comisiones mostrado en los estados de
resultados de los fondos inmobiliarios se incluyen no solo las comisiones de
administracion, sino también otros tipos de comisiones pagadas por los fondos

inmobiliarios.

Otros elementos

Se sigue mantenimiento un mayor y mas estricto control del flujo de caja que
sumado a los esfuerzos que se han realizado por el lado de los ingresos y de los

gastos, han permitido a los Fondos Inmobiliarios continuar haciendo frente a

todas sus obligaciones y a su vez realizar la distribucion de rendimientos.
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Mercado Inmobiliario
Industrial

Fl panorama general de mercado industrial muestra un incremento en el
inventario equivalente al 3,11% con respecto al afio anterior. L.a nueva oferta es de
69 977 metros cuadrados, de estos, el 69,58% corresponde a naves industriales por
lo que es el formato con mas inventario del mercado. La tasa de disponibilidad
general es del 9,02%, lo que indica que el mercado es sano.

La construccion se mantiene activa en las naves y las ofibodegas, se espera a
futuro el ingreso de 455 920 m* al inventario, no obstante, esto depende de la
aprobacion de los permisos y tramites correspondientes por lo que los proyectos

podrian no concretarse.
Comercial

La oferta para este mercado crece en 14 445 m* entre Diciembre 2019 y Diciembre
2020, pasando el inventario de 1 174 071 m* a 1 188 516 m? la mayor cantidad de
este crecimiento en metros cuadrados corresponde al formato de Neighborhood
Center.

Los proyectos en construccion aportarian 21 875 m* al mercado comercial.
Oficinas

A pesar de la situacion economica que se esta viviendo, debido a la pandemia, la
construccion de inmuebles se mantiene activa. El sector de Heredia es donde
actualmente se esta presentando el mayor inventario de construccion de inmuebles
de oficinas. Resulta importante mencionar que para que muchos de los proyectos

inicien construccion deben tener un porcentaje alto de pre-colocacion.

Los inmuebles clase A le siguen llevando el pulso al mercado de oficinas al ser los
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proyectos de preferencia por los desarrolladores. Se espera que en los primeros
meses del aino se inicie la construccion de al menos 5 oficentros clase A y el resto

en el transcurso del 2021.
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BCR
CORTO PLAZO
COLONLS

No Diversificado

BNBCR

FONDOS DE INVERSION



Caracteristicas del Fondo

El Fondo de Inversion BCR Corto Plazo Colones - No Diversificado
esta dirigido a inversionistas fisicos o juridicos, institucionales,
corporaciones y empresas, que buscan un mecanismo de inversion
adecuado para recursos disponibles en forma transitoria que
seran utilizadas en otras operaciones de la empresa, a saber: una
inversion financiera a un plazo mayor, la compra de un bien
inmueble, el pago a proveedores, el pago de planillas, etc.

El plazo minimo recomendado de permanencia en el fondo es de
tres dias habiles, que se inicia con la recepcion efectiva de los
fondos, de acuerdo a los lineamientos que establezca BCR
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A.

Fecha de inicio de operaciones: 05/10/1999

Tipo fondo: ABIERTO
Moneda de participaciones: COLONES
Inversion minima: ¢5.000,00
Custodio de valores: BCR CUSTODIO

Comision administracion industria:  1,29%
Clasificacion riesgo: scr AA+2 (CR)

Soc. Calificadora de

Calificadora: Riesgo Centroamericana
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Informe de la Administracion

Durante los ultimos 30 dias, al finalizar el primer trimestre del 2021,
el fondo brind6 a sus clientes un rendimiento de 0,59% y en los
ultimos 12 meses, un 1,01%.

Al 31 de marzo del 2021, el activo administrado por el fondo,
disminuy6 en 39,85% pasando de ¢95.688 millones a ¢57.553 millones,
en comparacion con el trimestre anterior.

El riesgo es cubierto por el rendimiento a sus clientes en 2 veces con
corte al primer trimestre del 2021, tal y como lo muestra el RaR
(Rendimiento ajustado por Riesgo).

Al 31 de marzo del 2021, el fondo present6 una duracion modificada
que indica que ante variaciones del 1% en las tasas de interés, el
valor del portafolio podria variar en 0,25%.

BNBCR

FONDOS DE INVERSION
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Estructura del Portafolio por Emisor

. 9% Cartera al
Emisor 31/03/2021

9 Cartera al

31/12/2020
Banco De Costa Rica 52,41% 66,68%
Banco Nacional De Costa Rica 37,56% 15,17%
Tesoreria [ Gob (Min De Hacienda)] 8,81% 14,98%
Banco Central De Costa Rica 1,22% 3,17%

Estructura del Portafolio por Instrumento
BCR Corto Plazo Colones - No Diversificado

sbem stp mRecosCuenta Corriente scdp

MAR-21
53,20%

36,68%

2,33%
FEB -21 6,88%
66,34%

ENE-21 9,86%
62,63%

Comisiones

Comision de Comision Comision de
Administracion de Custodia Agente Colocador

1,35% N/A N/A N/A

SubTotal Pagada al Total Valor de
Sublota Puesto de Bolsa Comision Participacion

1,35% N/A 1,35% 3,8055481791

Otros Gastos
Operativos
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Rendimientos

Rendimientos altimos 12 meses
BCR Corto Plazo Colones - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento ultimos 12 meses al fin de cada mes)

4,00%

2,00%

0,00% : : . .
Mar-20 Jun-20 Sept-20 Dic-20 Mar-21

ems BCR Corto Plazo e Industria
Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

Rendimiento tltimos 30 dias Rendimiento ultimos 12 meses
Fondo 31/03/2021 [ Industria 31/03/2021 Fondo 31/03/2021 | Industria 31/03/2021

0,59% 1,00% 1,01% 1,52%

Indicadores

Desviacion estandar 12 meses 0,70 0,86 0,65
RaR 12 meses 2,80 3,05 3,76
Duracion del portafolio 0,25 0,22 0,32
Duracion modificada portafolio 0,25% 0,21% 0,32%
PPI 0,18 0,18 0,28
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BCR
MIXTO
COLONLS

No Diversificado




Caracteristicas del Fondo

El Fondo de Inversion BCR Mixto Colones - No Diversificado esta
dirigido a inversionistas fisicos o juridicos, institucionales,
corporaciones y empresas, que buscan un mecanismo de inversion
adecuado para recursos disponibles en forma transitoria que
seran utilizados en otras operaciones de la empresa, a saber: una
inversion financiera a un plazo mayor, la compra de un bien
inmueble, el pago a proveedores, el pago de planillas, etc.

El plazo minimo recomendado de permanencia en el Fondo es de
tres dias habiles, que se inicia con la recepcion efectiva de los
fondos, de acuerdo con los lineamientos que establezca BCR
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A.

Fecha de inicio de operaciones: 31/07/2000

Tipo fondo: ABIERTO
Moneda de participaciones: COLONES
Inversion minima: ¢5.000,00
Custodio de valores: BCR CUSTODIO

Comision administracion industria;  1,34%
Clasificacion riesgo: scr AA+2 (CR)

Soc. Calificadora De

Calificadora: Riesgo Centroamericana
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Informe de la Administracion

Con corte al primer trimestre del 2021, el fondo administr6 un activo
de ¢38.295 millones, lo cual represent6 una reduccion de 39,78% con
respecto al trimestre anterior, donde alcanzo la suma de ¢63.595
millones.

El rendimiento del fondo a sus clientes durante los ultimos 30 dias,
al 31 de marzo del 2021, fue de 1,14% y para los altimos 12 meses de

1,329%.

La cobertura del rendimiento sobre el riesgo del fondo, con corte al
primer trimestre del 2021 de acuerdo al RaR (Rendimiento ajustado
por Riesgo) fue de 3 veces.

Con corte al 31 de marzo del 2021, el fondo present6 una duracion
modificada que indica que ante variaciones del 1% en las tasas de
interés el valor del portafolio podria variar en 0,19%.

BNBCR

FONDOS DE INVERSION
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Estructura del Portafolio por Emisor

Emisor 9% Cartera al 9% Cartera al
- 31/03/2021 31/12/2020

Banco Popular Y De Desarrollo Comunal 27,65% 29,11%
Banco De Costa Rica 24,57% 49,83%

Banco Nacional De Costa Rica 15,75% 3,15%
Banca Promerica S.A. 14,68% 1%

Mutual Cartago De Ahorro Y Prestamo 6,56% 3,93%
Financiera Credilat 5,25% 0,00%

Tesoreria [ Gob (Min De Hacienda)] 2,92% 4,89%
Mutual Alajuela 2,62% 1,57%

Banco Central De Costa Rica 0,00% 0,34%

Estructura del Portafolio por Instrumento

BCR Mixto Colones - No diversificado

®Reco ®Wbpcos Mci Mcph ®Cuentas Corrientes ®cdp

MAR-21
39,25%
41,99%
FEB-21
58,85%
26,25%
ENE-21 71,24%

23,09%
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Comisiones

Comision de Comision Comision de Otros Gastos
Administracion de Custodia Agente Colocador Operativos

1,30% N/A N/A N/A
SubTotal Pagada al Total Valor de
Sublota Puesto de Bolsa Comision Participacion

1,30% N/A 1,30% 1,7374369417

Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
BCR Mixto Colones - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento ultimos 12 meses al fin de cada mes)

6,00() 7 T S R SRR BRI RRRS

4,00% 1

2,00%

0,00% | | | |
Mar-20 Jun-20 Sept-20 Dic-20 Mar-21

ems BCR Mixto Colones e Industria
Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

Rendimiento ultimos 12 meses

Fondo 31/03/2021 | Industria 31/03/2021

Rendimiento ultimos 30 dias

Fondo 31/03/2021 | Industria 31/03/2021

1,14% 1,08% 1,32% 1,52%
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Indicadores

Desviacion estandar 12 meses 0,63 0,74 0,75
RaR 12 meses 3,52 3,78 3,44
Duracion del portafolio 0,19 0,24 0,27
Duracion modificada portafolio 0,19% 0,24% 0,27
PPI 0,26 0,28 0,47
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BCR
PORTAFOLIO
COLONLS

No Diversificado




Caracteristicas del Fondo

El Fondo de Inversion BCR Portafolio Colones - No Diversificado, esta
dirigido a  inversionistas fisicos y/o, inversionistas institucionales,
corporaciones, empresas y demds, que deseen realizar inversiones que
tengan el respaldo en productos de captacion del Banco de Costa Rica,
principalmente en Certificados de Deposito a Plazo y titulos valores
emitidos por el Banco de Costa Rica, y que al mismo tiempo, desean la
liquidez que ofrecen los Fondos del Mercado de Dinero que permiten
obtener el reembolso de las participaciones a partir del dia habil
siguiente y hasta en un plazo maximo de tres dias hdabiles contados a
partir de la fecha de recibo de la solicitud de retiro.

Este es un Fondo del mercado nacional, con una cartera compuesta
exclusivamente por productos de captacion, principalmente certificados
de deposito a plazo del Banco de Costa Rica y valores autorizados para
oferta publica emitidos por el Banco de Costa Rica y se dirige a
inversionistas que desean mantener una alta liquidez y un bajo riesgo en
sus inversiones.

Fecha de inicio de operaciones: 13/09/2013

Tipo fondo: ABIERTO
Moneda de participaciones: COLONES
Inversion minima: ¢ 5.000,00
Custodio de valores: BCR CUSTODIO

Comision administracion industria:  1,29%
Clasificacion riesgo: scrAA+2 (CR)

Soc. Calificadora De
Riesgo Centroamericana

Calificadora:
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Informe de la Administracion

Al 31 de marzo del 2021, el fondo brindé a sus clientes en los altimos
30 dias, un rendimiento de 1,14% y para los ultimos 12 meses un
1,03%.

El RaR (Rendimiento ajustado por Riesgo) del fondo con corte al 31
de marzo del 2021, mostré que el riesgo fue cubierto en 2 veces por
el rendimiento.

El activo administrado por el fondo aument6 en 2513% con
respecto al trimestre anterior, pasando de ¢46.517 millones a
¢58.205 millones.

La duracion modificada al 31 de marzo del 2021, indic6 que ante
variaciones de 1% en las tasas de interés, el valor del portafolio de
inversiones del fondo, podria variar en 0,27%.

BNBCR

FONDOS DE INVERSION
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Estructura del Portafolio por Emisor

e 9% Cartera al
Emisor 31/03/2021

9 Cartera al

31/12/2020

Banco De Costa Rica 67,43% 80,90%

Banco Nacional De Costa Rica 32,571% 19,10%

Estructura del Portafolio por Instrumento

BCR Portafolio Colones - No Diversificado

ncdp mCuentas Corrientes

36,11%
MAR21
62,27%

FEB-21
71,26%
50,05%
ENE-21
49,95%
Comisiones
Comision de Comision Comision de Otros Gastos
Administracion de Custodia Agente Colocador Operativos
0,80% N/A N/A N/A
SubTotal Pagada al Total Valor de
Subtota Puesto de Bolsa Comision Participacion
0,80% N/A 0,80% 1,2873319039
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Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
BCR Portafolio Colones - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento ultimos 12 meses al fin de cada mes)

6,0000 R e Eeeaeeseeseeaseseeaseeseeseeaseeaseseeas e s e easeeasene oA s R e RE e R e e s e oA s e oA s e R e eA s SR e oA s e eAsE R e eAE oA £ e e SR e e R e e R oA s R e RS eR e e s e e s e R e e n e s e e s s s en e

4,00% 1

2,00% 1

0,00% . ; . .
Mar-20 Jun-20 Sept-20 Dic-20 Mar-21

emm» BCR Portafolio Colones e Industria

Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

Rendimiento ultimos 30 dias Rendimiento ultimos 12 meses
Fondo 31/03/2021 | Industria 31/03/2021 Fondo 31/03/2021 [ Industria 31/03/2021

1,14% 1,00% 1,03% 1,52%
Indicadores
Desviacion estandar 12 meses 0,90 1,12 0,65
RaR 12 meses 2,30 2,59 3,76
Duracion del portafolio 0,27 0,18 0,32
Duracion modificada portafolio 0,27% 0,18% 0,32%
PPI 0,52 0,38 0,28
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FONDO DE
INVERSION
MEDIANO PLAZO
COLONES

No Diversificado

BNBCR

FONDOS DE INVERSION




Caracteristicas del Fondo

El Fondo de Inversion Mediano Plazo Colones No Diversificado, esta
dirigido a inversionistas con un horizonte de inversion de mediano plazo,
con conocimientos y/o experiencia en el mercado de valores y que
deseen invertir en un fondo de inversion que pueda generar un ingreso
periodico adicional, cuya cartera pueda ser colocada en diferentes
instrumentos y sectores, con una cartera 100% en colones.

Fecha de inicio de operaciones: 14/10/2019

Tipo fondo: ABIERTO
Moneda de participaciones: COLONES
Inversion minima: ¢50.000,00
Custodio de valores: BCR CUSTODIO

Comision administracion industria:  1,35%
Clasificacion riesgo: scr A- 3 (CR)

Soc. Calificadora De
Riesgo Centroamericana

Calificadora:
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Informe de la Administracion

Durante los ultimos 30 dias y con corte al 31 de marzo del 2021, el
fondo brind6 a sus clientes un rendimiento para los ultimos 12
meses un 6,06%.

El RaR (Rendimiento ajustado por Riesgo) del fondo con corte al 31
de marzo del 2021, mostré que el riesgo fue cubierto en 17 veces
por el rendimiento.

El activo administrado por el fondo al finalizar el primer trimestre
del 2021 aumento en 15,23% pasando de ¢225.0 millones a ¢259.2
millones.

La duracion modificada al 31 de marzo del 2021, indicé que ante
variaciones de 1% en las tasas de interés, el valor del portafolio de
inversiones del fondo, podria variar en 1,87%.

BNBCR

FONDOS DE INVERSION
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9 Cartera al

; 9% Cartera al
Emisor 31/03/2021

31/12/2020
Ber Fondo De Inversion Mixto Colones 8,78% 1,24%
Tesoreria [ Gob (Min De Hacienda)] 91,22% 98,76%

Estructura del Portafolio por Instrumento

Mediano Plazo Colones - No Diversificado

BCR Fondo de Inversion Portafolio Colones Btp0 Btp
EBCR Fondo de Inversion Mixto Colones

MAR-21 8,78%
80,14%
1,69%
— i

11,73%

84,82%

1,22%

ENE-21 98,78%

Comisiones
Comision de Comision Comision de Otros Gastos
Administracion de Custodia Agente Colocador Operativos
0,05% N/A N/A N/A
SubTotal Pagada al Total Valor de
Sabliot Puesto de Bolsa Comision Participacion

0,05% N/A 0,05% 1,0016263813
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Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
Fondo de Inversion Mediano Plazo Colones No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento ultimos 12 meses al fin de cada mes)

12,00%

10,00%

8,00%

6,00%

4,00%

2,00%

0,00% ; . . :
Mar-20 Jun-20 Sept-20 Dic-20 Mar-21

e Mediano Plazo Colones e Industria

Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

Rendimiento ultimos 30 dias Rendimiento ultimos 12 meses
Fondo 31/03/2021 | Industria 31/03/2021 Fondo 31/03/2021 [ Industria 31/03/2021

6,06% ND 6,04% 4,249%
Indicadores
Desviacion estandar 12 meses 0,32 0,93 2,95
RaR 12 meses 17,19 5,07 2,04
Duracion del portafolio 1,94 3,03 4,59
Duracion modificada portafolio 1,87% 2,92% 4,53
PPI 5,49 5,22 2,91
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BCR
LIQUIDEZ
DOLARES

No Diversificado




Caracteristicas del Fondo

El Fondo de Inversion BCR Liquidez Délares - No Diversificado
esta dirigido a inversionistas fisicos y/o juridicos, institucionales
que buscan un mecanismo de inversion adecuado para la
administracion de sus recursos monetarios en forma transitoria
que seran utilizados en otro tipo de operacion, a saber: una
inversion financiera a un plazo mayor, la compra de un bien
inmueble, el pago a proveedores, el pago de planillas, etc.

El plazo minimo recomendado de permanencia en el fondo es de
tres dias habiles, que se inicia con la recepcion efectiva de los
fondos, de acuerdo a los lineamientos que establezca BCR
Sociedad Administradora Fondos de Inversion.

Fecha de inicio de operaciones: 01/04/2003

Tipo fondo: ABIERTO
Moneda de participaciones: DOLARES
Inversion minima: $10,00

Custodio de valores: BCR CUSTODIO

Comision administracion industria;  0,69%
Clasificacion riesgo: scrAA+3 (CR)

Soc. Calificadora De

Calificadora: o0 Confroamerican:
Riesgo Centroamericana
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Informe de la Administracion

Al 31 de marzo del 2021 el rendimiento de los ultimos 30 dias fue de
1,84% y 1,87% para los ultimos 12 meses. Por otro lado, la desviacion
estandar correspondiente es de 0,10% lo que contribuye a que el
rendimiento ajustado por riesgo alcance una cobertura de 17,02
veces.

Para el primer trimestre del 2021 el activo administrado del fondo
se ubico en US$15211 millones, lo que representa un 60,08% de
incremento con el respecto al trimestre anterior con US$95.02
millones.

Siguiendo la politica de inversion del fondo, el portafolio se
encuentra constituido por titulos emitidos por el sector publico
costarricense con garantia directa del Estado. De esta manera, un
82,42%% se encuentra invertido en el Banco de Costa Rica, un 3,97%
en emisiones del Banco Nacional de Costa Rica, mientras que un
13,62% se encuentra en operaciones relacionadas a titulos del
Gobierno de Costa Rica, (Ministerio de Hacienda).

Por otro lado, con respecto a la clasificacion de las inversiones por
tipo de instrumento, un 182% del portafolio lo componen
certificados de deposito a plazo, un 3,97% en bonos emitidos por el
Banco Nacional de Costa Rica, un 13,62% en titulos emitidos por el
Gobierno costarricense, un 80,60% corresponde a la cuenta platino.

BNBCR

FONDOS DE INVERSION
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Estructura del Portafolio por Emisor

; 9 Cartera al
Emisor 31/03/2021

9 Cartera al

31/12/2020

Banco De Costa Rica 82,42% 78,18%
Tesoreria [ Gob (Min De Hacienda)] 13,62% 14,89%
Banco Nacional De Costa Rica 3,97% 6,32%

Estructura del Portafolio por Instrumento

BCR Liquidez Dolares - No diversificado
=cdp$ sbnr2l stp$ splat$

1,82%
3,97%
MAR-21 — ,
13,62%
80,60%
1,76%
3,83%
FEB -21 S
13,149
81,28%
1,20%
ENE -21
14,12%
80,57%
Comisiones
Comision de Comision Comision de Otros Gastos
Administracion de Custodia Agente Colocador Operativos
0,75% N/A N/A
SubTotal Pagada al Total Valor de
Subtota Puesto de Bolsa Comision Participacion

0,75% N/A 0,75% 1,3589417933
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Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
BCR Liquidez Délares - No diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento altimos 12 meses al fin de cada mes)

2,20%

2,00%

1,80%

1,60%

1,40%

1,20%

1,000 (Y] T T T T
Mar-20 Jun-20 Sept-20 Dic-20 Mar-21

e BCR Liquidez Dolares e Industria

Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

Rendimiento ultimos 30 dias Rendimiento ultimos 12 meses
Fondo 31/03/2021 [ Industria 31/03/2021 Fondo 31/03/2021 | Industria 31/03/2021

1,84% 1,37% 1,87% 1,42%

Indicadores

Desviacion estandar 12 meses 0,1 0,2 0,1
RaR 12 meses 17,02 7,69 8,11
Duracion del portafolio 0,52 0,68 0,33
Duracion modificada portafolio 0,51% 0,66% 0,33
PPI 0,22 0,18 0,28
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BCR
MIXTO
DOLARES

No Diversifticado




Caracteristicas del Fondo

Es un fondo dirigido a inversionistas que buscan un mecanismo
de inversion adecuado para la administracion de sus recursos
monetarios en forma transitoria, que seran utilizados en otro tipo
de operacion, a saber, una inversion financiera a un plazo mayor,
la compra de un bien inmueble, el pago a proveedores, el pago de
planillas, entre otros. El plazo minimo recomendado de
permanencia en el fondo es de tres dias habiles, que se inicia con
la recepcion efectiva de los fondos, de acuerdo a los lineamientos
que establezca BCR Sociedad Administradora Fondos de

Inversion.

Fecha de inicio de operaciones: 18/05/2006

Tipo fondo: ABIERTO
Moneda de participaciones: DOLARES
Inversion minima: $ 10,00

Custodio de valores: BCR CUSTODIO

Comision administracion industria;  0,67%
Clasificacion riesgo: scrAA+2 (CR)

Soc. Calificadora De

Calificadora: nc50 Centroamerican:
Riesgo Centroamericana
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Informe de la Administracion

Para el cierre del mes de marzo del 2021, el fondo registr6 un
rendimiento de 1,89% para los ultimos 30 dias y 2,11% para los ultimos 12
meses. Por otro lado, el fondo tuvo una desviacion estandar de 0,10% lo
que se traduce en que el rendimiento ajustado por riesgo se cubra en
21,07 veces.

En relacion al activo administrado, para el cierre del primer trimestre
de 2021, alcanzo una cifra de $157.55 millones.

La politica de inversion de este fondo ofrece una exposicion al sector
bancario publico y privado, asi como otros emisores privados con alta
calificacion crediticia, lo que le permite ofrecer un rendimiento compet-
itivo junto con una mayor diversificacion de los emisores. Siguiendo la
linea anterior, la composicion del portafolio muestra una variedad de
emisores como el Banco de Costa Rica, Banco Popular y Desarrollo
Comunal, Banco Nacional de Costa Rica, Mutual Cartago de Ahorro y
Préstamo, Mutual Alajuela de Ahorro y Préstamo, Banco Promerica,
Banco Prival, Banco Davivienda, Financiera Desyfin, e Instituto Costar-
ricense de Electricidad.

BNBCR

FONDOS DE INVERSION
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Estructura del Portafolio por Emisor

Emisor 9% Cartera al % Cartera
31/03/2021 al 31/12/2020

Banco De Costa Rica 67,20% 59,88%
Tesoreria | Gob (Min De Hacienda)] 8,48% 13,77%
Banca Promerica S.A. 5,49% 8,12%

Instituto Costarricense De Electricidad 4,94% 4,91%
Mutual Cartago De Ahorro Y Prestamo 4,97% 0,77%
Financiera Desyfin S.A. 3,20% 4,61%

Banco Internacional De Costa Rica S.A. 1,98% 0,00%
Mutual Alajuela 1,28% 0,00%

Banco Nacional De Costa Rica 1,18% 1,42%
Prival Bank Costa Rica 0,64% 1,92%
Financiera Credilat 0,64% 0,00%

Banco Popular Y De Desarrollo Comunal 0,00% 4,61%
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Estructura del Portafolio por Instrumento

BCR Mixto Délares - No Diversificado
Reco$upbi21 #cdp$ #bnr2l #pmaw3 #pci3$ 1pbi22 vice2l Bcph$ 1ci$ #tp$ #plat$

0,70%
L12%
‘ 1,18%
1,28%
1,28%

MAR21 @ e

69,65%

70,43%
6,98%
- 1,48%
ENE-21 @ 7590,
6,16%
0.80%
67,43%
Comisiones
Comision de Comision Comision de Otros Gastos
Administracion de Custodia Agente Colocador Operativos
0,80% N/A N/A N/A
SubTotal Pagada al Total Valor de
ub 1ota Puesto de Bolsa Comision Participacion
0,80% N/A 0,80% 1,3421858218
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Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
BCR Mixto Dolares - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento dltimos 12 meses al fin de cada mes)

2,40%
2,30%
2,20%
2,10%
2,00%
1,90%
1,80%
1,70%
1,60%
1,50%
1,40% - - ; .

Mar-20 Jun-20 Sept-20 Dic-20 Mar-21

e BCR Mixto Dolares esss Industria
Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

Rendimiento ultimos 30 dias Rendimiento ultimos 12 meses
Fondo 31/03/2021 | Industria 31/03/2021 Fondo 31/03/2021 [ Industria 31/03/2021

1,89% 1,26% 2,11% 1,43%

Indicadores

Desviacion estandar 12 meses 0,10 0,19 0,18
RaR 12 meses 21,07 11,57 8,84
Duracion del portafolio 0,46 0,46 0,35
Duracion modificada portafolio 0,45% 0,45% 0,34
PPI 0,28 0,27 0,32
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BCR
PORTAFOLIO
DOLARES

No Diversificado




Caracteristicas del Fondo

El Fondo de Inversion BCR Portafolio Doélares - No Diversificado, esta
dirigido a inversionistas fisicos y/o, inversionistas institucionales,
corporaciones, empresas y demas, que deseen realizar inversiones que
tengan el respaldo en productos de captacion del Banco de Costa Rica,
principalmente en Certificados de Depdsito a Plazo y titulos valores
emitidos por el Banco de Costa Rica, y que al mismo tiempo, desean la
liquidez que ofrecen los Fondos del Mercado de Dinero que permiten
obtener el reembolso de las participaciones a partir del dia habil
siguiente y hasta en un plazo maximo de tres dias habiles contados a
partir de la fecha de recibo de la solicitud de retiro.

Este es un Fondo del mercado nacional, con una cartera compuesta
exclusivamente por productos de captacion, principalmente certificados
de deposito a plazo del Banco de Costa Rica y valores autorizados para
oferta publica emitidos por el Banco de Costa Rica y se dirige a
inversionistas que desean mantener una alta liquidez y un bajo riesgo en
sus inversiones.

Fecha de inicio de operaciones: 13/09/2013

Tipo fondo: ABIERTO
Moneda de participaciones: DOLARES
Inversion minima: $ 10,00

Custodio de valores: BCR CUSTODIO

Comision administracion industria;: ~ 0,69%
Clasificacion riesgo: scrAA+2 (CR)

Soc. Calificadora De

Calificadora: Riesgo Centroamericana
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Informe de la Administracion

Como su politica de inversion lo establece, la cartera del fondo se
encuentra compuesta por titulos emitidos por el Banco de Costa
Rica y el Banco Popular de Desarrollo Comunal con vencimientos
iguales o inferiores a los 180 dias o inversiones en operaciones de
recompra con subyacentes emitidos por estas instituciones.

Siguiendo esta politica, al 31 de marzo de 2021 el 13,36% de la
cartera se encuentra invertido en certificados de deposito a plazo
(cdp$) del Banco Popular de Desarrollo Comunal, un 3,12% en
operaciones de recompra y un 86,64% en la cuenta platino.

Al primer trimestre del 2021 el activo administrado por el fondo
fue de $29.96 millones. El fondo ha logrado rendimientos del 1,56%
para los ultimos 30 dias y 1,18% para los ultimos 12 meses, ademas
registra una desviacion estandar de 0,30%, lo que resulta en una
cobertura de riesgo de 4,55 veces.

BNBCR

FONDOS DE INVERSION
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Estructura del Portafolio por Emisor

: 9 Cartera al
Emisor 31/03/20210

96 Cartera al

31/12/2020
Banco De Costa Rica 86,64% 100,00%
Banco Popular Y De Desarrollo Comunal 13,36% 0,00%

Estructura del Portafolio por Instrumento

BCR Portafolio Ddlares - No Diversificado
=Reco$ =cdp$ =plat$

MAR-21 15,03%
84,97%

FEB -21 16,52%

83,48%

3,12%
ENE-21 [l 3,029%
93,86%

Comisiones
Comision de Comision Comision de Otros Gastos
Administracion de Custodia Agente Colocador Operativos
0,50% N/A N/A N/A

Valor de

Participacion

SubTotal

Pagada al Total
Puesto de Bolsa Comision

0,50% N/A 0,50% 11235367400
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Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
BCR Portafolio Ddlares - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento dltimos 12 meses al fin de cada mes)

2,200/
2,00%
1,80%
1,60%
1,40%

1,20%

1,00% . . . :
Mar-20 Jun-20 Sept-20 Dic-20 Mar-21

emse BCR Portafolio Dolares e Industria

Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

Rendimiento ultimos 30 dias Rendimiento ultimos 12 meses
Fondo 31/03/2021 | Industria 31/03/2021 Fondo 31/03/2021 [ Industria 31/03/2021

1,56% 1,37% 1,18% 1,42%
Indicadores
Desviacion estandar 12 meses 0,3 0,4 0,1
RaR 12 meses 4,55 3,54 8,11
Duracion del portafolio 0,21 0,31 0,33
Duracion modificada portafolio 0,21% 0,31% 0,33
PPI 0,39 0,36 0,28
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FONDO
EVOLUCION

No Diversifticado




Caracteristicas del Fondo

El Fondo de Inversion Evolucion No Diversificado, esta dirigido a
inversionistas con un horizonte de inversion de mediano plazo, con
conocimientos y experiencia previa en el mercado de valores y el
mercado inmobiliario, que deseen invertir en un fondo de inversion que
pueda generar un ingreso periodico adicional, cuya cartera pueda ser
colocada en diferentes mercados, instrumentos y sectores con una
cartera mixta, principalmente, pero no exclusivamente, enfocada en
participaciones de fondos de inversion inmobiliarios y/o valores
relacionados con el mercado inmobiliario, entre los que se pueden citar
los siguientes: titulos de participacion hipotecaria, emisiones de deudas
de Fondos de Inversion Inmobiliaria, entre otros.

Fecha de inicio de operaciones: 18/01/2018

Tipo fondo: ABIERTO
Moneda de participaciones: DOLARES
Inversion minima: $ 500,00
Custodio de valores: BCR CUSTODIO

Comision administracion industria:  1,02%
Clasificacion riesgo: scr A+ 3 (CR)

Soc. Calificadora De

Calificadora: L )
Riesgo Centroamericana
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Informe de la Administracion

Durante los ultimos 30 dias el fondo registr6 un rendimiento de
-22,08% y -3,25% para los ultimos 12 meses. Este fondo tiene un
horizonte de inversion de mediano a largo plazo, con una amplia
politica de inversion enfocada principalmente en participaciones
de fondos de inversion inmobiliaria y titulos valores de mediano a
largo, los cuales pueden verse afectados por la valoracion a precios
de mercado de dichos instrumentos provocando diferentes niveles
de afectacion ante eventuales variaciones de las condiciones del
mercado.

El RaR (Rendimiento ajustado por Riesgo) del fondo con corte al 31
de marzo del 2021, mostré que el riesgo fue cubierto en -0,08 veces
por el rendimiento.

El activo administrado por el fondo registr6 una disminucién del
-7,11% con respecto al trimestre anterior, pasando de $2.01 millones
a $1.87 millones

La duracion modificada al 31 de marzo del 2021, indicé que ante
variaciones de 1% en las tasas de interés, el valor del portafolio de
inversiones del fondo, podria variar en 1,99%.

BNBCR
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: 9 Cartera al 9 Cartera al
Emisor 31/03/2021 31/12/2020

BCR Inmobiliario Del Comercio Y La Industria 25,43% 25,94%
BCR Inmobiliario $ 20,53% 20,95%

Gobierno (Ministerio Hacienda) 19,549 45,45%

BCR Fondo De Inversion Mixto Dolares 18,91% 0,00%
Banco De Costa Rica 8,13% 0,04%

BCR Progreso Inmobiliario 5,70% 5,10%

BCR Inmobiliario Rentas Mixtas 1,88% 1,92%

Estructura del Portafolio por Instrumento

Evolucion - No Diversificado

®inm3® plat$ = fici$®inm1$ " inm2$= tp$
p p

8,13%

5,59%
MAR?21
25,43%
19,54%
FEB-21
24,82%
43,47%
B 020
ENE-21

45,31%
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Comisiones

Comision de Comision Comision de Otros Gastos
Administracion de Custodia Agente Colocador Operativos
0,05% N/A N/A N/A
SubTotal Pagada al Total Valor de
ublota Puesto de Bolsa Comision Participacion
0,05% N/A 0,05% 0,9600831068
Rendimientos

Rendimientos altimos 12 meses
Evolucion - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento ultimos 12 meses al fin de cada mes)

10,00%
5,00% 1
0.00% >é<
-5,00%
-10,00%
-15,00%
-20,00%
-25,00%
-30,00%
-35,00%
-40,00% - -
Mar-20 Jun-20 Sept-20 Dic-20 Mar-21

e |volucion e [ndustria

Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

Rendimiento ultimos 30 dias Rendimiento altimos 12 meses
Fondo 31/03/2021 [ Industria 31/03/2021 Fondo 31/03/2021 | Industria 31/03/2021

-22,88% ND -3,25% 3,17%

Pagina 3 de 184



Indicadores

Desviacion estandar 12 meses 3,04 1,46
RaR 12 meses -0,08 0,05 1,36
Duracion del portafolio 2,04 2,25 9,69
Duracion modificada portafolio 1,99% 2,20% 9,59
PPI 4,04 4,96 7,87
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BCR FONDO
DE INV. INMOBILIARIO
DE RENTAS MIXTAS

No Diversiticado

BNBCR

FONDOS DE INVERSION



Caracteristicas del Fondo

Esta dirigido a inversionistas que cuentan con un alto grado de conocimiento
de las caracteristicas tanto del mercado de valores costarricenses, asi como del
mercado inmobiliario de este pais y que cuentan con un alto poder adquisitivo.
Asimismo, estos cuentan con algin grado de asesoria sobre inversiones
diferentes a las inversiones en activos financieros, de tal forma que son capaces
de comprender como las técnicas de gestion de activos, utilizadas por los
administradores de carteras colectivas de inversion, son aplicadas en este caso
a temas del mercado inmobiliario. Este es un fondo sin plazo definido.

Fecha de inicio de operaciones: 12/07/2007

Tipo fondo: CERRADO
Moneda de participaciones: COLONES

Valor referencia: ¢2.932.225,67
Cantidad total autorizada: ¢50.000.000.000,00
Monto total colocado: ¢14.775.000.000,00
Precio ultima negociacion: ¢3.500.000,00
Fecha ultima negociacion: 05/03/2020

Rialaaon de‘ }‘)artl-apa(:lon&s‘ negO(.zl,adas en el }lltlmo 0,15%
ano vs participaciones en circulacion en el periodo:

Clasificacion riesgo: scr AA- 3 (CR)

Calificadora: Soc, Calificadora De Riesgo
Centroamericana

Comision administracion: 0,10%

Comision administracion industria: 0,10%
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Informe de la Administracion

Para el cierre al mes de marzo 2021 el rendimiento liquido de los
ultimos 12 meses fue de 2,65%, siendo éste el tnico fondo del
mercado inmobiliario que registra rendimientos en colones. Por su
parte, el activo total administrado del fondo asciende a
€29.868.410.325,68 y el valor en libros de la participacion a la misma
fecha fue de ¢2.923.225,67.

El fondo mantiene en su portafolio de activos inmobiliarios 8
propiedades. Por otra parte, la administracion ha logrado la
diversificacion de sus ingresos en ocho actividades econémicas,
siendo los sectores de ensefianza y comercio los mas
representativos. Asi mismo, en lo que respecta a la diversificacion
por inquilino, al 31 de marzo del ano 2021 se mantienen 41 contratos
de arrendamiento vigentes; suscritos con 38 empresas inquilinas.

BNBCR

FONDOS DE INVERSION
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Estructura del Portafolio por Inmueble

Emisor

CC Sabana Sur
Multicentro Desamparados
U Latina San Pedro
Plaza Bratsi
U Latina Santa Cruz
Oficentro Los Yoses
BC Desamparados

Paseo De Las Flores

12,60%
9,71%
8,24%
7,11%
0,62%

9 Cartera al 31/03/2021

Estructura del Portafolio por Sector Econémico

Sector Economico

Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos

automotores y motocicletas

Ensenanza

Otras actividades de servicios

Actividades de servicios administrativos y de apoyo

Actividades de atencion de la salud humana y de asistencia

social

Actividades de alojamiento y de servicio de comidas

Actividades profesionales, cientificas y técnicas

Construccion
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% de los Ingresos

del Fondo

al 31/03/2021

62,26%
23,26%
9,50%
2,59%
1,65%
0,52%
0,12%

0,10%

100,00%

9% Cartera al 31/12/2020
31,50%

15,60%
13,82%
12,56%
10,60%
8,23%
7,03%
0,63%

% de los Ingresos

del Fondo

al 31/12/2020

57,24%
25,22%
10,86%
3,61%
1,63%
0,54%

0,13%

0,36%

100,00%



Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
BCR Fondo de Inv. Inmobiliario de Rentas Mixtas - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento dltimos 12 meses al fin de cada mes)

9’00% PSSRSO
8,00% O eeru e DSOS
7’00% e R4+t
6,00% e ALt
5,00% OO SRSRSRRPRT. | OSSO
4,00%

3,00%

2,00%

1,00% ettt RS S AR S R S R S R R S R S R S R S R S R
0,00% . : . .

Mar-20  Jun-20 Sept-20 Dic-20  Mar-21

e BCR Inmobiliario Rentas Mixtas
Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro
Rendimiento ultimos 12 meses

Rendimiento a Valor
de Mercado

Fondo Industria Fondo Industria Fondo
31/03/2021 31/03/2021 31/03/2021 31/03/2021 31/03/2021

2,15% 2,15% 2,65% 2,65% 3,51%

Rendimiento Total Rendimiento Liquido

Nota : El rendimiento liquido excluye el ajuste por la revaluacion del inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del fondo.

*N/D: no disponible en la SUGEVAL.

En el caso del rendimiento de la industria se utiliza como referencia la informacion del presente Fondo al no exisitir indicadores de la industria para Fondos con estas
caracteristicas.

Indicadores

Coefic Oblig frente a terceros 38,90 38,66 26,43%

Porcentaje de Ocupacion® 85,45% 90,39% 89,30%

*Nota : Informacion de la industria correpondiente al ultimo dia habil del periodo marzo 2021
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BCR FONDO DE
INV. INMOBILIARIO
DEL COMERCIO Y
LA INDUSTRIA (FCI)

No Diversificado

BNBCR

FONDOS DE INVERSION



Caracteristicas del Fondo

Esta dirigido a inversionistas que cuentan con un alto grado de conocimiento
de las caracteristicas tanto del mercado de valores costarricenses, asi como del
mercado inmobiliario de este pais y que cuentan con un alto poder adquisitivo.
Asimismo, estos cuentan con algin grado de asesoria sobre inversiones
diferentes a las inversiones en activos financieros, de tal forma que son capaces
de comprender como las técnicas de gestion de activos, utilizadas por los
administradores de carteras colectivas de inversion, son aplicadas en este caso
a temas del mercado inmobiliario. Este es un fondo sin plazo definido.

Fecha de inicio de operaciones: 29/06/2001

Tipo fondo: CERRADO

Moneda de participaciones: DOLARES

Valor referencia: $1.144,84.

Cantidad total autorizada: $600.000.000,00

Monto total colocado: $180.985.000,00

Precio ultima negociacion: $700

Fecha ultima negociacion: 11/03/2021

R?lacién dg I-)arﬁ-cipaciones: negO(-:i,adas en el }'1ltim0 0.07%

ano vs participaciones en circulacion en el periodo: ’

Clasificacion riesgo: scr AA 3 (CR)

Calificadora: Soc. Calificadora De Riesgo
Centroamericana

Comision administracion: 1,00%

Comision administracion industria: 1,37%
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Informe de la Administracion

Para el cierre al mes de marzo 2021 el rendimiento liquido de los
ultimos 12 meses fue de 3,04%, el rendimiento de la industria al
cierre del trimestre es de un 4,13%.Por su parte, el activo total
administrado del fondo alcanzo la cifra de USD$343.869.612,07,
siendo el precio de la participacion en libros de USD$1.144,84.

En lo que respecta a la diversificacion del fondo, la estructura del
portafolio estd compuesta por 35 inmuebles, siendo el mas
representativo Global Park. Por otra parte, la administracion ha
logrado la diversificacion de sus ingresos en trece actividades
economicas, siendo los sectores comercio e industria manufacturera
los mas representativos. Asi mismo, en lo que respecta a la
diversificacion por inquilino, al 31 de marzo del afo 2021 se
mantienen 365 contratos de arrendamiento vigentes; suscritos con
312 empresas inquilinas.

BNBCR

FONDOS DE INVERSION
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Estructura del Portafolio por Inmueble

% Activos Totales % Activos Totales

Global Park 21,31% 20,08%
CC Paseo De Las Flores 12,50% 14,89%
CC Momentum Pinares 9,03% 8,39%
Ni Belén 7,19% 7,36%
Centro Comercial Plaza Rohrmoser 5,29% 5,13%
Ce Guadalupe 3,92% 3,74%
Universidad U Latina Edificio Ciencias Medicas 2,57% 3,46%
Centro Comercial Terramall 3,09% 3,36%
Cn Uruca 2,90% 2,84%
Centro Com. Atlantis Plaza 2,64% 2,62%
Ce Llorente 2,711% 2,52%
Condominio Lindora 2,56% 2,43%
CC Momentum Lindora 2,46% 2,40%
Bc San Pablo 2,50% 2,32%
CC Plaza Los Laureles 2,30% 2,12%
CC Plaza Santa Rosa 2,24% 2,24%
Plaza Lincoln 2,14% 2,01%
Cc Plaza Del Valle 1,82% 1,68%
Bc Pavas 1,37% 1,26%
CC Plaza Monte General 1,25% 1,38%
Universidad Latina Perez Zeledon 1,15% 1,20%
Cc Desamparados 1,06% 0,98%
Bc Ciudad Colon 0,96% 0,88%
Centro Corp La Nunziatura 0,69% 0,79%
Mall Internacional 0,61% 0,57%
CC Paseo Metropoli 0,64% 0,56%
Mall San Pedro 0,45% 0,45%
Bc San Pablo 0,47% 0,44%
Cc Metrocentro 0,56% 0,42%
Bn Alajuelita 0,40% 0,34%
Cc La Verbena 0,19% 0,18%
Condominio Torre Del Parque 0,13% 0,12%
Plaza Del Sol 0,18% 0,13%
Plaza Mayor 0,06% 0,07%
Real Cariari 0,06% 0,04%
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Estructura del Portafolio por Sector Econdmico

% de los Ingresos
del Fondo

% de los Ingresos
del Fondo

Sector Economico

al 31/03/2021 al 31/12/2020

Industrias manufactureras 33,87% 32,66%

Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de

, . 20 009% 21 130()
vehiculos automotores y motocicletas =0,90% ’
Actividades financieras y de seguros 8,44% 8,28%
Actividades inmobiliarias 7.11% 6,98%

st/

Ensefianza 6,90% 7,30%
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas 6,87% 6,84%
Actividades de alojamiento y de servicio de comidas 5,52% 5,26%
Transporte y almacenamiento 3,15% 3,95%
Actividades de atencién de la salud humana y de asistencia 2,18% RAL%
social
Otras actividades de servicios 1,43% 1,50%
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 1,25% Ldi%

. . vy 95%
Informacion y comunicaciones 1,02% 0,95%
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 0,75% 1,04%

100,00% 100,00%
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Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
BCR Fondo de Inv. Inmobiliario del Comercio
y la Industria (F.CL) - No Diversificado Vs Promedio Industria
(Rendimiento ultimos 12 meses al fin de cada mes)

Mar-20 Jun-20 Sept-20 Dic-20 Mar-21
e ['C] e [ndustria

Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

Rendimiento ultimos 12 meses

Rendimiento a Valor

Rendimiento Total Rendimiento Liquido de Mercado

Fondo Industria Fondo Industria Fondo
31/03/2021 31/03/2021 31/03/2021 31/03/2021 31/03/2021

2,28% 3,50% 3,04% 4,13% 17,24%

Nota : El rendimiento liquido excluye el ajuste por la revaluacion del inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del fondo.

*N/D: no disponible en la SUGEVAL.

En el caso del rendimiento de la industria se utiliza como referencia la informacion del presente Fondo al no exisitir indicadores de la industria para Fondos con estas
caracteristicas.

Indicadores
Coefic Oblig frente a terceros 36,48 36,52 26,43
Porcentaje de Ocupacion® 88,43% 88,63% 89,30%

*Nota : Informacion de la industria correpondiente al ultimo dia habil del periodo marzo 2021
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Caracteristicas del Fondo

Esta dirigido a inversionistas que cuentan con un alto grado de conocimiento
de las caracteristicas tanto del mercado de valores costarricenses, asi como del
mercado inmobiliario de este pais y que cuentan con un alto poder adquisitivo.
Asimismo, estos cuentan con algin grado de asesoria sobre inversiones
diferentes a las inversiones en activos financieros, de tal forma que son capaces
de comprender como las técnicas de gestion de activos, utilizadas por los
administradores de carteras colectivas de inversion, son aplicadas en este caso

a temas del mercado inmobiliario. Este es un fondo sin plazo definido.

Fecha de inicio de operaciones: 25/10/2000

Tipo fondo: CERRADO

Moneda de participaciones: DOLARES

Valor referencia: $1122,77

Cantidad total autorizada: $600.000.000,00

Monto total colocado: $251.815.750,00

Precio ultima negociacion: $650

Fecha ultima negociacion: 11/03/2021

R?laci()n dg parti.cipacion&s. negoaadas en el l,.']lﬁIIlO 0,004%

ano vs participaciones en circulacion en el periodo:

Clasificacion riesgo: scr AA 3 (CR)

Calificadora: Soc. Calificadora De Riesgo
Centroamericana

Comision administracion: 1,25%

Comision administracion industria: 1,37%
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Informe de la Administracion

Para el cierre al mes de marzo 2021 el rendimiento liquido de los
ultimos 12 meses fue de 4,72%, cifra superior al rendimiento liquido
de la industria de un 4,13%. Por su parte, el activo total
administrado del fondo alcanzo la cifra de USD$479.942.387,47,
siendo el precio de la participacion en libros de USDS$1.122,77.

En lo que respecta a la diversificacion del fondo, la estructura del
portafolio estd compuesta por 23 inmuebles, siendo los mas
representativo Zona Franca Coyol y Parque Empresarial Del
Pacifico. Por otra parte, la administracion ha logrado Ila
diversificacion de sus ingresos en quince actividades econémicas,
siendo los sectores de industria manufacturera, comercio y
servicios los mas representativos. Asi mismo, en lo que respecta a
la diversificacion por inquilino, al 31 de marzo del afo 2021 se
mantienen 156 contratos de arrendamiento vigentes; suscritos con
135 empresas inquilinas.

BNBCR

FONDOS DE INVERSION
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Estructura del Portafolio por Inmueble

Inmueble

% Activos Totales 9% Activos Totales

al 31/03/2021 al 31/12/2020

Zona Franca Coyol 15,39% 15,56%
Parque Empresarial Del Pacifico 16,34% 15,09%
Parque Empresarial Forum II 13,01% 12,58%
Parque Empresarial Forum I 10,07% 11,42%
Centro Comercial Paseo Metropoli 8,74% 8,26%
Hospital La Catolica 7,86% 7,39%
B.C. Uruca 6,08% 5,67%
Torre Mercedes 6,13% 7,67%
Forum Torre ] 3,44% 3,58%
Ni Uruca 2,60% 2,48%
Condominio Meridiano 2,31% 2,32%
B.C. Desamparados 2,14% 2,11%
Cn Uruca 0,86% 0,90%
B.C. La Pacifica 0,77% 0,77%
B.C. Santa Ana 0,70% 0,63%
B.C. Grecia 0,66% 0,66%
B.C. Moravia 0,60% 0,59%
B.C. Barranca 0,54% 0,53%
B.C. Heredia 0,52% 0,51%
B.C. San Isidro De Heredia 0,45% 0,449%
B.C. Belén 0,34% 0,33%
B.C. El Cruce 0,25% 0,28%
Centro Com. Terramall, Local 0,20% 0,23%
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Estructura del Portafolio por Sector Econémico

Sector Economico

Industrias manufactureras
Actividades inmobiliarias

Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de
vehiculos automotores y motocicletas

Informacion y comunicaciones

Actividades de atencion de la salud humana y de asistencia
social

Actividades de servicios administrativos y de apoyo
Actividades profesionales, cientificas y técnicas

Otras actividades de servicios

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas

Ensenanza

Actividades financieras y de seguros

Actividades de alojamiento y de servicio de comidas

Administracion  publica ¥ defensa; planes de seguridad
social de afiliacion obligatoria

Transporte y almacenamiento

Construccion

100.00%
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% de los Ingresos

del Fondo
al 31/03/2021

24,64%
22,90%
15,70%
12,14%
7,10%
6,80%
2,84%
2,21%
1,99%
1,36%
1,19%
0,57%
0,40%
0,16%

0,00%

% de los Ingresos
del Fondo

al 31/12/2020

33,13%

16,22%
12,40%
7,03%
6,61%
2,81%
2,60%

2,39%

100,00%



Rendimientos

Rendimientos ultimos 12 meses
BCR Fondo Inversion Inmobiliario - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento altimos 12 meses al fin de cada mes)

T’OO% bbb E L E L E bbbt
6,00% 1
5,00% 1
4,00% -
3,00% 1
2’00% O
1’00% O

0,00% ; :
Mar-20 Jun-20 Sept-20 Dic-20 Mar-21

emss BCR Inmobiliario Dolares e Industria

Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

Rendimiento ultimos 12 meses

Rendimiento a Valor

Rendimiento Total Rendimiento Liquido de Mercado

Fondo Industria Fondo Industria Fondo
31/03/2021 31/03/2021 31/03/2021 31/03/2021 31/03/2021

3,32% 3.50% 4,72% 4,13% -22.41%

Nota : El rendimiento liquido excluye el ajuste por la revaluacion del inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del fondo.

*N/D: no disponible en la SUGEVAL.

En el caso del rendimiento de la industria se utiliza como referencia la informacion del presente Fondo al no exisitir indicadores de la industria para Fondos con estas
caracteristicas.

Indicadores

Coefic Oblig frente a terceros 38,50% 37,95 26,43%

Porcentaje de Ocupacion® 95,67% 95,99% 89,30%

*Nota : Informacion de la industria correpondiente al ultimo dia habil del periodo marzo 2021
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Caracteristicas del Fondo

Esta dirigido a inversionistas que cuentan con un alto grado de conocimiento
de las caracteristicas tanto del mercado de valores costarricenses, asi como del
mercado inmobiliario de este pais y que cuentan con un alto poder adquisitivo.
Asimismo, estos cuentan con algin grado de asesoria sobre inversiones
diferentes a las inversiones en activos financieros, de tal forma que son capaces
de comprender como las técnicas de gestion de activos, utilizadas por los
administradores de carteras colectivas de inversion, son aplicadas en este caso

a temas del mercado inmobiliario. Este es un fondo sin plazo definido.

Fecha de inicio de operaciones: 11/01/2011

Tipo fondo: CERRADO

Moneda de participaciones: DOLARES

Valor referencia: $5.394,87

Cantidad total autorizada: $100.000.000,00

Monto total colocado: $80.975.000,00

Precio ultima negociacion: $5.590,00

Fecha ultima negociacion: 26/03/2020

Relacion de participaciones negociadas en el dltimo 01%

ano vs participaciones en circulacion en el periodo: ’

Clasificacion riesgo: scr AA- 3 (CR)

Calificadora: Soc. Calificadora De Riesgo
Centroamericana

Comision administracion: 1,10%

Comision administracion industria: 1,37%
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Informe de la Administracion

Para el cierre al mes de marzo 2021 el rendimiento liquido de los
ultimos 12 meses fue de 3.51%, el rendimiento de la industria al
cierre del trimestre es de un 4,13%. Por su parte, el activo total
administrado del fondo alcanzé la cifra de USD$105.985.830,28,
siendo el precio de la participacion en libros de USD$5.394,87.

En lo que respecta a la diversificacion del fondo, la estructura del
portafolio estd compuesta por 17 inmuebles, siendo el mas
representativo Terracampus. Por otra parte, la administracion ha
logrado la diversificacion de sus ingresos en trece actividades
econdmicas, siendo el comercio la mas representativa. Asi mismo,
en lo que respecta a la diversificacion por inquilino, al 31 de marzo
del afio 2021 se mantienen 65 contratos de arrendamiento vigentes;
suscritos con 57 empresas inquilinas.

BNBCR

FONDOS DE INVERSION
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Estructura del Portafolio por Inmueble

% Activos Totales 9% Activos Totales
Inmueble ? , 0
eble al 31/03/2021 al 31/12/2020

Terracampus 20,92% 21,34%
Cc Paseo Metropoli 17,91% 19,11%
Cc Paseo De Las Flores 14,70% 13,21%
Cedi San José 8,34% 7,92%
Zona Franca Z 6,61% 6,68%
Centro Comercial Antares 6,20% 6,32%
Bodegas Alajuela 3,75% 4,15%
Oficentro Trejos Montealegre 3,37% 3,26%
Plaza Cariari 3,21% 3,08%
C.C Coronado 2,82% 2,79%
E.C Nicoya 2,45% 2,47%
Tienda Ekono Perez Zeledon 2,44% 2,36%
E.C Santa Cruz 2,22% 2,30%
Plaza Tempo 2,00% 2,00%
Centro Comercial Plaza Del Oeste 1,26% 1,35%
Tienda Ekono Puntarenas 1,23% 1,19%
Condominio Mall San Pedro 0,50% 0,47%
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Estructura del Portafolio por Sector Econdémico

% de los Ingresos
del Fondo

% de los Ingresos
del Fondo

Sector Economico
al 31/12/2020

al 31/03/2021

Comereie l por mavor - por menor rparacin de vbiewlos 52,01 3195
Informacion y comunicaciones 25,71% 26,36%
Industrias manufactureras 12,85% 13,06%
Actividades financieras y de seguros 8,36% 8,65%
Transporte y almacenamiento 7,46% 6,95%
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 4,65% 4,81%
Actividades de alojamiento y de servicio de comidas 2,21% 2,40%
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas 1,89% 1,96%
Actividades inmobiliarias 1,14% 0,59%
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado 0,99% 1,02%
Ensenanza 0,75% 0,77%
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 0,73% 0,76%
Otras actividades de servicios 0,35% 0,70%
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Rendimientos

Rendimientos altimos 12 meses
BCR Progreso Inmobiliario - No Diversificado
Vs Promedio Industria
(Rendimiento ultimos 12 meses al fin de cada mes)

6,00%

5,00%

4,00%

3,00%

2,00%

1,00%

0,00% T T T T
Mar-20 Jun-20 Sept-20  Dic-20 Mar-21
ems BCR Progreso Inmobiliario esss Industria

Los rendimientos producidos en el pasado no garantizan un rendimiento similar en el futuro

Rendimiento ultimos 12 meses

Rendimiento a Valor

Rendimiento Total Rendimiento Liquido de Mercado

Fondo Industria Fondo Industria Fondo
31/03/2021 31/03/2021 31/03/2021 31/03/2021 31/03/2021

2,95% 3,50% 3,51% 4,13% 1,73%

Nota : El rendimiento liquido excluye el ajuste por la revaluacion del inmueble, y el rendimiento total incorpora todo el activo neto del fondo.

*N/D: no disponible en la SUGEVAL.

En el caso del rendimiento de la industria se utiliza como referencia la informacion del presente Fondo al no exisitir indicadores de la industria para Fondos con estas
caracteristicas.

Indicadores
Coefic Oblig frente a terceros 15,08 15,09 26,43%
Porcentaje de Ocupacion® 79,36% 79,58% 89,30%

*Nota : Informacion de la industria correpondiente al ultimo dia habil del periodo marzo 2021
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Introduccion

En este informe se les presenta a los inversionistas el avance
general del proyecto objeto del Fondo de Desarrollo de Proyectos
Parque Empresarial Lindora, el cual inicié operaciones el pasado
13 de marzo de 2020 y empezo las obras constructivas el 30 de
marzo siguiente.

De forma general se puede indicar que el proyecto avanza de
forma satisfactoria conforme a su planificacion, concentrandose
este informe en el periodo comprendido entre el 01 de enero al 31
de marzo de 2021.

BNBCR

FONDOS DE INVERSION
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Descripcion del proyecto

Este fondo tiene como objeto el desarrollo de un proyecto de uso mixto;
incluyendo usos industrial, comercial y oficinas en un terreno con un
area registral de 61 783,00mz2, ubicado en la zona de Santa Ana.

Por sus dimensiones, el desarrollo del proyecto se ha planteado en una
sola etapa en un periodo de 12 meses, conforme a las especificaciones
técnicas que estan definidas en los planos constructivos del proyecto,
considerando dnicamente la obra gris dentro del alcance del proyecto,
sin incluir acabados o equipamiento. Debido a la modificacion en el
diseno del bloque B y D, el plazo constructivo se amplio mes y medio,
por lo que la fecha de finalizacion del proyecto constructivo se actualizo
al 15 de mayo del 2021

Como parte de la estrategia de ventas, el inmueble se sometera como
régimen de propiedad al condominio, pudiéndose arrendar las fincas
filiales resultantes para facilitar su venta.

Fecha de compra: 13/03/2020
Tipo fondo: Cerrado
Moneda de participaciones: Dolares
Valor referencia: $1.000,00
Cantidad total autorizada: $52.000.000,00
Monto total colocado: 20.300.000,00
Precio ultima negociacion: $1.000,00
Clasificacion riesgo: scr A+3
Calificadora: Soc. Calificadora De Riesgo
Centroamericana
Comision administracion: 2.50%

Fuente: Prospecto Fondo de Desarrollo Parque Empresarial Lindora
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Conforme al plan maestro del proyecto se contempla la construccion de
bodegas industriales y/o almacenaje, una plataforma de parqueos,
locales comerciales, y un edificio de oficinas de seis niveles distribuido

de la siguiente forma segun el area arrendable:

o Tabla Il
Distribucion por Sector del Proyecto

Industria Oficinas Comercio Parqueos

63,00% 17,00% 9,00% 11,00%

Fuente: Prospecto Fondo de Desarrollo Parque Empresarial Lindora

Participantes designados:

Se mantienen dentro de los involucrados del proyecto, quienes aportan
experiencia, conocimiento y generan un valor agregado, se tienen a los

siguientes participantes:

Tabla 111
Detalle de Involucrados
PIASA Eff?:ul {ores Disefiador del proyecto Disefio e inspeccion
SCRIESGO SCRiesgo limprcsa calificadora Calificadora de Riesgo
raling agency derlesgo

. BCR BCR Entidad Financiera Financiamiento

FONDOS DE INVERSION

- . Ejecutar la construccion
Volio & Trejos Empresa constructora de las edificaciones

Presentar informes de cumplimiento

.. Empresa consultora de - . ) )
Circuito ertificacion sostenible de  requisitos para lograr la
ce ; Certificacion Leed y Edge
j’h Castro y Laboratorio para las Realizar todas las pruebas e informes
De La Torre pruebas de calidad de control de calidad de los materiales
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CDG Realizar informes mensuales de

. Regente Ambiental L. ] .. .
Enviromental ‘ seguimiento y cumplimiento ambiental

Asociacion . e
Certificacién Leed Comité encargado de la certificacion

Green Building Leed y Edge

Council y Edge
S . . Presentar reportes de avance de
3-102-716211 SR.L Servicios de Consultoria | ¢olocacion, seguimiento del plan de

y Comercializacion mercadeo y comercializacion.

Estudios efectuados

Como parte del proceso de planificacion y de tramite para la aprobacion del
proyecto, se realizaron multiples estudios y gestiones conforme a lo indicado en
el prospecto, de los cuales, con el otorgamiento del permiso de construccion, se
completo la totalidad de los permisos necesarios para dar inicio al proceso
constructivo:

Tabla IV
Detalle de Permisos

Permiso Obtencion del permiso
0 autorizacion
Plano catastro Si
Certificacion Literal de la Propiedad Si
Permiso uso de suelo Si
Disponibilidad de agua potable Si
Disponibilidad de Servicio eléctrico Si
Zona de riesgo Si
Alineamiento Vial Si
Afectacion por Proyectos de la red eléctrica Si
Viabilidad ambiental Aprobado
Visado de Planos Aprobado
Permiso municipal de construccion Aprobado

Fuente: Prospecto Fondo de Desarrollo Parque Empresarial Lindora
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El proceso de certificacion LEED para el Bloque G continua avanzando
satisfactoriamente, se continua con la implementacion de las acciones
necesarias y el analisis del proceso de puntaje para la obtencion de la
certificacion.

Por su parte, el inspector Proyecto Ingeniera Arquitectura S.A (PIASA) realiza
inspecciones semanales con el fin de dar seguimiento al cronograma,
verificacion del cumplimiento de planos y especificaciones, asi como el avance
presupuestario.

Castro y De La Torre continda con su recopilacion de muestras y pruebas de
aseguramiento de la calidad de los materiales, capacidad soportantes y
compactaciones.

Aspectos de mercado

En relacion a la comercializacion del proyecto se ha firmado a la fecha de este
informe cuatro contratos, 2 en el sector industrial (uno de ellos incluye la
plataforma de parqueos), uno comercial y uno de oficinas, los cuales
representan un 26% del proyecto, manteniendo como fecha de inicio de
operaciones el segundo trimestre de 2021.

Tabla VvV
Detalle Colocaciones

Sector Ubicacion M2 Arrendables  Tipo Comercial
Bodega Edificio C Industria 870 m2 Eg&nl;(;Z?venta
Bodega Edificio A Industria 4.900 m2 g;)rlétrifil;(;nien {0
o oD Pameos  aovogacios (UL
Oficina Edificio G Oficina 1457,59 m2 gr(i%gg;?niento
Comercial ;(())'clal comercial Servicio 102 m2 acl?lf:agg;(:niento

Fuente: Elaboracion propia
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Como resultado de la firma del contrato de arrendamiento del Edificio A, se
incluye 264 espacios de parqueo adicionales, se realiza el rediseno de los
bloques B y D que permita optimizar la relacion de parqueos que se podria
ofrecer a futuros arrendatarios o compradores. Se actualizan las areas
arrendables de acuerdo a dicho ajuste.

~ Tabla Vi
Actualizacion del area arrendable

Comercio 3.709,56
Oficinas 7.093,00
Bodegas 20.283.00
Ofibodegas 5.785,00
Parqueos 4.574,00

41.444,56 m2

Aspectos técnicos

El contratista Volio y Trejos trabaja de manera continua en varios frentes
constructivos del proyecto, registrandose un avance de 88,0% al 31 de marzo
2021, el cual es verificado en conjunto con el cumplimiento de lo establecido en
planos y especificaciones por la empresa inspectora.

Adicionalmente a lo anterior, se contintia realizado pruebas de laboratorio para
llevar el control de calidad de las obras constructivas y se realizan visitas
mensuales por parte del regente ambiental, cumpliendo el proyecto con todos
los lineamientos estipulados en viabilidad ambiental y la Secretaria Técnica
Ambiental (SETENA).

El proceso de certificacion LEED para el bloque G continua avanzando
satisfactoriamente, se actualizan planos con las incorporaciones recibidas y se
analiza el proceso de puntaje para la obtencion de la certificacion.

En relacion a la modificacion del bloque B y D dada la solicitud del inquilino
de la bodega A, se realizo el rediseiio levantando la huella del Edificio B a un
segundo nivel y dando apertura al primer nivel para la construccion de
espacios de parqueo.
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En cuanto al plazo del proyecto, como resultado de la implementacion de la
modificacion de los bloques B-D, se amplio el plazo constructivo, teniéndose
como nueva fecha de entrega de las obras el 15 de mayo de 2021

El valor ajustado proyectado por avance de obra fisica es de $ 24.195.061,42

dolares.
Imagen 1
Avance Lineal de Obra

R -, |
Avances por edificacion |
|

88%

| H |zaje de edificaciones m
T Ll
|

Tramitologia | Edificio C  Edificio A

Demoliciones Infraest_uctura | Edificio D Edificio B
Movimiento de tierra Fundaciones Edificio E

Trazado Instalciones Edificio G
Movilizaciéon Electromecanica

Aspectos Legales

Dentro de los aspectos legales mas relevantes, llevado a cabo a partir del dia
de la compraventa del proyecto 13 de marzo de 2020, se detallan los siguientes:

1. Se adjudico formalmente la construccion del proyecto a la empresa
Volio y Trejos y se firmé el correspondiente contrato constructivo, bajo la
modalidad de precio fijo, por un plazo de 11 meses, con un mes de gracia para
los edificios F y G.

2. Se suscribi0 una adenda al contrato de inspeccion con Piasa
Consultores, para adecuar el plazo, las forma de pago, responsabilidades del
consultor y eventuales multas.

3. Se finiquit6 el contrato de estructuracion financiera y se realizo el
pago total por estos servicios.

4. Se formalizo el contrato de crédito y fideicomiso, traspasando la finca
en propiedad fiduciaria al Banco Improsa como garantia.

5. Suscripcion de un contrato de arrendamiento para un espacio
comercial el pasado 8 de julio del 2020 (Finca F-1).

6. Firma de un contrato de compra venta para un espacio de bodegas el
pasado 1 de septiembre de 2020 (Finca C-7).
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7. Suscripcion de un contrato de arrendamiento para espacio de ofician
el pasado 01 de octubre de 2020 (Finca G-6)

8. Se suscribe contrato de arrendamiento para un espacio de bodega y
espacios de parqueo el pasado 21 de octubre de 2020 (Bodega A - Bloque D).

Aspectos Financieros

Se continua con el pago a la empresa constructora, empresa de inspeccion,
laboratorio de pruebas de materiales, regencia ambiental y consultoria de
sostenibilidad, conforme a los avances de obra.

El pasado 04 de marzo de 2021, se realizo el segundo desembolso del crédito
directo aprobado por el Banco de Costa Rica (BCR) al fondo de desarrollo, por
una suma equivalente a USD$ 6,000,000.00 (Seis millones de dodlares exactos).
Adicionalmente, el 26 de marzo de 2021, la entidad bancaria procedio a cancelar
el pagaré del 50% del costo del terreno fijado entre el fondo y Empaques Santa
Ana por la suma de USD$10,000,000.00 (Diez millones de dolares exactos).

De acuerdo a lo establecido en el prospecto, y tomando en consideracion la
emision de participaciones realizada por un monto de $203 MM mas los
desembolsos del crédito antes mencionado, se procede segun lo proyectado en
el presupuesto de acuerdo a la siguiente tabla:

_ Tabla Vil .
Ejecucion presupuestaria

Detalle E jecutado

Terreno $20,000,000
Costos Directos $17,310,054
Costos Indirectos $3,403,657
Gastos $1,230,358

Total $41,944,069

Fuente: Prospecto Fondo de Desarrollo Parque Empresarial Lindora

Al 31 de marzo de 2021, se ha ejecutado un 77.0% del monto total presupuestado.
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Como parte de la modificacion en el disefio del edificio B y D, el presupuesto
del proyecto aument6 a $ 54.503.671,26 dolares. Las variaciones en partidas y
estructura financiera pueden consultarse en el prospecto del fondo de
desarrollo, publicado en marzo del presente afo.

Analisis del mercado

Como resultado de la pandemia Covid - 19, cuyos efectos iniciaron a nivel
nacional en el primer trimestre del 2020, es necesario analizar el
comportamiento del mercado a nivel nacional para valorar la posible
afectacion en el proyecto de la colocacion de area arrendable para la renta y
venta.

Segun los datos del indice mensual de actividad econdmica (IMAL), el
indicador del comportamiento de la actividad economica en el corto plazo, se
refleja a enero 2021 un decrecimiento de la actividad economica del pais,
exceptuando las actividades de manufactura, e informaciéon y comunicacion, los
cuales para el primer mes del ano 2021 registraron crecimientos interanuales,
atribuibles a la emergencia sanitaria, debido a la demanda de implementos
médicos y a una mayor demanda en los servicios de television por cable,
internet y telefonia IP.

Gratfico I: Indice Mensual de Actividad Econémica por
industrias (Variacion interanual)Tendencia ciclo
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Numero Actividad

1 IMAE

Agricultura, silvicultura y pesca

S

3 Extraccion de Minas y Canteras

4 Industria manufacturera

5 Electricidad, agua y servicios de saneamiento

6 Construccion

7 Comercio

8 Transporte, Almacenamiento

9 Actividades de alojamiento y servicios de comida

10 Informacioén y comunicaciones

1 Actividades financieras y de seguros

12 Actividades inmobiliarias

13 Actividades profes, cient, téc, admi y servicios de apoyo
14 Administracion publica y planes de seguridad social
15 Ensenanza y actividades de la salud humana

16 Otras actividades

Fente: Elaboracion propia con base a la informacion publicada por el BCCR, corte ene 20 y 21

Asi mismo, segin datos del informe trimestral de diciembre 2020 de la firma
Colliers International (Costa Rica), el sector inmobiliario es uno de los mas
afectados por la pandemia, esto pese a los esfuerzos del gobierno por reactivar
la economia. Sectores como el comercio y oficinas siguen mostrando
sobreoferta, induciendo a sus propietarios ajustar a la baja los precios de renta
o bien, reestructurar el concepto del inmueble con el fin abarcar un nuevo
mercado.

Para reflejar lo antes mencionado, en el sector comercial indicamos que
actualmente se construyen 21875 m2 e ingresan en el altimo afo 14.445 m2 y
la tasa de disponibilidad aumenta a 13.63%, estando por encima al limite de un
mercado inmobiliario sano (10%), a continuacion se muestra el comportamiento
de la oferta del sector comercial:
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Tabla VIII: Panorama general, oferta oFicinas.

Diciembre Diciembre

Total . e Tasa Variacion »
— 2020 En construccion A futuro
Inventario m2 1174.071 1188.516 1,23%
R1.875 14.943
Nueva Oferta m2 15.219 14.445 -5,09%
Disponibilidad m2 118925 162.050 36,26%
Fuente: Elaboracion propia con base a informe Colliers, diciembre 2020.
16,00% 13,63%
14,00%
12.00% 10,13%
Gréafico II: 10,00%
Tasa de disponibilidad s00%
6,00%
4,00%
2,00%
0,00%
Ene-19 Ene-20

En oficinas, desde periodos anteriores la clase A+ y A se encuentra en una
etapa de transicion entre expansion y sobreoferta, en donde los precios en lista
de renta para este periodo (2020), presentan una leve disminucion comparada
con periodos anteriores, debiéndose tomar también en cuenta que el precio en
renta de cierre generalmente tiende a presentar disminuciones con respecto al

inicial.
Tabla VIII: Panorama general, oferta comercial.
Total Diciembre Diciembre Tasa Variacién =
2019 2020 En construccion A futuro
Inventario m2 L117.057 1185.011 6,16%
’ N 116.542 158.948
Nueva Oferta m2 83579 68.854 -17,62%
Disponibilidad m2 04.235 177.883 88,76%

Fuente: Elaboracion propia con base a informe Colliers, diciembre 2020.

$21,80
Gréafico IlI: $21,70
Panorama general,
precio renta oficina.

$21,60

$21,50

Dic-19 Dic-20
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En el mercado industrial el panorama general muestra una tasa de
disponibilidad de 9.02%, lo que indica que el mercado es sano. Los demas
formatos muestran disminucion en su disponibilidad, tanto en bodegas como
ofibodegas, esto atribuible a la busqueda de espacios econémicos y mas
pequenos para lograr asi mantener su operacion activa.

Tabla X: Panorama general, mercado industrial.

Mercado Industrial 2020 2020 vs 2019 2020 vs 2019
Inventario m2 2.322.586 3,11% A
Nueva oferta m2 69.977 2,249 A
Disponibilidad m2 209.476 -10,55% \ 4
Tasa disponibilidad %  9,029% -13,25% \ 4

Fuente: Elaboracion propia con base a informe colliers, diciembre 2020.

Asi las cosas, tomando en consideracion los datos de comportamiento del
mercado, la administracion de BCR SAFI en conjunto con el equipo del fondo
de desarrollo, plantea realizar un analisis y proyeccion financiera con el fin de
determinar los efectos en el corto y mediano plazo del proyecto.

Riesgos

A la fecha se visualiza un posible riesgo de colocacion de las areas arrendables
segun lo proyectado. Adicional a lo mencionado, no se visualiza otro riesgo, asi
como tampoco una afectacion por la emergencia sanitaria, mas alla de los 9
dias de ampliacion de plazo otorgados para finalizacion de la construccion. La
empresa constructora cuenta con los protocolos sanitarios recomendados por
las entidades gubernamentales.
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Agente Colocador: Institucion encargada de la venta primaria del activo a emitirse.
BC: Bodega Comercial

CC: Centro Comercial

CE: Centro Educativo

CEDLI: Centro de Distribucion

Coeficiente de Endeudamiento:

Este indicador muestra el porcentaje de endeudamiento de la cartera de titulos
valores que posee el Fondo de Inversion. Es decir si este indicador es del 2%, de
cada ¢1.000,00 de activos del fondo ¢20,00 se obtuvieron a través de financiamiento
0 préstamos.

Coeficiente de Obligacion:
Mide el porcentaje de endeudamiento de la cartera del fondo de inversion. Esta
ligado al riesgo en forma directa: entre mayor endeudamiento exista, mayor riesgo.

Desviacion Estandar:

La desviacion estandar nos indica cuanto se alejan en promedio, un conjunto de
datos de su promedio. Por ejemplo si un fondo tiene un rendimiento de un 1,72% y
su desviacion estandar es de 0,23, en promedio su rendimiento podria variar entre
1,49% y 1,95%.

Duracion:

Se utiliza como una medida de riesgo de los bonos indicandonos el impacto en el
precio de éstos como consecuencia de las variaciones de los tipos de interés. Como
norma, cuanto mayor sea la duracion de un bono, mayor sera el riesgo asociado a
esa inversion. Se obtiene calculando la vida media del bono en términos de pagos
(cupon y principal), ponderando cada uno de los pagos con relacion a sus
respectivos vencimientos.

También se entiende como el tiempo necesario en recuperar la inversion realizada

y su coste. Es decir una duracion de 2,0 anos significa que los valores de deuda
del portafolio de recuperan en 2 aios.
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Duracion Modificada:

La duraciéon modificada muestra la sensibilidad del precio del valor ante cambios
en las tasas de interés. Si la duracion modificada de un portafolio es de 0,40,
indicaria que ante una variacion en las tasas de interés de un 1% la porcion de
valores de deuda del portafolio variarian en un 0,40%

E.C: Edificio comercial

Emisor:
Entidad oficial que emite papel Moneda - Banco emisor o Banco Central -
institucion privada que pone en circulacion titulos - valores, bien sea

representativos de Propiedad, de Deuda, o de participacion.

Instrumento:
Es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en una entidad y a un
pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra entidad.

Inversionistas Profesionales:

Inversionista Profesional es aquella persona fisica o juridica que posee la
infraestructura o capacidad para reconocer, comprender y gestionar los riesgos
inherentes a sus decisiones de inversion.

Lifestyle Center:

Es lo que cominmente se denomina Centro Comercial de “Uso Mixto”, que lleva
consigo un sector residencial de apartamentos, un area de oficinas, un sector
comercial y un hotel.

Neighborhood Center:

Centro Comerciales al aire libre, con areas que van desde los 800 hasta los 5.000
metros cuadrados. En estos inmuebles se encuentran de 3 a 15 tiendas y
generalmente un supermercado de formato mas pequeio.

Participaciones Negociadas:
La participacion es la unidad que representa el derecho de propiedad que tiene un

BNBCR
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cliente dentro del Fondo de Inversion. Cada participacion tiene igual valor,
condiciones o caracteristicas para los inversionistas, en el caso de los fondos
cerrados sus participaciones, en el caso de que un inversionista desee venderlas,
deben ser negociadas en el mercado bursatil por medio de un puesto de bolsa
autorizado.

Plazo Permanencia:
El indice de permanencia de saldos indica cuanto por cada colon invertido
permanecio en la cartera.

La permanencia de los saldos tiene una relacion inversa con la volatilidad. Altas
volatilidades arrojarian permanencias bajas o viceversa.

Este indicador muestra el plazo (en anos) que en promedio los inversionistas han
permanecido en el fondo de inversion, para su calculo se utiliza informacion
historica de los retiros que ha experimentado el fondo de inversion asi como su
volumen administrado promedio. Por ejemplo, un PPI de 1,5 afios significa que los
recursos de los clientes permanecen en promedio 1 ano y 6 meses antes de solicitar
su retiro.

Plazo de Permanencia de los Inversionistas (PPI):

El plazo de permanencia de los inversionistas muestra el plazo (en afos) que en
promedio los inversionistas han permanecido en el fondo de inversion, solo es
aplicable para los fondos abiertos. Para el calculo se deben acatar las siguientes

disposiciones: 1
PPl = ———
( > MR
AN

En donde: PPPPI : Plazo promedio de permanencia de inversionistas para el ano
que termina el dia t (expresado en anos).

MRMR : Monto de retiros solicitados por los inversionistas durante el ano que
termina el dia t. No se incluyen las reinversiones, las cuales implican el reembolso
de las participaciones de un inversionista con su correspondiente inversion el
mismo dia y fondo, por igual monto.

AN: Activo neto promedio del fondo durante el afio que termina el dia t

Porcentaje de Morosidad:
Porcentaje de morosidad muestra el porcentaje de incumplimiento de pago o el
retraso en el cumplimiento de la obligacion por parte de los inquilinos, la tasa de
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morosidad se obtiene dividiendo los activos en mora sobre el total de operaciones
de activo del fondo.

Porcentaje de Ocupacion:
Porcentaje de ocupacion de la totalidad de los activos inmobiliarios que son
propiedad del Fondo de Inversion.

Portafolio de Inversion:
Es un compendio de todas las inversiones, que puede incluir dinero en efectivo, a
la vista, de corto y largo plazo.

Relacion participaciones negociadas ultimo ano respecto al total en circulacion:
Este indicador muestra la relacion porcentual existente entre las participaciones
negociadas en el altimo ano tanto en mercado primario como secundario versus la
cantidad de participaciones en circulacion calculadas para el ultimo periodo anual.

Rendimiento A justado por Riesgo (RAR):

Es una medida de analisis cuantitativo que indica como la rentabilidad esperada
del portafolio podria cubrir la pérdida esperada, por lo tanto, entre mas alto sea
el indicador mejor posicion tendra la cartera para enfrentar eventuales crisis que
se presenten en el mercado.

El resultado del indicador que seria el numero de veces que la rentabilidad supera
la pérdida esperada.

Rendimiento a valor de mercado altimos 12 meses:
Este indicador resulta de comparar el precio de mercado del fondo 12 meses atras
con el precio del mercado de la ﬁltima fecha de corte de este informe aplicando la

(

En donde: RAt: Rendimiento a valor de mercado del fondo para los ultimos 12
meses terminados en el dia t

VPt: Precio de mercado del fondo suministrado segin la metodologia de valoracion
seleccionada por la sociedad administradora de fondos de inversion al cierre del

dia t. .BCR

FONDOS DE INVERSION
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Reserva Federal (FED):

El Sistema de la Reserva Federal (en inglés, Federal Reserve System, también
conocido como Reserva Federal o informalmente Fed) es el banco central de los
Estados Unidos de Norteamerica.

Rentabilidad o Rendimiento del Fondo:

Para calcular los rendimientos o beneficios de una inversion realizada por un
cliente en un fondo de inversion se toma como referencia el valor de la
participacion de la fecha a que se quiere calcular, a este se le resta el valor de
participacion inicial y se multiplica por la cantidad de participaciones que el
cliente tiene del Fondo.

La formula se detalla asi:

Rendimientos o beneficios= (VPF - VPI) x Cantidad de Participaciones

Para calcular la rentabilidad anualizada en términos porcentuales se usa esta
formula:

RA = (ValPar Final / ValPar Inicial - 1) * (365/ #+ de dias en el Fondo * 100)

Rendimiento Liquido:

Para el calculo de los rendimientos liquidos de los ultimos 12 meses para los fondos
inmobiliarios y de desarrollo de proyectos , se deben acatar las siguientes
disposiciones:

a.Calculo del valor de participacion A justado:

El rendimiento liquido del fondo se calcula a partir del valor de participacion
Ajustado, definido de la siguiente forma:

En donde: VPL — ANt B GPt

¢t~ Participaciones

GPt Ganancia (o pérdida) no realizada por la valoracion de los activos al cierre del
dia t.
VPLLt Valor de la participacion ajustado del fondo al cierre del dia t.

Rendimiento Total:

Para el calculo de los rendimientos totales de los ultimos 12 meses para cualquier
tipo de fondo de inversion, se deben acatar las siguientes disposiciones:

El rendimiento de los ultimos 12 meses del fondo se calcula de la siguiente forma:
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w((5))

En donde: RAt : Rendimiento total del fondo para los tltimos 12 meses terminados
en el dia t.

B: Beneficios distribuidos durante el periodo.

Strip Center:

Son un formato pequefio de centro comercial con al menos tres tiendas en una serie
de locales continuos frente al estacionamiento. Estos no tienen tiendas ancla y por
lo general alberga tiendas de conveniencia.

Tasa de Politica Monetaria:

LLa tasa de politica monetaria (TPM), es la tasa de interés objetivo para las
operaciones interbancarias que el Banco Central de Costa Rica procura lograr
mediante sus instrumentos de politica monetaria: operaciones de mercado abierto,
facilidades de crédito y deposito.

Descripcion de las condiciones de la calificacion de riesgo.

Nivel: Nivel de Grado Nivel: Riesgo

9 = Posicion Relativa Nivel: Perspectivas
de Inversion de Mercado I 7

AA: La calidad y diversificacion | F] signo positivo | Categoria 2: Moderada Perspectiva  Estable:
de los activos del fondo, la | (+) o negativo (-) | sensibilidad a | Se percibe una baja
capacidad para la generacion de para indicar la | condiciones cambiantes | Probabilidad de que la
flujos, las fortalezas y debilidades
de la administracion, presentan
una alta probabilidad de cumplir
con sus objetivos de inversion,
teniendo una buena gestion para
limitar su exposicion al riesgo
por factores inherentes a los en el mercado.
activos del fondo y los
relacionados con su entorno.
Nivel muy bueno.

posicion relativa | en el mercado. calificacion varie en
dentro de las el mediano plazo.

diferentes |Categoria 3  Alta
categorias. sensibilidad a
condiciones cambiantes

BNBCR

FONDOS DE INVERSION
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Titulos Valores

Titulos Valores
bcphb Bonos Ordinarios de MUCAP serie B
bem Bonos de estabilizacion Monetaria
bemoO Bonos de estabilizacion Monetaria Cero Cupén
CDP$ Certificado de depésito a plazo en Ddlares
c$v10 Certificado de deposito tasa variable vi0
cd$fs Certificado de deposito $5
icp Inversion a Corto Plazo del Banco Central de Costa Rica
pedsj Papel Comercial Dolares BAC
PLAT Cuenta Platino Banco de Costa Rica
RECO Operaciones de Recompra
MLS$/¢ Mercado de Liquides en Dolares o Colones
ci$ Certificado de Inversion en Doélares
cph$ Certificado de Participaciéon Hipotecaria en Ddlares
tp$ Titulo de Propiedad en Dolares

BNBCR

FONDOS DE INVERSION
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MENDEZ
(FIRMA)

Firmado
digitalmente por
ROSNNIE DIAZ
MENDEZ (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25
15:09:08 -06'00"

LUIS DIEGO Firmado digitalmente

por LUIS DIEGO

BALLESTERO  gatLestero Ramos

RAMOS
(FIRMA)

(FIRMA)
Fecha: 2021.02.25
13:40:57 -06'00'
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Cuauwvu L

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE lNVERSl()N, S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020

(En colones sin céntimos)

Ingresos financieros
Por disponibilidades
Por inversiones en instrumentos financieros
Ganancia por diferencias de cambios y UD
Ganancia en instrumentos financieros
Total de ingresos financieros

Ingresos por recuperacion de activos y disminucioén de provisiones
Disminucion de estimacion de inversiones en instrumentos financieros
Disminucion de provisiones

Total ingresos por recuperacion de activos y disminucion de provisiones

Gastos estimacion deterioro de activos
Gastos estimacion deterioro de inversiones
Total gastos estimacién deterioro de activos

RESULTADO FINANCIERO NETO

Ingresos de operacion
Comisiones por servicios
Otros ingresos operativos

Total ingresos de operacion

Gastos de operacion
Comisiones por servicios
Otros gastos con partes relacionadas
Otros gastos operativos

Total gastos de operacion

RESULTADO OPERACIONAL BRUTO

Gastos administrativos

Gastos de personal

Otros gastos de administracion
Total gastos administrativos

RESULTADO NETO ANTES DE IMPUESTOS Y RESERVA
RESULTADO NETO ANTES DE IMPUESTOS
Impuesto sobre la renta

Participaciones sobre la utilidad
RESULTADO DEL PERIODO

OTROS RESULTADOS INTEGRALES, NETO DE IMPUESTO

Ajuste por valuacion inversiones disponibles para la venta, neto impuesto sobre

renta

Nota 2020

12 ¢ 18,934,151
13 361,678,741
509,923,601

66,586,688

957,123,181

71,097,338
16 42,457,128
113,554,466

127,176,465
127,176,465

943,501,182

3y12 8,661,931,977
12 32,117,780
8,694,049,757

94,794,827
3y16 1,983,152,137
14 49,116,548
2,127,063,512

6,566,986,245
15 2,805,567,077
460,168,472
3,265,735,549
4,244,751,878
4,244,751,878

16 1,266,842,152
126,068,842

¢ 2,851,840,884

¢ 24,030,320

OTROS RESULTADOS INTEGRALES DEL PERIODO, NETO DE IMPUESTO 24,030,320

RESULTADOS INTEGRALES TOTALES DEL PERIODO

Las notas son parte integral de los estados financieros.

ROSNNIE Firmado

digitalmente por

DIAZ ROSNNIE DIAZ LUIS DIEGO ;Z',"EG"Z digitamente
MENDEZ  MENDEZ (FIRMA) BALLESTERO  gaLLESTERO RAMOS
Fecha: 2021.02.25 RAMOS (FIRMA)
.09:23 -06'00" Fecha: 2021.02.25
(FIRMA) 15:09:23 -06'00 (FIRMA) Fecha: 202102
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos
Gerente a.i. Jefe de Jefatura Administrativa a.i.
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(FIRMA)
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Cuadro C
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE lNVERSlON, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(En colones sin céntimos)
. Resultados
Nota Capital social A]u.stes ?l R_eserv_as acumulados de Total
patrimonio patrimoniales . .
periodos anteriores
Saldos al 31 de diciembre de 2019 ¢ 4,839,200,000 -82,281,986 967,840,000 4,937,916,745 ¢ 10,662,674,759
Cambios en politicas contables: implementacion de NIIF 9 0 34,803,313 0 0 34,803,313
Saldos al 01 de enero de 2020 4,839,200,000 -47,478,673 967,840,000 4,937,916,745 10,697,478,072
Utilidad neta del periodo 0 0 0 2,851,840,884 2,851,840,884
Distribucion de dividendos 11 0 0 0 -4,500,000,000 -4,500,000,000
Saldos al 31 de diciembre de 2020 4,839,200,000 -47,478,673 967,840,000 3,289,757,629 9,049,318,956
Otros resultados integrales
Ajuste por valuacion inversiones con cambios en otros
resultados integrales. neto impuesto sobre renta 6 0 69,341,194 0 0 69,341,194
Estimacion por deterioro de inversiones 0 21,275,814 0 0 21.275.814
Ganancia neta realizada transferida al estado de resultados 0 -66,586,688 0 0 -66,586,688
Otros resultados integrales totales 0 24,030,320 0 0 24,030,320
Saldos al 31 de diciembre de 2020 ¢ 4,839,200,000 23,448,353 967,840,000 3,289,757,629 ¢ 9,073,349,276
Las notas son parte integral de los estados financieros.
ROSNNIE  Firmado
DIAZ oo LUIS DIEGO | Fonase s LUISJAVIER . Fmsoene
BALLESTERO ' avtesTero ramos SOLANO
MENDEZ ~ MENDEZ (FIRMA) pruLEs SOLANG VALVERDE
Fecha: 2021.02.25 RAMOS Fecha: 20210225 VALVERDE ~ (M) s
(FIRMA)  150039-06'00° (FIRMA) 13:41:30-0600 (FIRMA) 1359350600

Rosnnie Diaz Méndez

Gerente a.i.

Luis Javier Solano Valverde
Contador

Luis Ballestero Ramos
Jefe de Jefatura Administrativa a.i.
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BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSI()N, S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Periodo de un afo terminado el 31 de diciembre de 2020
(En colones sin céntimos)

Nota

Cuadro D

2020

Flujos netos de efectivo de las actividades de operaciéon
Resultado del periodo
Ajustes para conciliar el resultado del afio y el efectivo de las actividades de operacion
Provisiones
Ingreso por intereses
Gasto por impuesto sobre la renta
Gasto por servicios administrativos y por agente colocador
Ingreso por comisiones por administracion de fondos de inversion
Estimacion deterioro de inversiones con cambios en otros resultados integrales

Variacion neta en los activos (aumento), disminucién
Comisiones por cobrar por administracion de Fondos
Cuentas por cobrar a empleados
Otros activos

Variacion neta en los pasivos (aumento), disminuciéon
Obligaciones por derecho de uso - biene
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar

Intereses cobrados
Impuestos pagados
Flujos netos de efectivo provistos por las actividades de operacion

Flujos netos de efectivo de las actividades de inversion
Aumento en instrumentos financieros
Disminucién en instrumentos financieros
Flujos netos de efectivo (usados) en las actividades de inversion

Flujos netos de efectivo de las actividades de financiamiento
Dividendos pagados
Flujos netos de efectivo (usados) por las actividades de financiamiento

Variacion neta del efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo al inicio del afio y equivalentes de efectivo
Efectivo al final del afio y equivalentes de efectivo 4

Las notas son parte integral de los estados financieros.

¢

2,851,840,884

42,457,128
-380,612,892
1,266,842,152
1,909,964,082
-8,661,931,977
56,079,127

-3,000,275,752

8,652,841,582
406,959
15,938,469

74,186,910
-1,977,955,696
45,626,772
3,810,769,244
315,109,538
777,217,301

3,348,661,481

-28,135,848,479
24,468,861,331

-3,666,987,148

-4,500,000,000

-4,500,000,000

-4,818,325,667
7,648,554,568

2,830,228,901

Firmado

digitalmente por ) - ) .
ROSNNIEDIAZ ~ ROSNNIE DIAZ LUIS DIEGO  Fimado digiaimente LUIS JAVIER { P oo

r
MENDEZ (FIRMA) ';AET\DEzZo(zF:FBAg/;)s BALLESTERO  BALLESTERO RAMOS SOLANO SOLANO VALVERDE
echa: .02. (FIRMA) (FIRMA)
15:09:55 -06'00' RAMOS Fecha: 2021.02.25 VALVERDE Fecha: 2021.02.25
(FIRMA) 13:41:51 06100 (FIRMA) 13:00:09 -06'00'

Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos

Gerente a.i.
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ROSNNIE

Firmado digitalmente
por ROSNNIE DIAZ

DIAZ MENDEZ MENDEZ (FIRMA)

(FIRMA)

Fecha: 2021.02.25
14:13:33 -06'00"

LUIS DIEGO Firmado digitalmente por

LUIS DIEGO BALLESTERO

BALLESTERO  RrAMOS (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25

RAMOS (FIRMA) 13:2428 0600
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LUIS JAVIER
SOLANO
VALVERDE
(FIRMA)

Firmado digitalmente
por LUIS JAVIER
SOLANO VALVERDE
(FIRMA)

Fecha: 2021.02.25
12:53:05 -06'00"



FONDO DE INVERSION BCR CORTO PLAZO COLONES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales

Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020

(En colones sin céntimos)

Ingresos:
Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto
Total ingresos

Gastos:
Comision por administracion del Fondo
Gastos operativos
Gasto por diferencial cambiario, neto
Total gastos

Utilidad antes de impuestos

Impuesto al Valor Agregado
Utilidad neta del afio

Otros resultados integrales

Cambio en el valor razonable de las inversiones

Utilidad neta integral del afo

Las notas son parte integral de los estados financieros

Firmado digitalmente
LUIS DIEGO por LUIS DIEGO

BALLESTERO RAMOS
BALLESTERO  {ava

RAMOS (FIRMA) Fecha:2021.02.25
13:25:00 -06'00'

Luis Ballestero Ramos
Jefe de Jefatura Administrativa a.i.

ROSNNIE Firmado digitalmente

por ROSNNIE DIAZ

DIAZ MENDEZ MENDEZ (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25
(FIRMA) w:; 4a;59 06'00"

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.i.
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Nota dic-20

6 ¢  2,573,390,008

2,573,390,008

3 1,267,603,064
1,271,609
18,090

1,268,892,763

1,304,497,245
7b 164,788,398

¢ 1,139,708,847

¢ 1,139,708,847

LUIS JAVIER Firmado digitalmente por
SOLANO LUIS JAVIER SOLANO
VALVERDE (FIRMA)
VALVERDE Fecha: 2021.02.25
(FIRMA) 12:53:28 -06/00'

Luis Javier Solano Valverde
Contador



Saldo al 31 de diciembre de 2019

Utilidad neta del afio

Fondos recibidos de los inversionistas durante el afio

Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afo
Liquidacion de participaciones a los inversionistas durante el afio
Subtotal

Resultados integrales

Cambio neto en el valor razonable de las inversiones en valores
Subtotal

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Las notas son parte integral de los estados financieros

FONDO DE INVERSION BCR CORTO PLAZO COLONES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de Cambios en el Activo Neto

Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020

(En colones sin céntimos)

Ganancia (pérdida)

Numero de Certificados de Capital neta no realizada
certificados titulos de pagado en por valuacion Utilidades por
de participacion participacion exceso de inversiones distribuir Total
17,556,802,339 ¢ 17,556,802,339 46,044,522,434 0 2,259,375,612 65,860,700,385
0 0 0 0 1,139,708,847 1,139,708,847
143,649,576,974 143,649,576,974 399,030,851,559 0 0 542,680,428,533
0 0 0 0 (1,321,739,077) (1,321,739,077)
(136,027,984,721) (136,027,984,721) (376,649,249,809) 0 0 (512,677,234,530)
7,621,592,253 7,621,592,253 22,381,601,750 0 (182,030,230) 29,821,163,773
0 0 0 3,802,432 0 3,802,432
0 0 0 3,802,432 0 3,802,432
25,178,394,592 ¢ 25,178,394,592 68,426,124,184 3,802,432 2,077,345,382 95,685,666,590

ROSNNIE  fimado
DIAZ iSwwcons
MENDEZ  hevoss e
-
FRMA) oo aves

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.i.
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LUIS DIEGO  Firmado digitaimente

LU DIEGO
BALLESTERO  baLiestero rawos
RAMOS (FIRMA)

Fecha: 2021.02.25
(FIRMA) 152521 0600

Luis Ballestero Ramos

Jefe de Jefatura Administrativa a.i.

LUISJAVIER  Firmado diitaimente
por LUIS JAVIER
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FONDO DE INVERSION BCR CORTO PLAZO COLONES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de Flujos de efectivo

Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020

(En colones sin céntimos)

Fuentes (usos) de efectivo:
Actividades de operacion:
Utilidad neta del afio
Partidas que no requieren efectivo:
Ingresos por intereses
Efectivo usado por las operaciones
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por pagar
Comisiones por pagar
Intereses recibidos
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Actividades de inversion:
Compra de inversiones en instrumentos financieros
Venta de inversiones en instrumentos financieros
Efectivo neto (usado) por las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Aportes recibidos de inversionistas
Retiros efectuados por inversionistas
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento

Aumento neto en el efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Flujos de efectivo incluidos en las actividades de operacion:
Intereses recibidos

Impuestos pagados

Las notas son parte integral de los estados financieros

Firmado Firmado digitalmente
ROSNNIE | Gigamente por LUISDIEGO porLUS DIfGO
DIAZ ROSNNIE DIAZ BALLESTERO RAMOS
MENDEZ MENDEZ (FIRMA) BALLESTERO (FIRMA)

Fecha: 2021.02.25 RAMOS (FIRMA) Fecha:2021.02.25

14:15:39 -06'00' 13:25:39-06'00
(FIRMA) ‘00’

Rosnnie Diaz Méndez

Gerente a i

Luis Ballestero Ramos
Jefe de Jefatura Administrativa a.i.
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Nota dic-20

¢ 1,139,708,847

(2,573,390,008)

(1,433,681,161)

(19,793)
41,117,676
2,564,607,216

1,172,023,938

(243,587,082,354)
237,591,519,678

(5,995,562,676)

542,680,428,533
(512,677,234,530)
(1,321,739,078)

28,681,454,925

23,857,916,187
63,724,531,853

4y5 ¢ 87,582,448,040
¢ 2,564,607,216
0

LUIS JAVIER  Firmado
digitalmente por

SOLANO LUIS JAVIER SOLANO

VALVERDE VALVERDE (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25
(FIRMA) 125418 0600

Luis Javier Solano Valverde
Cantadar



al Valor en Otros
Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales
Banco Nacional de Costa Rica
Total de il i al Valor en Otros

Tipo de

titulo

cdp

Inversiones al Costo Amortizado:
Banco de Costa Rica

Banco Nacional de Costa Rica
Banco Nacional de Costa Rica
Banco Nacional de Costa Rica

Inversiones en recompras:
Banco Central de Costa Rica
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda

Total de inversiones al costo amortizado

Total de inversiones instrumentos financieros

cdp
cdp

FONDO DE INVERSION BCR CORTO PLAZO COLONES NO DIVERSIFICADO
Administrado por

Rendimiento

3.00%

3.00%
3.00%
3.25%
2.75%

2.20%
2.15%
2.23%
2.14%
2.34%
227%
2.26%
2.34%
2.28%
2.27%
2.17%
2.14%
2.28%
2.16%
2.17%
227%
2.22%
2.34%
2.26%
2.23%
2.26%

220-

BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A.

Detalle de Inversiones
Al 31 de diciembre de 2020

Fecha Ultimo ‘Ganancia Valor Porcentaje de Dias al vencimiento
Pago Vi Costo (Pérdida) razonable los activos 31/12/2020

7/11/2020 5/212021 2,000,005,970 4,473,450 2,004.479.420 2.09% 37.00

2,000,005,970 4,473,450 2,004,479.420 2.09%
5/11/2020 5/212021 8,000,005,896 0 8,000,005,896 8.35% 37.00
3/11/2020 3/2/2021 4,000,005,513 0 4,000,005,513 4.18% 35.00
6/11/2020 5/11/2021 5,000,026,338 0 5,000,026,338 5.22% 310.00
2/12/2020 2/6/2021 3,000,025,626 0 3,000,025.626 3.13% 154.00

20.000,063,373 0 20,000,063,373 20.88%
12/11/2020 11/1/2021 254,762,154 0 254,762,154 0.27% 12.00
11/12/2020 20112021 1,467,894,696 0 1,467,894,696 153% 21.00
18/12/2020 10/2/2021 1,302,352,079 0 1,302,352,079 1.36% 42.00
18/11/2020 8/1/2021 374,687,724 0 374,687,724 0.39% 9.00
26/11/2020 13/1/2021 544,700,734 0 544,700,734 0.57% 14.00
27/11/2020 19/1/2021 716,120,168 0 716,120,168 0.75% 20.00
25/11/2020 12/12021 294,935,273 0 294,935,273 0.31% 13.00
25/11/2020 14/1/2021 115,143,577 0 115,143,577 0.12% 15.00
25/11/2020 20/1/2021 546,811,141 0 546,811,141 0.57% 21.00
31212020 26/1/2021 481,335,790 0 481,335,790 0.50% 27.00
11/12/2020 28/1/2021 1,954,115,791 0 1,954,115,791 2.04% 29.00
10/12/2020 18/1/2021 1,560,142,196 0 1,560,142,196 1.63% 19.00
25/11/2020 20/1/2021 684,266,357 0 684,266,357 0.71% 21.00
10/12/2020 22/1/2021 1,560,249,594 0 1,560,249,594 1.63% 23.00
10/12/2020 27/12021 1,489,226,291 0 1,489,226,291 155% 28.00
3/12/2020 26/1/2021 501,391,434 0 501,391,434 052% 27.00
17/12/2020 5212021 611,102,470 0 611,102,470 0.64% 37.00
25/11/2020 14/112021 129,973,498 0 129,973,498 0.14% 15.00
24/11/2020 12/1/2021 305,994,961 0 305,994,961 0.32% 13.00
17/12/2020 8/212021 2,003,710,153 0 2,003,710,153 2.09% 40.00
20/11/2020 8/1/2021 421,475,634 0 421,475,634 0.44% 9.00

17,320,391,715 0 17320391715 18.08%

37.320,455,088 0 37.320,455,088 38.96%

39.320,461,058 4,473,450 39.324,934,508 41.05%
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Firmado
ROSNNIE DIAZ digitalmente por

ROSNNIE DIAZ
MENDEZ MENDEZ (FIRMA)

(FIRMA) Fecha: 2021.02.25
15:06:30 -06'00'

LUIS DIEGQO  Firmado digitalmente
por LUIS DIEGO

BALLESTERO ' gaLLestero RAMOS

RAMOS (F':elmf\)zom 02.25
(FIRMA) 14:29:03 -06'00"
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LUIS JAVIER
SOLANO
VALVERDE
(FIRMA)

Firmado digitalmente
por LUIS JAVIER
SOLANO VALVERDE
(FIRMA)

Fecha: 2021.02.25
14:19:55 -06'00"



Administrado por

Estado de resultados integrales
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(En colones sin céntimos)

Nota dic-20
Ingresos:
Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto 6 ¢ 1,792,431,827
Total ingresos 1,792,431,827
Gastos:
Comisién por administracion del Fondo 3 813,910,173
Gastos operativos 1,271,854
Gasto por diferencial cambiario, neto 17,422
Total gastos 815,199,449
Utilidad antes de impuestos 977,232,378
Impuesto al Valor Agregado 7.b 105,808,323
Utilidad neta del ano ¢ 871,424,055
Otros resultados integrales
Cambio en el valor razonable de las inversiones 0
Utilidad neta integral del afio ¢ 871,424,055
Las notas son parte integral de los estados financieros
ROSNNIE ) . LUIS JAVIER Ziig;?aﬁ:ente por
DIAZ o LUISDIEGO [ A ceren, SOLANO LuissaviersoLaNo
MENDEZ BALLESTERO  RamOS (FIRMA) VALVERDE = VALVERDE (FIRMA)
(FIRMA) RAMOS (FIRMA) o202 0225 (FIRMA) Fe 20210225

Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos

Gerente a.i.
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Jefe de Jefatura Administrativa a.i.

FONDO DE INVERSION BCR MIXTO COLONES NO DIVERSIFICADO

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Luis Javier Solano Valverde
Contador



Saldo al 31 de diciembre de 2019

Utilidad neta del aiio

Fondos recibidos de los inversionistas durante el afio
Ganancia (pérdida) no realizada por valuacion de inversiones

Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio

Liquidacion de participaci alosi ionistas durante el afio
Subtotal

Resultados integrales

Cambio neto en el valor razonable de las inversiones en valores
Subtotal

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Las notas son parte integral de los estados financieros

Nota

Lh

Cuadro C
FONDO DE INVERSION BCR MIXTO COLONES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
Estado de Cambios en el Activo Neto
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(En colones sin céntimos)
Ganancia (pérdida)
Nuamero de Certificados de Capital neta no realizada
certificados titulos de pagado en por valuacion Utilidades por
de participacion participacion exceso de inversiones distribuir Total
16,371,414,815 ¢ 16,371,414.815 10,944,358,738 0 604,003,354 27.919,776,907
0 0 0 0 871,424,055 871,424,055
158,463,278,445 158,463,278,445 114,400,494,713 0 0 272,863,773,158
0 0 0 0 (825,503,163) (825,503,163)
(138,158,977,066) (138,158,977,066) (99,076,954,007) 0 0 (237,235,931,073)
20,304,301,379 20,304,301,379 15,323,540,706 0 45,920,892 35,673,762,977
0 0 0 2,341,865 0 2,341,865
0 0 0 2,341,865 0 2,341,865
36.675,716,194 ¢ 36,675,716,194 26,267,899.444 2,341,865 649,924,246 63,595.881,749
ROSNNIE | rimsosgtomene LUIS DIEGO  Fimdo dtinene LUISJAVIER  Fimadodotaiments
q por or LS JAVER SOLNO
MENDEZ IS e esmaoos O
(FIRMA) 15:0709-0600 RV ez 0225 (FIRMA) 142101 08

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.i.
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Luis Ballestero Ramos
Jefe de Jefatura Administrativa a.i.

Luis Javier Solano Valverde

Contador



FONDO DE INVERSION BCR MIXTO COLONES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(En colones sin céntimos)

Nota dic-20
Fuentes (uso) de efectivo:
Actividades de operacion:
Utilidad neta ¢ 871,424,055
Partidas que no requieren efectivo:
Ingresos por intereses -1,792,431,827
Efectivo usado por las operaciones -921,007,772
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por pagar -19,531
Comisiones por pagar 50,924,058
Intereses recibidos 1,772,591,701
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 902,488,456
Gasto por diferencial cambiario, neto
Ganancia (pérdida) no realizada por valuacion de inversiones
Actividades de inversion:
Compra de inversiones en instrumentos financieros -90,334,494,861
Venta de inversiones en instrumentos financieros 75,334,359,132
Efectivo neto (usado) por las actividades de inversion -15,000,135,729
Actividades de financiamiento:
Aportes recibidos de inversionistas 272,863,773,158
Retiros efectuados por inversionistas -237,235,931,073
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio -825,503,163
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 34,802,338,922
Aumento neto en el efectivo y equivalentes de efectivo 20,704,691,649
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 25,832,656,794
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 4 ¢ 46,537,348,443
Flujos de efectivo incluidos en las actividades de operacion:
Intereses recibidos ¢ 1,772,591,701
Impuestos pagados 0
Las notas son parte integral de los estados financieros
Firmado digitalmente LUIS DIEGO  Firmado digitalmente LUIS JAVIER  Firmado
MENDEZ | Rirosed: o BALLESTERO %2000 SOLANO (o Riibiino
FRMm) s RAMOS  FE VALVERDE  {ALEoc
:07: (FIRMA) 14:29:48 -06/00 (FIRMA) 14:21:21 -06'00'
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Gerente a.i. Jefe de Jefatura Administrativa a.i. Contador
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Inversiones al Valor Razonable en Otros Resultados Integrales:

Titulos del Sector privado
Banco Popular y de Desarrollo Comunal

Total de inversiones al Valor Razonable en Otros Resultados Integrales

Inversiones al Costo Amortizado:
Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales
Banco Nacional de Costa Rica

Titulos de entidades financieras del sector privado
Banco Popular y de Desarrollo Comunal

Banco Popular y de Desarrollo Comunal

Banco Popular y de Desarrollo Comunal

Banco Popular y de Desarrollo Comunal

Mutual Alajuela

Mutual Cartago

Mutual Cartago

Inversiones en recompras:

Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales
Banco Central de Costa Rica

Ministerio de Hacienda

Ministerio de Hacienda

Ministerio de Hacienda

Total de inversiones al costo amortizado

Total de inversiones instrumentos financieros

Detalle de Inversiones
Al 31 de diciembre de 2020

Tipo de Fecha Ultimo Ganancia Valor Porcentaje de Dias al vencimiento
titulo Pago Costo (Pérdida) razonable los activos 31/12/2020
cdp 2.98% 15/12/2020 15/3/2021 1,500.012.319 2,755,135 1,502,767.454 2.36% 75.00
1,500,012,319 2,755,135 1,502,767,454 2.36%
cdp 2.75% 16/12/2020 16/6/2021 2,000,028,094 0 2,000,028,094 3.14% 168.00
cdp 3.61% 21/10/2020 21/1/2021 4,000,003,383 0 4,000.,003,383 6.28% 22.00
cdp 3.17% 11/11/2020 11/2/2021 3,000,006.902 0 3,000,006,902 471% 43.00
cdp 2.98% 23/10/2020 23/4/2021 5,000,019,022 0 5,000,019,022 7.85% 114.00
cdp 2.98% 30/10/2020 30/4/2021 5,000,020,360 0 5,000,020,360 7.85% 21.00
cph 2.90% 8/12/2020 /6/2021 1,000,026,583 0 1,000,026,583 1.57% 160.00
cph 2.96% 5/11/2020 5/5/2021 1,500,021,422 0 1,500,021,422 2.36% 126.00
cph 3.00% 27/11/2020 27/5/2021 1,000,024,846 0 1,000,024,846 157% 148.00
22,500,150,612 0 22,500,150,612 35.33%
RECO 227% 20/11/2020 12/12021 214,934,053 0 214,934,053 0.34% 13.00
RECO 217% 8/12/2020 8/12021 466,594,246 0 466,594,246 0.73% 9.00
RECO 2.15% 14/12/2020 25/1/2021 686,254,189 0 686,254,189 1.08% 26.00
RECO 2.14% 14/12/2020 21/12021 1,953,437,700 0 1,953,437,700 3.07% 22.00
3,321,220,188 0 3,321,220,188 5.22%
25,821,370,800 0 25,821,370,800 40.55%
27,321,383,119 2,755,135 27,324,138,254 4291%
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ROSNNIE
DIAZ
MENDEZ
(FIRMA)

Firmado
digitalmente por
ROSNNIE DIAZ
MENDEZ (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25
14:20:03 -06'00"

Firmado digitalmente

LUIS DIEGO por LUIS DIEGO LUIS JAVIER
BALLESTERO RAMOS SOLANO
BALLESTERO  (gpma) VALVERDE
RAMOS (FIRMA) Fecha: 2021.02.25
13:26:33 -06'00' (FIRMA)
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Firmado digitalmente
por LUIS JAVIER
SOLANO VALVERDE
(FIRMA)

Fecha: 2021.02.25
12:48:05 -06'00"



FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR COLONES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

Estado de resultados integrales
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(en colones sin céntimos)

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S A.

Nota dic-20
Ingresos:
Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto 6 ¢ 1,908,863,722
Ganancia neta realizada en inversiones en instrumentos financieros 1,126,209
Total ingresos 1,909,989,931
Gastos:
Comision por administracion del Fondo 1.k 935,291,595
Gastos operativos 1,265,709
Diferencial cambiario, neto 54,785
Total gastos 936,612,089
Utilidad antes de impuestos 973,377,842
Impuesto sobre la renta 7.a 168,931
Impuesto al Valor Agregado 7.b 121,587,907
Utilidad neta del ano ¢ 851,621,004
Otros resultados integrales
Cambio en el valor razonable de las inversiones 0
Utilidad neta integral del afio ¢ 851,621,004

Las notas son parte integral de los estados financieros

ROSNNIE Firmado

digitalmente por

DIAZ Firmado digitalmente por
FIOSNNIE DIAZ LUIS DIEGO LUIS DIEGO BALLESTERO

MENDEZ (FIRMA)
MENDEZ fecha 20210225 BALLESTERO /s et

(FIRMA) 14:20:21 -06'00" RAMOS (FIRMA) 13.56:53-0600

Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos

(Gerente a1
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Tefe de Jefatura Administrativa a.i.

LUIS JAVIER  Firmado
igitalmente por

d
SOLANO LUIS JAVIER SOLANO
VALVERDE VALVERDE (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25
(FIRMA) 12:48:30 -06'00"
Luis Javier Solano Valverde
Contador




Saldo al 31 de diciembre de 2019

Utilidad neta del afio

Fondos recibidos de los inversionistas durante el afio
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio
Liquidacion de participaci alos i i durante el afio
Subtotal

Resultados integrales

Cambio neto en el valor razonable de las inversiones en valores
Ganancia realizada trasladada al estado de resultados

Subtotal

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Las notas son parte integral de los estados financieros

FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR COLONES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de Cambios en el Activo Neto
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(en colones sin céntimos)

Ganancia (pérdida)

Cuadro C

Ntmero de Certificados de Certificados de neta no realizada
certificados titulos de titulos de por valuacion Utilidades por
de participacid participacid participacion de inversiones distribuir Total
59,318,832,965 ¢ 59,318,832,965 13,537,973,570 0 2,402,314,775 75,259,121,310
0 0 0 0 851,621,004 851,621,004
140,847,033,818 140,847,033,818 38,661,787,763 0 0 179,508,821,581
0 0 0 0 (2,001,210,584) (2,001,210,584)
(163,927,544,231) (163,927,544,231) (43,176,037,340) 0 0 (207,103,581,571)
(23,080,510,413) (23,080,510,413) (4,514,249,577) 0 (1,149,589,580) (28,744,349,570)
0 0 0 4,139,467 0 4,139,467
0 0 0 (1,126,209) 0 (1,126,209)
0 0 0 3,013,258 0 3,013,258
36,238,322,552 ¢ 36,238,322,552 9,023,723,993 3,013,258 1,252,725,195 46,517,784,998
ROSNNIE  Firmad LUIS JAVIER Firmado
dgiaimente por LUIS DIEGO rimdo dtmente Ggtaimentepor
DIAZ ROSNNIE DIAZ BALLESTERQ 22/LUsDEC SOLANO yis)avier soLano
MENDEZ  MENDEZ (FIRwA) BALLESTERD RAMS VALVERDE  VALVERDE (FIRVA)
Fecha: 2021.02.25 RAMOS PR 0225 Fecha: 20210225
(FIRMA) 1420350600 (FIRMA) 132707 0600 (FIRMA) 1249:39-06.00
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Gerente a.i. Jefe de Jefatura Administrativa a.i. Contador
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FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR COLONES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de Flujos de efectivo
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020

(en colones sin céntimos)

Nota dic-20

Fuentes (usos) de efectivo:

Actividades de operacion:
Utilidad neta ¢ 851,621,004
Partidas que no requieren efectivo:

Ingresos por intereses (1,908,863,722)
Gastos por impuestos 168,931

Efectivo usado por las operaciones (1,057,073,787)

Efectivo provisto por (usado para) cambios en:

Cuentas por pagar (1,066,383)
Comisiones por pagar (64,583,680)
Intereses recibidos 2,145,541,739
Impuestos pagados (168,931)

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 1,022,648,958

Actividades de inversion:

Compra de inversiones en instrumentos financieros (151,748,684,135)
Venta de inversiones en instrumentos financieros 153,752,216,152
Efectivo neto provisto por las actividades de inversion 2,003,532,017

Actividades de financiamiento:

Aportes recibidos de inversionistas 179,508,821,581
Retiros efectuados por inversionistas (207,103,581,571)
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el aflo (2,001,210,584)
Efectivo neto (usado) por las actividades de financiamiento (29,595,970,574)
Disminucion neto en el efectivo y equivalentes de efectivo (26,569,789,599)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 67,037,503,266
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 4 ¢ 40,467,713,667

Flujos de efectivo incluidos en las actividades de operacion:
Intereses recibidos ¢ 2,145,541,739
Impuestos pagados 168,931

Las notas son parte integral de los estados financieros

ROSNNIE LUIS JAVIER Firmado digitalmente
DIAZ LUIS DIEGO ~ Fimadodigiaimente por SOLANO CO L ANG VALVERDE
P 20310253 142050 060 BALLESTERO  havos e 0 VALVERDE (FIRMA)
MENDEZ = ’ s Fecha: 2021.02.25
(FIRMA) RAMOS (FIRMA) 13273 0600 (FIRMA) 12:50:14 0600
Rosnnic Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde

Gerente a.i. Jefe de Jefatura Administrativa a.i. Contador
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Tipo de
titulo
siones al Valor en Otros

Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales
Banco de Costa Rica cdp 3.00%
Total de inversiones al Valor en Otros Integrales
Inversiones al Costo Amortizado:
Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales
Banco de Costa Rica cdp 3.00%
Banco de Costa Rica cdp 3.00%
Banco Nacional de Costa Rica cdp 2.75%
Inversiones en recompras:
Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales
Banco Nacional de Costa Rica RECO 217%

Total de inversiones al costo amortizado

Total de inversiones instrumentos financieros

FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR COLONES NO DIVERSIFICADO
Administrado por

BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A.

Fecha Ultimo
Rendimiento Pago

28-10-2020

03-11-2020
03-11-2020
24-11-2020

11-12-2020

Detalle de Inversiones
Al 31 de diciembre de 2020

Vencimiento

28-01-2021

03-02-2021
03-02-2021
24-05-2021

29-01-2021

Ganancia Valor Porcentaje de Dias al vencimiento
Costo (Pérdida) razonable los activos 31-12-2020
2,000,004,511 3,545,009 2,003,549,520 2.66% 29.00
2,000,004,511 3,545,009 2,003,549,520 2.66%
5,000,005,513 0 5,000,005,513 6.63% 35.00
5,000,005,513 0 5,000,005,513 6.63% 35.00
6,000,024,181 0 6,000,024,181 7.96% 145.00
16,000,035,207 0 16,000,035,207 21.22%
962,042,275 0 962,042,275 1.28% 30.00
962,042,275 0 962,042,275 1.28%
16,962,077,482 0 16,962,077,482
18,962,081,993 3,545,009 18,965,627,002 2250%

Pégina 143 de 184



ROSNNIE
DIAZ
MENDEZ
(FIRMA)

Firmado
digitalmente por
ROSNNIE DIAZ
MENDEZ (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25
14:16:55 -06'00"

- LUIS JAVIER
Firmado digitalmente
LUIS DIEGO por LUIS DIEGO SOLANO
BALLESTERO  {awea o RAMOS VALVERDE
RAMOS (FIRMA) e s (FIRMA)
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Firmado digitalmente
por LUIS JAVIER
SOLANO VALVERDE
(FIRMA)

Fecha: 2021.02.25
12:42:19-06'00"



-7- Cuadro B

FONDO DE INVERSION BCR LIQUIDEZ DOLARES NO DIVERSIFICADO

Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(en US dolares)

Nota dic-20
Ingresos:
Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto 6  US$ 2,060,989
Ganancia neta realizada en inversiones en instrumentos financieros 1,022
Total ingresos 2,062,011
Gastos:
Comision por administracion del Fondo 3.1k 521,713
Gastos operativos 2,047
Diferencial cambiario, neto 19
Total gastos 523,779
Utilidad antes de impuestos 1,538,232
Impuesto sobre la renta 7.a 153
Impuesto al Valor Agregado 7.b 67,823
Utilidad neta del afio Us$ 1,470,256
Otros resultados integrales
Cambio en el valor razonable de las inversiones 6,681
Utilidad neta integral del afio US$ 1,476,937

Las notas son parte integral de los estados financieros

LUIS JAVIER Firmado

Firmado digitalmente por

ROSNNIE digitalmente por Firmado digitalmente por SOLANO LUIS JAVIER SOLANO
ROSNNIE DIAZ LUIS DIEGO LUIS DIEGO BALLESTERO VALVERDE (FIRMA)

DIAZ MENDEZ MENDEZ (FIRMA) BALLESTERO RAMOS (FIRMA) VALVERDE Fecha: 2021.02.25

FIRMA) f amnoven” RAMOS (FIRMA) 133650 0600 (FIRMA) 1244520500

Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Gerente a.i. Jefe de Jefatura Administrativa a.i. Contador
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Saldos al 31 de diciembre de 2019
Utilidad neta del afio

Fondos recibidos de los inversionistas durante el afio
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afo
Liquidacion de participaciones a los inversionistas durante el afio

Subtotal
Otros Resultados integrales

Cambio neto en el valor razonable de las inversiones en valores
Ganancias realizadas transferidas al estado de resultados

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Las notas son parte integral de los estados financieros

8-

Cuadro C
FONDO DE INVERSION BCR LIQUIDEZ DOLARES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
Estado de Cambios en el Activo Neto
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(en US délares)
Ganancia (pérdida)
Nuamero de Certificados de Capital neta no realizada
certificados titulos de pagado en por valuacion Utilidades por
Nota de participacio participacié exceso de inversiones distribuir Total

47,443,596 US$ 47,443,596 14,132,929 0 1,511,848 63,088,373

0 0 0 0 1,470,256 1,470,256

Lh 383,590,503 383,590,503 130,846,910 0 0 514,437,413

0 0 0 0 (1,491,067) (1,491,067)

1h (360,780.449) (360,780.449) (121,706,383) 0 0 (482,486,832)
70,253,650 70,253,650 23,273,456 0 1,491,037 95,018,143

0 0 0 7,703 0 7,703

0 0 0 (1,022) 0 (1,022)

70,253,650 US$ 70,253,650 23,273,456 6,681 1,491,037 95,024,824

ROSNNIE  Fimaco
digitall

DIAZ ROSNIEDIRE

MENDEZ = MENDEZ (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25

(FIRMA) ‘33;33'06‘00‘

Rosnnie Diaz Méndez

Gerente a.i.
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Firmado digitalmente

LUIS DIEGO por LUIS DIEGO
BALLESTERO RAMOS

BALLESTERO  (ipua)

RAMOS (FIRMA) Fecha: 2021.02.25
13:31:05 -0600°

Luis Ballestero Ramos
Jefe de Jefatura Administrativa a.i.

LUIS JAVIER  Firmado digitalmente
SOLANO  E0tano vatveoe
VALVERDE [0 o oaas
(FIRMA) 12:45:23 06'00"

Luis Javier Solano Valverde
Contador



Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo

Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020

Actividades de operacion:
Utilidad neta del afio

(en US dolares)

Ajustes para conciliar la utilidad neta del afio con el
efectivo de las actividades de operacion:

Ingresos por interes
Gasto por impuesto

Efectivo usado por las operaciones

Efectivo provisto por (usado para) cambios en:

Cuentas por pagar
Comisiones por pagar
Intereses recibidos
Impuestos pagados

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Actividades de inversion:

Compra de inversiones en instrumentos financieros
Venta de inversiones en instrumentos financieros
Efectivo neto (usado) por las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:

Aportes recibidos de inversionistas
Retiros efectuados por inversionistas

Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento

Cambio neto en el efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del aflo
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Flujos de efectivos incluidos en las actividades de operacion

Intereses recibidos
Impuetos pagados

Las notas son parte integral de los estados financieros

Firmado digitalmente
ROSNNIE por ROSNNIE DIAZ

DIAZ MENDEZ MENDEZ (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25
(FIRMA) 14:17:56 -06'00'

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.l.

Firmado digitalmente por

LUIS DIEGO LUIS DIEGO BALLESTERO
BALLESTERO RAMOS (FIRMA)

Fecha: 2021.02.25

RAMOS (FlRMA) 13:31:20-06'00"

Luis Ballestero Ramos

Jefe de Jefatura Administrativa a.i.
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Nota dic-20

US$ 1,470,256

(2,060,989)
153

(590,580)

(146)
11,853
1,911,637
(153)

1,332,611

(339,804,298)
325,177,931

(14,626,367)

514,437,413
(482,486,832)
(1,491,067)
30,459,514

17,165,758
57,100,401

4 US$ 74,266,159

USS$ 1,911,637
153

LUIS JAVIER Firmado digitalmente
por LUIS JAVIER

SOLANO SOLANO VALVERDE
VALVERDE {EIRMA)

Fecha: 2021.02.25

(FIRMA) 12:45:53 -06'00"
Luis Javier Solano Valverde
Contador



Tipo de
titulo

Inversiones al Valor Razonable en Otros Resultados Integrales:
Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales

BANCO DE COSTA RICA cdp$
Total de inversiones al Valor Razonable en Otros Resultados Integrales

Inversiones al Costo Amortizado:
Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA bnr21
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA bnr21
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA bnr21
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA bnr21
Ministerio de Hacienda tp$
Ministerio de Hacienda p$
Ministerio de Hacienda tp$
Ministerio de Hacienda tp$
Ministerio de Hacienda tp$
Ministerio de Hacienda S
Ministerio de Hacienda tn$
Ministerio de Hacienda tp$
Ministerio de Hacienda tp$
Ministerio de Hacienda tp$
Ministerio de Hacienda tp$
Ministerio de Hacienda tp$
Ministerio de Hacienda p$
Ministerio de Hacienda tp$
Ministerio de Hacienda S
Ministerio de Hacienda t$
Ministerio de Hacienda tp$
Ministerio de Hacienda tp$
Ministerio de Hacienda tp$
Ministerio de Hacienda tp$
Ministerio de Hacienda t$

Inversiones en recompras:
Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales
Ministerio de Hacienda Recompras

Total de inversiones al costo amortizado

Total de inversiones instrumentos financieros

220-

FONDO DE INVERSION BCR LIQUIDEZ DOLARES NO DIVERSIFICADO

3.00%

9.56%
9.56%
9.56%
9.56%
3.95%
3.95%
6.42%
6.42%
6.42%
6.42%
6.42%
6.42%
6.42%
6.42%
6.42%
6.42%
6.42%
6.42%
6.42%
5.02%
4.84%
4.15%
5.47%
5.46%
4.94%

2.35%

Administrado por

BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A.

Fecha Ultimo
Pago

27/10/2020

25/10/2020
25/10/2020
25/10/2020
25/10/2020
10/11/2020
10/11/2020
10/11/2020
10/11/2020
10/11/2020
10/11/2020
10/11/2020
10/11/2020
10/11/2020
10/11/2020
10/11/2020
10/11/2020
10/11/2020
10/11/2020
10/11/2020
10/11/2020
10/11/2020
10/12/2020
10/12/2020
10/12/2020
10/12/2020

23/11/2020

Detalle de Inversiones
Al 31 de diciembre de 2020

27/10/2021

25/4/2021
25/4/2021

25/4/2021

25/4/2021

10/11/2021
10/11/2021
10/11/2021
10/11/2021
10/11/2021
10/11/2021
10/11/2021
10/11/2021
10/11/2021
10/11/2021
10/11/2021
10/11/2021
10/11/2021
10/11/2021
10/11/2021
10/11/2021
10/11/2021
10/12/2021
10/12/2021
10/12/2021
10/12/2021

18/1/2021

Ganancia Valor Porcentaje de Dias al vencimiento
Costo (Pérdida) razonable los activos 31/12/2020
Uss 1,000,931 7,860 1,008,791 1.06% 301
1,000,931 7,860 1,008,791 1.06%
811,459 0 811,459 0.85% 116
1,385,048 0 1,385,048 1.46% 116
767,689 0 767,689 0.81% 116
2,982,996 0 2,982,996 3.14% 116
1,013,395 0 1,013,395 1.07% 315
760,066 0 760,066 0.80% 315
94,275 0 94,275 0.10% 315
54,581 0 54,581 0.06% 315
40,687 0 40,687 0.04% 315
1,284,130 0 1,284,130 1.35% 315
223,284 0 223,284 0.23% 315
89,313 0 89313 0.09% 315
1,482,604 0 1,482,604 1.56% 315
1,984,744 0 1,984,744 2.09% 315
502,140 0 502,140 0.53% 315
198,474 0 198,474 021% 315
1,984,650 0 1,984,650 2.09% 315
447,539 0 447,539 0.47% 315
289,759 0 289,759 0.30% 315
1,004,209 0 1,004,209 1.06% 315
1,005,755 0 1,005,755 1.06% 315
209,688 0 209,688 0.22% 345
82.864 0 82,864 0.09% 345
41,436 0 41436 0.03% 345
884,720 884,720 0.93% 345
19,625,505 0 19,625,505 20.64%
456,620 0 456,620 0.48% 19
456,620 0 456,620 0.48%
20,082,125 0 20,082,125 21.12%
Uss 21,083,056 7,860 21,090,916 22.18%
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Firmado

ROSNNIE digitalmente por

ROSNNIE DIAZ
DIAZ MENDEZ ycype7 imay
(FIRMA) Fecha: 2021.02.25

14:18:31 -06'00'

Firmado digitalmente LUIS JAVIER
LUIS DIEGO por LUIS DIEGO SOLANO
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FONDO DE INVERSION BCR MIXTO DOLARES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales
Por el periodo de un afio termiando al 31 de diciembre de 2020
(en US dolares)

Nota dic-20
Ingresos:
Ingresos por intereses y descuentos 6 USS 3,428,906
Ganancia neta realizada en inversiones en instrumentos financieros 654
Diferencial cambiario, neto 0
Total ingresos 3,429,560
Gastos:
Comision por administracion del Fondo 3 883,081
Otros gastos operativos 2,047
Gastos financieros 0
Diferencial cambiario, neto 8
Total gastos 885,136
Utilidad antes de impuestos 2,544,424
Impuesto sobre la renta 7.a 103
Impuesto al Valor Agregado 7.b 114,801
Utilidad neta del afio US$ 2,429,520
Otros resultados integrales
Cambio en el valor razonable de las invesiones 0
Utilidad neta integral del afio US$ 2,429,520

Las notas son parte integral de los estados financieros

LUIS JAVIER Firmado digitalmente

ROSNNIE DIAZ ;i;rrn:g;),\;i’i‘glétaDllrxgnte LUIS DIEGO Firmado digitalmente por SOLANO 28[%;{:3%5&05
MENDEZ MENDEZ (FIRMA) LUIS DIEGO BALLESTERO (FIRMA)
FIRMA Fecha: 2021.02.25 BALLESTERO  RAMOS (FIRWA) VALVERDE Fecha: 2021.02.25
( ) 14:18:45 -06'00' RAMOS (FIRMA) :gc;;éo_é;ggzs (FIRMA) 12:51:12-06'00"
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Gerente 2 i Jefe de Jefatura Administrativa a.i. Contador
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Saldo al 31 de diciembre de 2019

Utilidad neta del afio

Fondos recibidos de los inversionistas durante el afio

Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio
Liquidacién de participaciones a los inversionistas durante el afio
Subtotal

Otros resultados integrales

Cambio neto en el valor razonable de las inversiones en valores
Ganancias realizadas transferidas al estado de resultados
Subtotal

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Las notas son parte integral de los estados financieros

FONDO DE INVERSION BCR MIXTO DOLARES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de Cambios en el Activo Neto
Por el periodo de un afio termiando al 31 de diciembre de 2020

(en US dolares)

Ganancia (pérdida)
Numero de Certificados de Capital neta no realizada
certificados pagado en por valuacion Utilidades por
Nota de participacion participacion participacion de inversiones distribuir Total
76,310,936 USS$ 76,310,936 22,031,818 0 1557271 99,900,025
0 0 0 0 2,429,520 2,429,520
Lh 374,951,269 374,951,269 121,324,521 0 0 496,275,790
0 0 0 0 (1,915,090) (1,915,090)
Lh (353,362,689) (353,362,689) (112,564,306) 0 0 (465,926,995)
21,588,580 21,588,580 8,760,215 0 514,430 30,863,225
0 0 0 7,335 0 7,335
0 0 0 (654) 0 (654)
0 0 0 6,681 0 6,681
97,899,516 US$ 97,899,516 30,792,033 6,681 2,071,701 130,769,931
ROSNNIE Z'I'g’:::“’:eme por LUIS DIEGO ermﬂi:ﬁ%éaolmeme LUIS JAVIER  Firmado digitalmente
DIAZ ROSNNIE DIAZ BALLESTERO Battesteno namos SOLANO CO ARG VALVERDE
MENDEZ ~ Meoe e, RAMOS FIRMA VALVERDE (WA
:2021.02. Fecha: 2021.02.25 Fecha: 2021.02.25
(FIRMA) 14:19:01 -06'00" (FIRMA) 1332:27 06'00" (FIRMA) 12:51:38-06'00"

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.i.
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Luis Ballestero Ramos

Jefe de Jefatura Administrativa a.i.

Luis Javier Solano Valverde
Contador



FONDO DE INVERSION BCR MIXTO DOLARES NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el periodo de un afio termiando al 31 de diciembre de 2020

(en US dolares)

Nota

dic-20

Fuentes (uso) de efectivo:
Actividades de operacion:
Utilidad neta del afio US$
Ajustes para conciliar la utilidad neta del aflo con el
efectivo de las actividades de operacion:
Ingreso por intereses
Gasto por impuesto

2,429,520

(3,428,906)
103

Efectivo usado por las operaciones
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por pagar
Comisiones por pagar
Intereses recibidos
Impuestos pagados

(999,283)

(193)
36,340
3,328,259
(103)

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

2,365,020

Actividades de inversion:
Compra de inversiones en instrumentos financieros

(370,673,448)

Venta de inversiones en instrumentos financieros 353,605,194
Efectivo neto usado por las actividades de inversion -17,068,254
Actividades de financiamiento:
Aportes recibidos de inversionistas 496,275,790
Retiros efectuados por inversionistas (465,926,995)
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio (1,915,090)
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 28,433,705
Aumento neto en el efectivo y equivalentes de efectivo 13,730,471
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 82,820,322
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 4 USS$ 96,550,793
Flujos de efectivo incluidos en las actividades de operacion:
Intereses recibidos US$ 3,328,259
Las notas son parte integral de los estados financieros
Firmad
E?ASZNNIE dli;rﬂzlrgente por LUIS DIEGO FirmLaSIcS, gilgEiéacI)mente LUIS JAVIER ;i;m:g; digiamente
or 4
fﬁ;ﬁgg (E:Q,a " BALLESTERO  BALLESTERO RAMOS SOLANO SOLANO VALVERDE
MENDEZ Fecha: 2021.02.25 RAMOS (FIRMA) VALVERDE (R0 022
(F | RMA) 14:19:16 -06'00' (FI RMA) ::?;4220-?)16%2'25 (FIRMA) 12:52:09 -06'00"
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Gerente a.i. Jefe de Jefatura Administrativa a.i. Contador
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FONDO DE INVERSION BCR MIXTO DOLARES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A.

Detalle de Inversiones

Al 31 de diciembre de 2020

Inversiones al Valor Razonable en Otros Resultados Integrales:
Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales
BANCO DE COSTA RICA

Total de inversiones al Valor

Inversiones al Costo Amortizado:
Titulos de entidades financieras del sector privado
BANCO POPULAR Y DE DESARROLLO COMUNAL
BANCO POPULAR Y DE DESARROLLO COMUNAL
BANCO POPULAR Y DE DESARROLLO COMUNAL
BANCA PROMERICA S.A.
BANCA PROMERICA S.A.
BANCA PROMERICA S.A.
Financiera Desyfin S.A.
Financiera Desyfin S.A.
MUTUAL CARTAGO DE AHORRO Y PRESTAMO
PRIVAL BANK Costa Rica
PRIVAL BANK Costa Rica

Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Instituto Costarricense de Electricidad
Instituto Costarricense de Electricidad
Instituto Costarricense de Electricidad
Instituto Costarricense de Electricidad
Instituto Costarricense de Electricidad
Instituto Costarricense de Electricidad
Instituto Costarricense de Electricidad

Inversiones en recompras:
Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales
MINISTERIO DE HACIENDA
MINISTERIO DE HACIENDA
MINISTERIO DE HACIENDA
MINISTERIO DE HACIENDA
MINISTERIO DE HACIENDA
MINISTERIO DE HACIENDA
MINISTERIO DE HACIENDA
MINISTERIO DE HACIENDA
MINISTERIO DE HACIENDA
MINISTERIO DE HACIENDA
MINISTERIO DE HACIENDA
MINISTERIO DE HACIENDA
MINISTERIO DE HACIENDA
MINISTERIO DE HACIENDA
MINISTERIO DE HACIENDA
MINISTERIO DE HACIENDA

Total de inversiones al costo amortizado

Total de inversiones instrumentos financieros

Pagina 153 de 184

Tipo de Fecha Ultimo Ganancia Valor Porcentaje de Dias al vencimiento
titulo Pago v Costo (Pérdida) razonable los activos 31/12/2020
cdp$ 3.00% 27/10/2020 27/10/2021  USS$ 1,000,931 7,861 1,008,792 0.77% 301

en Otros 1,000,931 7,861 1,008,792 0.77%
cdp$ 2.79% 29/11/2020 28/5/2021 2,002,334 0 2,002,334 1.53% 149.00
cdp$ 2.79% 29/11/2020 28/5/2021 2,002,341 0 2,002,341 1.53% 149.00
cdp$ 2.78% 29/11/2020 28/5/2021 2,002,387 0 2,002,387 1.53% 149.00

ci$ 2.80% 26/11/2020 26/5/2021 2,000,041 0 2,000,041 1.53% 147.00
ci$ 3.40% 7/10/2020 7/1/2021 2,000,002 0 2,000,002 1.53% 8.00
ci$ 4.49% 24/11/2020 20/8/2021 2,001,448 0 2,001,448 1.53% 233.00
ci$ 4.35% 14/10/2020 14/1/2021 2,000,004 0 2,000,004 1.53% 15.00
ci$ 4.15% 23/12/2020 23/6/2021 4,000,048 0 4,000,048 3.06% 175.00
cph$ 2.60% 27/11/2020 27/5/2021 1,000,041 0 1,000,041 0.76% 148.00
cdp$ 5.00% 19/11/2020 19/5/2021 1,000,019 0 1,000,019 0.76% 140.00
cdp$ 2.75% 14/10/2020 14/1/2021 1,500,004 0 1,500,004 1.15% 15.00
21,508,669 0 21,508,669 16.44%
bnr21 5.87% 25/10/2020 25/4/2021 790,703 0 790,703 0.60% 116
bnr21 5.87% 25/10/2020 25/4/2021 692,503 0 692,503 0.53% 116
bnr21 5.87% 25/10/2020 25/4/2021 355,519 0 355,519 0.27% 116
p$ 5.52% 10/11/2020 10/11/2021 354,749 0 354,749 0.27% 315
tp$ 5.52% 10/11/2020 10/11/2021 1,013,568 0 1,013,568 0.77% 315
tp$ 5.52% 10/11/2020 10/11/2021 1,984,650 0 1,984,650 1.52% 315
p$ 5.52% 10/11/2020 10/11/2021 1,005,755 0 1,005,755 0.77% 315
tp$ 9.32% 10/12/2020 10/12/2021 293,452 0 293,452 0.22% 345
tp$ 9.32% 10/12/2020 10/12/2021 2,149,537 0 2,149,537 1.64% 345
p$ 9.32% 10/12/2020 10/12/2021 1,572,335 0 1,572,335 1.20% 345
tp$ 9.32% 10/12/2020 10/12/2021 157,234 0 157,234 0.12% 345
tp$ 9.32% 10/12/2020 10/12/2021 26,206 0 26,206 0.02% 345
tp$ 9.32% 10/12/2020 10/12/2021 16,772 0 16,772 0.01% 345
p$ 9.32% 10/12/2020 10/12/2021 323,901 0 323,901 0.25% 345
ice21 6.94% 10/11/2020 10/11/2021 491,254 0 491,254 0.38% 315
ice21 6.94% 10/11/2020 10/11/2021 1,317,544 0 1,317,544 1.01% 315
ice21 6.94% 10/11/2020 10/11/2021 647,453 0 647,453 0.49% 315
ice21 6.94% 10/11/2020 10/11/2021 1,473,436 0 1,473,436 1.13% 315
ice21 6.94% 10/11/2020 10/11/2021 999,770 0 999,770 0.76% 315
ice21 6.94% 10/11/2020 10/11/2021 999,770 0 999,770 0.76% 315
ice21 6.94% 10/11/2020 10/11/2021 392,835 0 392.835 0.36% 315
17,058,946 0 17,058,946 12.27%
Recompras 235% 23/11/2020 15/1/2021 301,052 0 301,052 0.23% 16.00
Recompras 2.35% 23/11/2020 14/1/2021 441,535 0 441,535 0.34% 15.00
Recompras 221% 14/12/2020 21/1/2021 425,771 0 425,771 0.33% 22.00
Recompras 234% 23/11/2020 12/1/2021 1,438,949 0 1,438,949 1.10% 13.00
Recompras 235% 9/12/2020 5/2/2021 1,002,538 0 1,002,538 0.77% 37.00
Recompras 235% 9/12/2020 4/2/2021 250,633 0 250,633 0.19% 36.00
Recompras 2.33% 24/11/2020 11/1/2021 697,320 0 697,320 0.53% 12.00
Recompras 232% 1/12/2020 14/1/2021 623,785 0 623,785 0.48% 15.00
Recompras 231% 9/12/2020 18/1/2021 937,085 0 937,085 0.72% 19.00
Recompras 235% 24/11/2020 19/1/2021 317,603 0 317,603 0.24% 20.00
Recompras 2.23% 15/12/2020 25/1/2021 708,279 0 708,279 0.54% 26.00
Recompras 223% 15/12/2020 26/1/2021 708,291 0 708,291 0.54% 27.00
Recompras 2.34% 23/11/2020 13/1/2021 251,322 0 251322 0.19% 14.00
Recompras 234% 9/12/2020 27/1/2021 516,231 0 516,231 0.39% 28.00
Recompras 2.32% 23/11/2020 7/1/2021 202,679 0 202,679 0.15% 8.00
Recompras 235% 24/11/2020 19/1/2021 411,431 0 411,431 031% 20.00
9,234,504 0 9,234,504 7.05%
47,802,119 0 47,802,119 35.76%
uss 48,803,050 7,861 48,810,911 36.53%
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FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR DOLARES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales

Periodo de un afio terminado al 31 de diciembre de 2020

(en US dolares)

Ingresos:
Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto
Ganancia neta realizada en inversiones en instrumentos financieros
Total ingresos

Gastos:
Comision por administracion del Fondo
Gastos operativos
Diferencial cambiario, neto
Total gastos

Utilidad antes de impuestos
Impuesto sobre la renta
Impuesto al Valor Agregado

Utilidad neta del afio

Otros resultados integrales

Cambio en el valor razonable de las invesiones

Utilidad neta integral del afio

Las notas son parte integral de los estados financieros

ROSNNIE  Firmado LUIS DIEGO  Firmado digitalmente

digitalmente por por LUIS DIEGO

DIAZ ROSNNIE DIAZ BALLESTERO ' gaLEsTERO RAMOS
MENDEZ (FIRMA) (FIRMA)
MENDEZ Fecha: 2021.02.25 RAMOS Fecha: 2021.02.25
(FIRMA) 15:27:09 -06'00' (FIRMA) 15201130600
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos
Gerente a.i. Jefe de Jefatura Administrativa a.i.
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Nota
6 US$
1.k,3
7.a
7.b
US$
US$

dic-20

610,150
2,325

612,475

191,834
2,047
17

193,898

418,577
349
24,939

393,289

393,289

LUIS JAVIER Firmado digitalmente
por LUIS JAVIER

SOLANO SOLANO VALVERDE

VALVERDE (ERMA)

Fecha: 2021.02.25
(FIRMA) 15:10:08 -06'00'

Luis Javier Solano Valverde

Contador



Saldos al 31 de diciembre de 2019

Utilidad neta del afio

Fondos recibidos de los inversionistas durante el afio

Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el aflo
Liquidacion de participaciones a los inversionistas durante el afio
Subtotal

Otros resultados integrales

Cambio neto en el valor razonable de las inversiones en valores
Ganancias realizadas transferidas al estado de resultados
Subtotal

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Las notas son parte integral de los estados financieros

FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR DOLARES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Nota

Estado de Cambios en el Activo Neto

(en US dolares)

Periodo de un afio terminado al 31 de diciembre de 2020

Ganancia (pérdida)

Numero de Certificados de Capital neta no realizada
certificados titulos de pagado en por valuacion Utilidades por
de participacion participacion exceso de inversiones distribuir Total
20,851,622 USS 40,851,622 3,507,702 0 867,731 45,027,055
0 0 0 0 393,289 393,289
77,965,805 77,965,805 8,740,226 0 0 86,706,031
0 0 0 0 (850,714) (850,714)
(92,263,067) (92,263,067) (9,498,378) 0 0 (101,761,445)
(14,297,262) (14,297,262) (758,152) 0 (457,425) (15,512,839)
0 0 0 15,687 0 15,687
0 0 0 (2,325) 0 (2,325)
0 0 0 13,362 0 13,362
26,554,360 US$ 26,554,360 2,749,550 13,362 410,306 29,727,578

ROSNNIE Firmado

digitalmente por

DIAZ ROSNNIE DIAZ

MENDEZ (FIRMA)

MENDEZ fecha:

20210225

(FIRMA) 152723 0600

Rosnnie Diaz Méndez

LUIS DIEGQ Firmade

digitalmente por

BALLESTER wsbico
BALLESTERO RAMOS
ORAMOS  rrva)
Fecha: 2021.02.25

(FIRMA) 15:20:29-0600°

" Luis Ballestero Ramos

LUIS JAVIER  Firmado digitalmente
LUIS JAVIER

SOLANO SOLANO VALVERDE

VALVERDE {FRMA)

Fecha: 2021.02.25

(FIRMA) 15:10:34 -06'00°
Luis Javier Solano Valverde

Gerente a.i. Jefe de Jefatura Administrativa a.i. Contador
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FONDO DE INVERSION PORTAFOLIO BCR DOLARES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo

Periodo de un afio terminado al 31 de diciembre de 2020

(en US délares)

Actividades de operacion:
Utilidad neta del afio
Ajustes para conciliar la utilidad neta del afio con el
efectivo de las actividades de operacion:
Ingresos por interes
Gasto por impuesto
Efectivo usado por las operaciones
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por pagar
Comisiones por pagar
Intereses recibidos
Impuestos pagados
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Actividades de inversion:
Compra de inversiones en instrumentos financieros
Venta de inversiones en instrumentos financieros
Efectivo neto provisto por las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Aportes recibidos de inversionistas
Retiros efectuados por inversionistas
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio
Efectivo neto (usado) por las actividades de financiamiento

Disminucion en el efectivo y equivalentes de efectivo, neto
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Flujos de efectivos incluidos en las actividades de operacion
Intereses recibidos

Impuetos pagados

Las notas son parte integral de los estados financieros

ROSNNIE Z:gn;dniente por LUIS DI EGO Firmado digitalmente
DIAZ ROSNNIE (DIAZ | BALLESTER 5ot téreno ravios
MENDEZ (FIRMA (FIRMA)
MENDEZ Fecha: 2021.02.25 O RAMOS Fecha: 2021.02.25
(FIRMA) 15:27:37 -06'00' (FIRMA) 15:20:44-0600'
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos
Gerente a.i. Jefe de Jefatura Administrativa a.i.
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Nota dic-20

US$

393,289

(610,150)
349

(216,512)

(522)
(14,189)
671,591

(349)

440,019

(91,052,018)
104,050,216

12,998,198

86,706,031

(101,761,445)

(850,714)

(

15,906,128)

(2,467,911)
30,180,501

4 US$

27,712,590

US$

671,591

349

LUIS JAVIER Firmado digitalmente
por LUIS JAVIER

SOLANO SOLANO VALVERDE

VALVERDE {EIRMA)
Fecha: 2021.02.25

(FIRMA) 15:10:57 -06'00'

Luis Javier Solano Valverde
Contador



FONDO DE INVERSION BCR PORTAFOLIO DOLARES NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A.

Detalle de Inversiones
Al 31 de diciembre de 2020

Tipo de Fecha Ultimo Ganancia Valor Porcentaje de Dias al vencimiento
titulo Pago Vi Costo (Pérdida) los activos 31-12-2020
Inversiones al Valor Razonable en Otros Resultados Integrales:
Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales
BANCO DE COSTA RICA cdp$ 3.00% 27-10-2020 27-10-2021  US$ 2,001,863 15,720 2,017,583 8.61% 301
Total de inversiones al Valor Razonable en Otros Resultados Integrales 2,001,863 15,720 2,017,583 8.61%
Inversiones al Costo Amortizado:
Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales
BANCO DE COSTA RICA cdp$ 2.25% 21-11-2020 19-02-2021 350,585 0 350,585 1.50% 51.00
Total de inversiones 350,585 0 350,585 1.50%
Inversiones en recompras:
Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales
BANCO DE COSTA RICA Recompras 2.32% 08-12-2020 21-01-2021 373911 0 373911 1.60% 22.00
BANCO DE COSTA RICA Recompras 2.23% 15-12-2020 26-01-2021 465,849 0 465,849 1.99% 27.00
BANCO DE COSTA RICA Recompras 2.45% 27-11-2020 11-01-2021 157,284 0 157,284 0.67% 12.00
BANCO DE COSTA RICA Recompras 2.35% 19-11-2020 13-01-2021 537,036 0 537,036 2.29% 14.00
BANCO DE COSTA RICA Recompras 2.22% 11-12-2020 19-01-2021 210,425 0 210,425 0.90% 20.00
BANCO DE COSTA RICA Recompras 2.20% 14-12-2020 19-01-2021 500,889 0 500,889 2.14% 20.00
BANCO DE COSTA RICA Recompras 2.35% 04-12-2020 27-01-2021 267,749 0 267,749 1.14% 28.00
BANCO DE COSTA RICA Recompras 2.35% 04-12-2020 28-01-2021 551,552 0 551,552 2.35% 29.00
BANCO DE COSTA RICA Recompras 2.27% 11-12-2020 09-02-2021 874,066 874,066 3.73% 41.00
3,938,761 0 3,938,761 16.82%
Total de inversiones al costo amortizado 4,289,346 0 4,289,346 18.31%
Total de inversiones instrumentos financieros Uss 6,291,209 15,720 6,306,929 26.93%
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Firmado LUIS DIEGO Firmado digitalmente

ROSNNIE digitalmente por or LUIS DIEGO

DIAZ MEN DEZ ROSNNIE DIAZ BALLESTE RO EALLESTERO RAMOS LUIS JAVIER Firmado digitalmente
MENDEZ (FIRMA) (FIRMA) SOLANO por LUIS JAVIER SOLANO

/CIDRA AN Casla.9nn1 AR AL RAMOS oL AAna AnAr VIRV YN VALVERDE (FIRMA)
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FONDO DE INVERSION EVOLUCION NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(en US dolares)

Nota dic-20
Ingresos:
Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto 6 US$ 93,584
Comision por salida anticipada 11,508
Ganancia neta realizada en inversiones en instrumentos financieros 50
Total ingresos 105,142
Gastos:
Comision por administracion del Fondo 1.k 1,593
Gastos operativos 2,047
Diferencial cambiario, neto 3,696
Disminucion por estimacion de inversiones 42
Pérdidas no realizadas por ajuste de valoraciones 5 271,208
Total gastos 278,586
Utilidad antes de impuestos (173,444)
Impuesto por enagenacion de activos 8.a 8
Impuesto al Valor Agregado 8.b 207
Utilidad neta del afio USS$ (173,659)
Otros resultados integrales
Cambio en el valor razonable de las inversiones (41,565)
Utilidad neta integral del afio US$ (215,224)
Las notas son parte integral de los estados financieros
ROSNNIE ZETWG?O LUIS DIEGO Firmado digitalmente
igitalmente por or
DIAZ ROSNNIE DIAZ BALLESTERO 2t i¥steno aawos LUIS JAVIER Firmado digitalmente
ACNINC7 MENDEFZ (FIRMA) NARAACF~ (FIRMA) PN nv 1 1IC TAVAED €A ANIA
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Saldos al 31 de diciembre de 2019
Cambios en politicas contables: implementacion NIIF 9
Saldos al 1 de enero de 2020

Pérdida neta del afio

Fondos recibidos de los inversionistas durante el afio

Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio

Ajuste en participaciones

Liquidacion de participaciones a los inversionistas durante el afio
Subtotal

Otros Resultados integrales

Cambio neto en el valor razonable de las inversiones en valores
Deterioro de inversiones en otros resultados integrales
Pérdidas realizadas transferidas al estado de resultados

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Las notas son parte integral de los estados financieros

FONDO DE INVERSION EVOLUCION NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de Cambios en el Activo Neto
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(en US délares)

Ganancia (pérdida)

Numero de Certificados de Capital neta no realizada
certificados titulos de pagado en por valuacion Utilidades por
Notas de participacion participacion exceso de inversiones distribuir Total
2,401,343 US$ 2,401,343 341 (303,668) 50,955 2,148,971
0 0 0 55 0 55
2,401,343 2,401,343 341 (303,613) 50,955 2,149,026
0 0 0 0 (173,659) (173,659)
2,186,590 2,186,590 290 0 0 2,186,880
0 0 0 0 (53,495) (53,495)
12 (192,977) (192,977) 0 0 194,266 1,289
(2,358,130) (2,358,130) (642) 0 0 (2,358,772)
(364,517) (364,517) (352) 0 (32,888) (397,757)
0 0 0 9,097) 0 9,097)
0 0 0 (13) 0 (13)
0 0 0 271,158 0 271,158
0 0 0 262,048 0 262,048
2,036,826 US$ 2,036,826 1) (41,565) 18,067 2,013,317
ROSNNIE ' firmado LUIS DIEGQ Fimado
DIAZ ROSNE DG BALLESTER \0soke0 LUIS JAVIER | S0 v
MENDEZ (FIRMA) BALLESTERO RAMOS SOLANO LUIS JAVIER SOLANO
MENDEZ Fecha: 2021.02.25 ORAMOS  ¢rva) VALVERDE = VALVERDE (FIRMA)
(FIRMA) 1555430600 (FIRMA) g oz10225 (FIRMA) i

Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos

Gerente a.i.
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Jefe de Jefatura Administrativa a.i.

Luis Javier Solano Valverde
Contador



FONDO DE INVERSION EVOLUCION NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(en US dolares)

Nota dic-20

Fuentes (uso) de efectivo:
Actividades de operacion:

Utilidad neta del ejercicio US$ (173,659)
Partidas que no requieren efectivo:
Ingresos por interes (93,584)
Gasto por impuesto 8
Efectivo usado por las operaciones (267,235)
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por cobrar (7,403)
Cuentas por pagar (4,287)
Comisiones por pagar (414)
Intereses recibidos 80,153
Impuestos pagados (8)
Efectivo neto usado por las actividades de operacion (199,194)
Actividades de inversion:
Compra de inversiones instrumentos financieros (3,876,733)
Venta de inversiones instrumentos financieros 3,041,616
Efectivo neto (usado) por las actividades de inversion (835,117)
Actividades de financiamiento:
Ajuste a las utilidades por distribuir 1,289
Aportes recibidos de inversionistas 2,186,880
Retiros efectuados por inversionistas (2,358,772)
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afo (53,495)
Efectivo neto (usado) por las actividades de financiamiento (224,098)
Cambio neto en el efectivo y equivalentes de efectivo (1,258,409)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 1,261,641
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 4 US$ 3,232

Las notas son parte integral de los estados financieros

ROSNNlE Firmado Firmado digitalmente

DIAZ gg;m;gtli por LUIS DIEGO por LUIS DIEGO LUISJAVIER  Frmado dighaimene
MENDEZ ~ MENDEZ (FIRMA) BALLESTERO ?F?FE,;E:,T ERORAMOS SOLANO SOLANG VALVERDE
Fecha: 2021.02.25 RAMOS (FIRMA) Fecha: 2021.02.25 VALVERDE (FIRMA)
(FIRMA) 15:56:15 -06'00' 15:50:34 -06100" (FIRMA) Fecha: 2021.02.25
13:07:37 -06'00'
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
P : Tafa da Tafatea A dminicteativn a i ~
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Inversiones al Valor Razonable con Cambios en Resultados:
PARITICIPACION EN FONDOS DE INVERSION

BCR INMOBILIARIO DEL COMERCIO Y LA INDUSTRIA

BCR INMOBILIARIO §

BCR PROGRESO

BCR INMOBILIARIO RENTAS MIXTAS

FONDO DE INVERSION BCR MIXTO DOLARES NO DIVERSIFICADO
Total de inversiones al Valor Razonable en Resultados

Inversiones Otros Resultados Integrales:
Titulos del Gobierno, Banco Central y Bancos Estatales
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Ministerio de Hacienda
Total de inversiones al Valor Razonable en Otros Resultados Integrales

Total de inversiones instrumentos financieros

PARTICIPACIONES
PARTICIPACIONES
PARTICIPACIONES
PARTICIPACIONES
PARTICIPACIONES

Rendimiento

N/A
NA

NA

5.52%
5.52%
9.20%
9.20%
9.20%
5.98%

Fecha Ultimo

Ganancia Valor Porcentaje de Dias al vencimiento
Pago Vencimiento Facial Costo (Pérdida) razonable los activos 31/12/2020

NA N/A 500 USS 559.438 (119.438) 440,000 21.85%
N/A N/A 409 451,672 (132,652) 319.020 15.84%
NA N/A 19 122,973 (18.473) 104,500 5.19%
NA N/A 7 40.865 (881) 39.984 1.99%
NA N/A 66.000 0 66.000 3.28%
1,240,948 (271,444) 969,504 48.15%

10/11/2020 10/11/2021 50.006 403 50.409 2.50% 315.00

17/8/2020 17/8/2022 305.408 (6.876) 298,532 14.82% 595.00

26/8/2020 26/8/2026 178,900 (19.456) 159,444 7.92% 2,065.00

26/8/2020 26/8/2026 119.267 (12.971) 106,296 5.28% 2,065.00

23/8/2020 23/212022 263.838 (1.963) 261.875 13.00% 420.00

20/11/2020 20/5/2024 134,157 (8.087) 126,070 6.26% 1.237.00
1,051,576 (48,950 1,002,626 49.78%
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ROSNNIE
DIAZ
MENDEZ
(FIRMA)

Firmado
digitalmente por
ROSNNIE DIAZ
MENDEZ (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25
14:33:51 -06'00"

LUIS DIEGQ Firmade

digitalmente por

BALLESTER Luis DEGO

BALLESTERO

O RAMOS  ramOS (FIRMA)

Fecha: 2021.02.25
13:49:20 -06'00'
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LUIS JAVIER Firmado

SOLANO
VALVERDE
(FIRMA)

digitalmente por
LUIS JAVIER SOLANO
VALVERDE (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25
13:30:04 -06'00'
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Cuadro B

BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO RENTAS MIXTAS NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales

Periodo de un afo terminado el 31 de diciembre del 2020

(en colones sin céntimos)

Ingresos:
Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto
Ingresos por arrendamientos
Otros ingresos por alquiler
Diferencial cambiario, neto
Ganancia no realizada por valoracion de propiedades de inversion
Pérdida no realizada por valoracion de inversion
Total ingresos

Gastos:
Comision de administracion
Otros gastos operativos
Gastos financieros
Pérdida no realizada por valoracion de propiedades de inversion
Pérdida no realizada por valoracion de inversion
Otros gastos
Total gastos

Utilidad antes de impuesto
Impuesto sobre la renta

Utilidad neta del afio

Otros resultados integrales

Cambios en el valor razonable

Resultados integrales totales

Las notas son parte integral de los estados financieros.

ROSNNIE Firmado LUIS DIEGQ Firmado

digitalmente por
DIAZ ROSNNIE DIAZ

MENDEZ MENDEZ (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25

(FIRMA) 14:34:10 -06'00'

Rosnnie Diaz Méndez

(Gerente a i

digitalmente por

BALLESTER LUls DiEGo
BALLESTERO

O RAMOS  ramos (FIRmA)

(FIRMA) (S oc00

Luis Ballestero Ramos

Jefe Administativo a.i.
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Nota
12
13

l.qy3
15

16

LUIS JAVIER
SOLANO
VALVERDE
(FIRMA)

¢

2020

1,540,763
2,206,182,402
255,522,951
87,298
218,176,634
6,314,761

2,687,824,809

223,394,572
274,690,934
974,274,146
228,491,577
8,676
2,429,321

1,703,289,226

984,535,583

(304,528,759)

680,006,824

680,006,824

Firmado digitalmente
por LUIS JAVIER
SOLANO VALVERDE
(FIRMA)

Fecha: 2021.02.25
13:30:38-06'00"

Luis Javier Solano Valverde

Contador



Saldo al 31 de diciembre de 2019

Utilidad neta del periodo
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el periodo

Reservas utilizadas

Incremento de reservas

Subtotal

Otros resultados integrales

Ajuste al impuesto de renta diferido

Cambio neto en el valor razonable de propiedades de inversién e inversiones
Subtotal

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Las notas son parte integral de los estados financieros.

Nota

Lo
11

BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO RENTAS MIXTAS NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A,

Estado de cambios en el activo neto
Periodo de un aiio terminado el 31 de diciembre del 2020
(en colones sin céntimos)

Ganancia (pérdida) Ganancia (pérdida)

Niimero de Certificados de Capital neta no realizada neta no realizada

certificados titulos de pagado en por valuacién por valuacién Utilidades por
de i i exceso de de inversion de inversiones distribuir Reservas Total

5910 ¢ 14,775,000,000 0 2,423,339,201 -36 48,415,083 17,246,754,248

0 0 0 0 0 680,006,824 0 680,006,824

0 0 0 0 0 (671,985,925) 0 (671,985,925)

0 0 0 0 0 0 (28,009.467) (28,009.467)

0 0 0 0 0 (18.335.842) 18335.842 0

0 0 0 0 0 (10.314.943) (9.673.625) -19.988.568

0 0 0 48,836,018 0 0 0 48,836,018

0 0 0 (10.314.943) 36 10,314,943 0 36

0 0 0 38,521,075 36 10314.943 0 48,836,054

5910 ¢ 14,775,000,000 0 2,461,860,276 0 I 38,741,458 17,275,601,734

ROSNNIE * fimado LUIS JAVIER firmado

digitalmente por

LUIS DIEGO fgnamente por

g
piAz ﬁiﬁfﬂ%ﬁi BALLESTER LUSDIEGO SOLANO LussaviersoLano
MENDEZ 50055700 ORAMOS  Ravos chuee VALVERDE ~ VAEADE (i
(FIRM)  vessas sonr (FIRMA) e 2rczzs (FIRMA)  135700-0600

Luis Ballestero Ramos
Jefe Administativo a.i.

Rosnnie Diaz Méndez

“Luis Javier Solano Valverde
Gerente a.i. Contador
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BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO RENTAS MIXTAS NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de flujos de efectivo

Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre del 2020

(en colones sin céntimos)

Actividades de operacion:
Utilidad neta del periodo

Ajustes para conciliar la utilidad neta del afio con el
efectivo de las actividades de operacion:
Efecto neto valoracion de propiedades de inversion
Ingresos por intereses

Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por cobrar

Alquileres por cobrar
Gastos pagados por anticipado
Cuentas por pagar
Intereses por pagar
Comisiones por pagar
Depositos en garantia
Ingresos diferidos
Intereses recibidos
Efectivo neto (usado) por las actividades de operacion

Actividades de inversion
Compra de inversiones en instrumentos financieros
Venta de inversiones en instrumentos financieros
Mejoras a propiedades de inversion
Mejoras a propiedades de inversion por medio de reserva
Efectivo neto (usado) por las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Nuevos préstamos bancarios
Amortizacion de préstamos bancarios
Utilidades distribuidas a inversionistas
Efectivo (usado) por las actividades de financiamiento

Variacion neta en el efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afno
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas son parte integral de los estados financieros.

ROSN N | E Firmado Firmado
digitalmente por LUIS DIEGO digitalmente por
NIA7 RAI | ECTER LUIS DIEGO
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Nota 2020

¢ 680,006,824

10,314,943
(1,540,763)

688,781,004

6,571,981

(40,351,169)
(104,732,236)
(667,942,371)
(31,961,179)
(50,350,887)
16,093,722
852,259
1,727,300

(181,311,576)

(3,980,297,547)
3,980,297,584
(2,048,044)
(28,009,467)

(30,057,474)

(19,550,462,362)
19,751,730,000
(671,985,925)

(470,718,287)

(682,087,337)
1,323,435,830

3,4y5 ¢ 641,348,493

Firmado digitalmente

LUIS JAVIER
<Ol ANO POrLUBJAVIER .



ROS N N I E Firmado

DIAZ | istectee”
M EN DEZ IVLENZEZ (FIRMA)
IR

Firmado

digitalmente por
LUIS DIEGO LUIS DIEGO
BALLESTERO BALLESTERO

RAMOS (FIRMA) RAMOS (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25

14:20:28 -06'00'
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LUIS JAVIER
SOLANO
VALVERDE
(FIRMA)

Firmado digitalmente
por LUIS JAVIER
SOLANO VALVERDE
(FIRMA)

Fecha: 2021.02.25
14:15:25 -06'00'



Cuadro B

BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO DEL COMERCIO Y LA INDUSTRIA (FCI) NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales

Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre del 2020

(en US dolares)

Ingresos:
Ingresos por intereses, primas y descuentos, neto
Ingresos por arrendamientos
Otros ingresos por arrendamiento
Ganancia no realizada por valoracion de propiedades de inversion
Ganancia no realizada por valoracion de inversiones
Ganancia en venta de propiedades de inversion
Otros ingresos
Total ingresos

Gastos:
Comision por administracién del Fondo
Otros gastos operativos
Gastos financieros
Pérdida no realizada por valoracion de propiedades de inversion
Pérdida no realizada por valoracion de inversiones
Diferencial cambiario, neto
Total gastos

Utilidad antes de impuesto
Impuesto sobre la renta
Utilidad neta del afio

Otros resultados integrales

Cambios en el valor razonable

Resultados integrales totales

Las notas forman parte integral de los estados financieros.

Firmado i
ROSNNIE digitalmente por LUIS DIEGO fmee o
DIAZ ROSNNIE DIAZ BALLESTER Iél/ilLSLE;F}?ROo RAMOS
MENDEZ (FIRMA)
MENDEZ Fecha: 2021.02.25 O RAMOS, Fech 20210225
(FIRMA) 14:35:43 -06'00' (FIRMA) " 142040600
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos
Gerente a.i. Jefe Administativo a.i.
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Nota 2020
13 US$ 3,571
14 18,800,277
1,101,093
7 1,806,768
109,545
7 1,226,157
43,896
23,091,307
lpy3 2,539,925
16 3,086,092
9 6,257,502
7 1,255,072
55
51,055
13,189,701
9,901,606
17 (2,585,248)
US$ 7,316,358
0
US$ 7,316,358

LUIS JAVIER Firmado digitalmente por

SOLANO LUIS JAVIER SOLANO
VALVERDE (FIRMA)

VALVERDE Fecha: 2021.02.25

(FIRMA) 14:15:58 -06'00'

Luis Javier Solano Valverde
Contador



Saldos al 31 de diciembre de 2019

Utilidad neta del afio

Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio

Reservas utilizadas

Incremento de reservas

Subtotal

Otros resultados integral

Ajuste en impuesto de renta diferido

Cambio neto en el valor razonable de propiedades de inversion por venta
Cambio neto en el valor razonable de propiedades de inversion ¢ inversiones
Subtotal

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Las notas forman parte integral de los estados financieros.

BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO DEL COMERCIO Y LA INDUSTRIA (FCI) NO DIVERSIFICADO

Nota

Lo
12

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de cambios en el activo neto
Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre del 2020
(en US dolares)
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Ganancia Ganancia (pérdida)
Nimero de Certificados de Capital neta no realizada neta no realizada
certificados titulos de pagado en por valuacién por valuacién Utilidades  (Pérdidas) por
de participacion icipaci exceso de inmuebles de i ingi distribuir Reservas Total
180,985  US$ 180,985,000 0 25,723,702 1 408,298 0 816,834 207,933,835
0 0 0 0 0 0 7.316,358 0 7,316,358
0 0 0 0 0 0 (6,690,566) 0 (6,690,566)
0 0 0 0 0 0 0 (187,058) -187,058
0 0 0 0 (74,096) 74,096 0
180,985 180,985,000 0 25,723,702 1 408,298 551,696 703,873 208,372,569
0 0 0 33,357 0 0 0 0 33,357
0 0 0 (1,179.818) 0 0 0 0 (1,179.818)
0 0 0 551,696 (1) 0 (551,696) 0 -
0 0 0 (594.765) D) (551.696) (1.146.461)
180,985  USS 180,985,000 0 25,128,937 0 408,298 -0 703,873 207,226,108
ROSNNIE  Fimado LUISDIEGO ( emsin i —
DIAZ RSN Dins BALLESTERO. £ wssEmsomNo%
MENDEZ | MENDEZ Fith) mavos - fa i -,
Fecha: 2021.02.25 (FIRMA) 142058 0600 1416210600
(FIRMA)  Saen osos
—Rosunio Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Gorento a.i. Jefe Administativo a.i Contador
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BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO DEL COMERCIO Y LA INDUSTRIA (FCI) NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de flujos de efectivo
Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre del 2020
(en US ddlares)

Actividades de operacion:
Utilidad neta del afio

Ajustes para conciliar la utilidad neta del afio con el
efectivo de las actividades de operacion:

Efecto neto valoracion de inmuebles
Ingresos por intereses

Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Alquileres por cobrar
Gastos pagados por anticipado
Cuentas por cobrar
Cuentas por pagar
Intereses por pagar
Comisiones por pagar
Depositos en garantia
Ingresos diferidos
Intereses recibidos
Efectivo neto provisto por las actividades de operaciéon

Actividades de inversion:
Compra de inversiones en inmuebles
Venta de inversiones en inmuebles
Mejoras a inversiones en inmuebles
Mejoras a propiedad por medio de reserva
Efectivo neto provisto por las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Nuevos préstamos bancarios
Amortizacion de préstamos bancarios
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio
Efectivo neto (usado) por las actividades de financiamiento

Variacion neta en el efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas forman parte integral de los estados financieros.

ROSNNIE  Firmado LUIS DIEGO

digitalmente por

DIAZ ROSNNIE DIAZ BALLESTER

MENDEZ = MENDEZ FIRMA) O RAMOS
Fecha: 2021.02.25

(FIRMA) 143737 -06'00 (FIRMA)

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.i.

Firmado digitalmente
por LUIS DIEGO
BALLESTERO RAMOS
(FIRMA)

Fecha: 2021.02.25
14:21:15-06'00'

Luis Ballestero Ramos
Jefe Administativo a.i.
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Nota

US$

3,4y5 US$

LUIS JAVIER
SOLANO
VALVERDE
(FIRMA)

2020

7,316,358

(551,696)
3.,571)

6,761,091

558,437
163,058
(108,748)
(1,961,445)
276,897
(93,341)
(476,177)
119,063
4,092

5,242,927

(594,999)
6,556,690
(717,198)
(187,058)

5,057,435

4,172,916
(8,640,000)
(6,690,566)

(11,157,650)

(857,288)
7,544,899

6,687,611

Firmado digitalmente
por LUIS JAVIER

SOLANO VALVERDE
(FIRMA)

Fecha: 2021.02.25
14:16:41 -06'00"

Luis Javier Solano Valverde
Contador



ROSNNIE

Firmado digitalmente
por ROSNNIE DIAZ

DIAZ MENDEZ MENDEZ (FIRMA)

(FIRMA)

Fecha: 2021.02.25
15:07:53 -06'00"

LU|S DlEGO Firmado digitalmente
por LUIS DIEGO

BALLESTERO gaviestero ramos
RAMOS T 1025

(FIRMA) 14:30:17 -06'00"
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VALVERDE
(FIRMA)

Firmado digitalmente
por LUIS JAVIER
SOLANO VALVERDE
(FIRMA)

Fecha: 2021.02.25
14:22:28 -06'00"



BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de resultados integrales
Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre del 2020
(en US dolares)

Nota 2020
Ingresos:
Ingresos por intereses, primas y descuentos, netos 14 US$ 4,077
Ingresos por arrendamientos 13 31,367,029
Otros ingresos por arrendamiento 416,025
Ganancia no realizada por valoracion de propiedades de inversion 7 403,157
Ganancia no realizada por valoracion de inversiones 105,178
Ganancia por venta de propiedades de inversion 7 1,439,355
Otros ingresos 1,893
Total ingresos 33,736,714
Gastos:
Comision por administracion del Fondo lpy3 3,577,334
Otros gastos operativos 16 3,021,614
Gastos financieros 9 9,047,049
Pérdida no realizada por valoracion de propiedades de inversion 7 1,943,109
Pérdida no realizada por valoracion de inversiones 123
Otros gastos 161,845
Diferencial cambiario, neto 52,477
Total gastos 17,803,551
Utilidad antes de impuesto 15,933,163
Impuesto sobre la renta 17 (4,030,549)
Utilidad neta del aiio US$ 11,902,614
Otros resultados integrales
Cambios en el valor razonable 0
Resultados integrales totales USS 11,902,614
Las notas son parte integral de los estados financieros.
ROSNNIE Firmado Firmado
DIAZ digitalmente por LUIS DIEGO digitalmente por LUIS JAVIER Firmado digitalmente
ROSNNIE DIAZ BALLESTER LUIs DIEGO por LUIS JAVIER
M EN DEZ MENDEZ (FIRMA) BALLESTERO SOLANO SOLANO VALVERDE
Fecha: 2021.02.25 O RAMOS BAMOSEIMA VALVERDE 0225
(FIRMA) 1508070600 (FIRMA) 143031 -0600° (FIRMA) 13:‘2;:-12 0600
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Gerente a.i. Jefe Administativo a.i. Contador
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Saldos al 31 de diciembre de 2019

Utilidad neta del afio

Fondos recibidos de los inversionistas durante el afio
Comision por colocacion de participaciones

Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio
Reservas utilizadas
Incremento de reservas
Subtotal

Otros resultados integr:
Cambio neto en el valor razonable por venta de propiedad de inversién
Cambio neto en el valor razonable de propiedades de inversion e inversiones
Subtotal

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Las notas son parte integral de los estados financieros.

1o
12

BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de cambios en el activo neto
Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre del 2020

(en US dolares)

Cuadro C

Ganancia (pérdida) ~ Ganancia (pérdida)
Numero de Certificados de Capital neta no realizada neta no realizada Utilidades o
certificados titulos de pagado en por valuacion por valuacion Pérdidas por
de participacién participacién exceso de inmuebles de inversiones distribuir Reservas Total
244,602 USS 244,602,000 0 33,261,083 1 0 59,626 US$ 277,922,710
0 0 0 0 0 11,902,614 0 11,902,614
7,250 7,250,000 0 0 0 0 0 7,250,000
0 0 (36.250) 0 0 (36.250) 0 (72,500)
0 0 0 0 0 (13,276,284) 0 (13,276,284)
0 0 0 0 0 0 (131,137) (131,137)
0 0 0 0 0 (130,032) 130,032 0
7,250 7,250,000 (36,250) 0 0 (1,539,952) (1,105) 5,672,693
0 0 0 (857.963) 0 0 0 (857.963)
0 0 0 (1.539.952) ) 1.539.952 0 0
0 0 0 (2.397.915) () 1.539.952 0 (857.964)
251,852 USS$ 251,852,000 (36,250) 30,863,168 0 0 58,521 US$ 282,737,439
[R)?ASZNN'E e te por LUIS DIEGO Gigmamente por LUIS JAVIER rimssogmrmens
FGAR ey o
MENDEZ  hetos aon ORAMOS SuSEe,  SOLANO kit
Fecha: 2021.02.25 B s VALVERDE [0 0025
(FIRMA) 1508240600 (FIRMA)  Fechor2021 02 (FIRMA) oo
“Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Gerente a.i. Jefe Administativo a.i. Contador
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9-
Cuadro D

BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de flujos de efectivo
Periodo de un ano terminado el 31 de diciembre del 2020

(en US dolares)

Notas 2020

Actividades de operacién:

Utilidad neta del afio US$ 11,902,614
Ajustes para conciliar la utilidad neta del afio con el

efectivo de las actividades de operacion:

Comision por colocacion de participaciones -36,250
Efecto neto valoracion de propiedades de inversion 1,539,952
Ingresos por intereses (4,077)
13,402,239
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:

Cuentas por cobrar (232,831)
Alquiler por cobrar (792,538)
Gastos pagados por anticipado (136,044)
Cuentas por pagar 23,592
Intereses por pagar 113,208
Comisiones por pagar 2,718
Depositos en garantia (84,039)
Ingreso diferidos (115,883)
Intereses recibidos 4,613
Efectivo neto provisto por las actividades de operaciéon 12,185,035

Actividades de inversion

Compra de propiedad de inversion (70,854,273)
Venta de propiedades de inversion 13,841,540
Mejoras a propiedades de inversion (299,419)
Mejoras a propiedades de inversion por medio de reserva (131,137)

Efectivo neto (usado) por las actividades de inversion (57,443,289)

Actividades de financiamiento

Nuevos préstamos bancarios 92,393,623
Amortizacion de préstamos bancarios (42,330,870)
Aportes recibidos de inversionistas 7,213,750
Utilidades distribuidas a inversionistas (13,276,284)
Efectivo provisto por las actividades de financiamiento 44,000,219
Variacion neta en el efectivo y equivalentes de efectivo (1,258,035)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 7,499,735
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 3,4y5 USS$ 6,241,700

Las notas son parte integral de los estados financieros.

ROSNNIE DIAZFmindidnsie  LUISDIEGD  smanggaree  LUISJAVIER - Sssirere
MENDEZ MENDEZ (FIRMA) BALLESTERO ' pat (estero Ramos SOLANO fg};—aﬂ?VALVERDE
(FIRMA) '::?;;é%g%ﬁ?zs RAMOS FPoet210225 VALVERDE Fecha: 2021.02.25
08 (FIRMA) 14:31:00 0600 (FIRMA) 14:24:05 -06'00'
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballctst.ero Ramqs Luis Javier Solano Valverde
Gerente a.i. Jefe Administativo a.i. Contador
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DIAZ
MENDEZ
(FIRMA)

Firmado
digitalmente por
ROSNNIE DIAZ
MENDEZ (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25
14:43:21 -06'00'

LUIS DIEGO Firmado digitalmente

por LUIS DIEGO

BALLESTERO ' gavLEsTeR0 RAMOS

RAMOS
(FIRMA)

(FIRMA)
Fecha: 2021.02.25
13:44:14 -06'00'
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LUIS JAVIER
SOLANO
VALVERDE
(FIRMA)

Firmado digitalmente
por LUIS JAVIER
SOLANO VALVERDE
(FIRMA)

Fecha: 2021.02.25
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Cuadro B

BCR FONDO DE INVERSION PROGRESO INMOBILIARIO NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION,

Estado de resultados integrales
Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre del 2020
(en US dolares)

Nota
Ingresos:
Ingresos por intereses y descuentos, netos 13 US$
Ingresos por arrendamientos 14
Ganancia no realizada por valoracion de propiedades de inversion 7

Ganancia no realizada por valoracion de inversiones
Ganancia por emision de participaciones
Ganancia por venta de propiedades de inversion 7
Otros ingresos por alquiler
Otros ingresos
Total ingresos

Gastos:
Comision por administracion del Fondo lpy3
Otros gastos operativos 16
Gastos financieros 9
Pérdida no realizada por valoracion de propiedades de inversion 7

Pérdida no realizada por valoracion de inversiones
Diferencial cambiario, neto
Total gastos
Utilidad antes de impuesto
Impuesto sobre la renta 17

Utilidad neta del afio US$

Otros resultados integrales

Cambios en el valor razonable

Resultados integrales totales US$

Las notas son parte integral de los estados financieros.

ROSN N | E Firmado

S.A.

2020

1,428
6,648,255
369,701
17,955
83,354
163,809
112,541
76,721
7,473,764

992,065
973,809
943,376
478,427

34
18,898
3,406,609

4,067,155
(857,638)

3,209,517

3,200,517

Firmad
DIAZ ~ dtamentepor LUIS DIEGOmete LUIS JAVIER | (iaimente por
MENDEZ (FIRMA) BALLESTER L diico SOLANO LUIS JAVIER SOLANO
MENDEZ 2000225 ORAMOS uestero | VALVERDE ~ VALVERDE (FIRMA)
14:43:34 -06'00' Fecha: 2021.02.25 Fecha: 2021.02.25
(FIRMA) o (FlRMA) 13:44:29 0600 (FIRMA) 13:26:38 -06'00'
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Gerente a.i. Jefe Administativo a.i. Contador

Pagina 177 de 184



Saldos al 31 de diciembre de 2019

Utilidad neta del afio

Fondos recibidos de los inversionistas durante el afio

Comisién por colocacion de participaciones

Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el afio

Distribucion de capital pagado en exceso

Reservas utilizadas

Incremento de reservas

Subtotal

Otros resultados integrales

Ajuste impuesto renta diferido

Cambio neto en el valor razonable por venta de propiedades de inversion
Cambio neto en el valor razonable de propiedades de inversion e inversiones
Subtotal

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Las notas son parte integral de los estados financieros.

BCR FONDO DE INVERSION PROGRESO INMOBILIARIO NO DIVERSIFICADO
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de cambios en el activo neto
Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre del 2020
(en US délares)

Ganancia (pérdida) ~ Ganancia (pérdida)

Cuadro C

Niimero de Certificados de Capital neta no realizada neta no realizada Utilidades o
certificados titulos de pagado en por valuacién de por valuacién Pérdidas por
Nota _de participacion participacion exceso i de inversion de inversi distribuir Reservas Total
15840  USS 79,200,000 0 6,607,891 0 0 88480  USS 85,896,371
0 0 0 0 0 3,209,517 0 3,209,517
11 355 1,775,000 158,046 0 0 0 0 1,933,046
0 0 (8.065) 0 0 0 0 (8.065)
Lo 0 0 0 0 0 (3.444,192) 0 (3.444,192)
0 0 (149,981) 0 0 149,981 0 0
12 0 0 0 0 0 0 (91,562) (91,562)
0 0 0 0 (24,032) 24,032 0
355 1,775,000 0 0 0 (108.726) (67.530) 1,598,744
0 0 0 16,341 0 0 0 16,341
0 0 0 (145,635) 0 0 0 (145,635)
7 0 0 0 (108,726) 0 108,726 0 -
0 0 0 (238,020) 0 108.726 0 (129.294)
16,195  USS 80,975,000 0 6,369,871 0 0 20950 USS 87,365,821
ROSNNIE  Firmado mado Firmado digitaimente
g dotaimertepor LUIS DIEGO e s | oot
ROSNNIE DIAZ BALLESTER Luisoicco SOLANO VALVERDE SOLANO VALVERDE
MENDEZ ~ MENDEZ (FIRMA) ALLESTERO RAMOS (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25 ORAMOS  ewwsy (FIRMA) Fecha: 20210225
(FIRMA) 14:43:48 -06'00" (FIRMA)  154s50-0600 1327130600
Rosnnie Diaz Méndez is Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde

Gerente a.i. Jefe Administativo a.i.
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Cuadro D

BCR FONDO DE INVERSION PROGRESO INMOBILIARIO NO DIVERSIFICADO

Administrado por

BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de flujos de efectivo

Periodo de un afio terminado el 31 de diciembre del 2020

(en US dolares)

Actividades de operacion:
Utilidad neta del afio
Ajustes para conciliar la utilidad neta del afio con el
efectivo de las actividades de operacion:
Efecto neto valoracion de propiedades de inversion
Ingresos por intereses
Efectivo provisto por las operaciones

Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por cobrar
Alquiler por cobrar
Gastos pagados por anticipado
Cuentas por pagar
Intereses por pagar
Comisiones por pagar
Depositos en garantia
Ingreso diferidos
Intereses recibidos
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién

Actividades de inversién
Venta de propiedades de inversion
Mejoras a propiedades de inversion
Mejoras a propiedad por medio de reserva
Efectivo neto provisto por las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Nuevos préstamos bancarios
Amortizacion de préstamos bancarios
Aportes recibidos de inversionistas
Utilidades distribuidas a inversionistas
Efectivo (usado) por las actividades de financiamiento

Variacion neta en el efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas son parte integral de los estados financieros.

ROSNNIE  Firmado
digitalmente por LUIS DIEGO
DIAZ ROSNNIE DIAZ
MENDEZ  MENDEZ (FIRMA) BALLESTERO .
Fecha: 2021.02.25 RAMOS
(F|RMA) 14:44:04 -06'00' (FIRMA)

Luis Ballestero Ramos
Jefe Administativo a.i.

Rosnnie Diaz Méndez
Gerente a.i.
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Nota

3,4y5 USS$

LUIS JAVIER
SOLANO
VALVERDE
(FIRMA)

2020

USS$ 3,209,517

108,726
(1,428)
3,316,815

953
59,123

29,250
(1,092,260)
34,275

(4,236)
(98,844)

23223

1,936

2,270,235

2,505,417
(198,711)

(91,562)
2,215,144

16,026,327
(19,941,629)
1,924,981

_ (3444.192)
(5,434,513)

(949,134)
2,264,730

1,315,596

Firmado digitalmente por LUIS JAVIER
SOLANO VALVERDE (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25 13:27:34 -0600"

Luis Javier Solano Valverde
Contador



ROSNNIE
DIAZ
MENDEZ
(FIRMA)

Firmado
digitalmente por
ROSNNIE DIAZ
MENDEZ (FIRMA)
Fecha: 2021.02.25
15:28:04 -06'00'

LUIS DIEGO Firmado digitalmente LUIS JAVIER

BALLESTERO b3 reno awos SOLANO

RAMOS (FIRMA) VALVERDE
Fecha: 2021.02.25

(FIRMA) 15:21:18-0600' (FIRMA)
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(FIRMA)
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-7- Cuadro B

BCR FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO DE PROYECTOS PARQUE EMPRESARIAL LINDORA

Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de Operaciones
Por el periodo de nueve meses y dieciocho dias terminado el 31 de diciembre de 2020
(en US ddlares)

Nota dic-20
Ingresos:
Ganancia neta no realizada por valoracion de inversiones US$ 84,055
Otros ingresos por alquiler 424
Otros ingresos 242
Total ingresos 84,721
Gastos:
Comision por administracion del Fondo 446,099
Otros gastos operativos 153,372
Gastos financieros 64,877
Diferencial cambiario, neto 165
Otros gastos 0
Pérdida por diferencial cambiario 0
Total gastos 664,513
Pérdida neta del periodo USS$ (579,792)
Las notas son parte integral de los estados financieros
ROSNNIE (e e por LUIS DIEGO  firmado igtamene LUISJAVIER | Eo e
DIAZ ROSNNIE DIAZ BALLESTERO ga(estero RAMOS SOLANO SOLANO VALVERDE
MENDEZ  Heoezm, RAMOS [ WAVERDE  rechazonaas
(FIRMA) 15:28:17 -06'00' (FIRMA) 15:21:32 0600 (FIRMA) 15:06:08 -06'00'
Rosnnic Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Gerente a.i. Jefe Administrativo a.i. Contador
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Cuadro C
BCR FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO DE PROYECTOS PARQUE EMPRESARIAL LINDORA
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
Estado de Cambios en el Activo Neto
Por el periodo de nueve meses y dieciocho dias terminado el 31 de diciembre de 2020
(en US dolares)
Numero de Certificados de Desembolso Utilidades o
certificados titulos de por colocacion pérdidas por
de participacion participacion participaciones distribuir Total

Saldos al 31 de diciembre de 2019 0 USS$ 0 0 0 0
Pérdida neta del periodo 0 0 0 (579,792) (579,792)
Fondos recibidos de los inversionistas durante el periodo 20,300 20,300,000 (203,000) 0 20,097,000
Saldos al 31 de diciembre de 2020 20,300 US$ 20,300,000 (203,000) (579,792) 19,517,208
Las notas son parte integral de los estados financieros

ROSNNIE  Fimado LUIS DIEGO  Firmado digitaimente LUIS JAVIER  Fimado

DIAZ  iswcome BALLESTERO £ eseno o SOLANO {iismirsoiano

MENDEZ 05 RAMOS £8ieic0as VALVERDE ~ VALVERDE Fma)

(FIRMA)  15:2832-0600" (FIRMA) 15:21:45 0600 (FIRMA) 15:06:30 -06'00'

Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde

Gerente a.i. Jefe Administrativo a.i. Contador
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-9- Cuadro D

BCR FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO DE PROYECTOS PARQUE EMPRESARIAL LINDORA
Administrado por
BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el periodo de nueve meses y dieciocho dias terminado el 31 de diciembre de 2020
(en US dolares)

Notas dic-20
Fuentes (uso) de efectivo:
Actividades de operacion:
Pérdida neta del periodo USS$ (579,792)
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Cuentas por cobrar (310,000)
Gastos pagados por anticipado (113,445)
Cuentas por pagar 10,670,572
Intereses por pagar 14,117
Comisiones por pagar 46,940
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 9,728,392
Actividades de inversion
Compra de inversiones en instrumentos financieros (12,887,573)
Venta de inversiones en instrumentos financieros 11,121,200
Adquisicion obras en desarrollo (33,996,337)
Efectivo neto (usado) por las actividades de inversion (35,762,710)
Actividades de financiamiento:
Nuevos préstamos bancarios 6,000,000
Aportes recibidos de inversionistas 20,097,000
Efectivo provisto por las actividades de financiamiento 26,097,000
Aumento en efectivo 62,682
Efectivo al inicio del periodo 0
Efectivo al final del periodo 4 US$ 62,682
Flujos de efectivo incluidos en las actividades de operacion:
Intereses recibidos USS$ 242.00
Impuestos pagados 0.00
Las notas son parte integral de los estados financieros
AONIE Gramereor LUIS DIEGO simaositmns LUIS JAVIER () Fimado dtairct
ROSNNIE DIAZ BALLESTER PfLUsDiEco SOLANO SOLANO VALVERDE
MENDEZ (FIRMA) BALLESTERO RAMOS FIRMA:
MENDEZ Fecha: 2021.02.25 O RAMQS  FRMA) VALVERDE (Fecha: )2021402425
(FIRMA) 152846 -06'00 (FIRMA) e Prowd (FIRMA) 15:06:50 -0600"
Rosnnie Diaz Méndez Luis Ballestero Ramos Luis Javier Solano Valverde
Gerente a.i. Jefe Administrativo a.i. Contador
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